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Ministru kabineta rīkojuma projekta 

„Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	Tiesību akta projekta anotācijas kopsavilkums

	Mērķis, risinājums un projekta spēkā stāšanās laiks (500 zīmes bez atstarpēm)
	Projekta mērķis atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē divus nekustamos īpašumus, kas nav nepieciešami publisku personu funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu:

- nekustamo īpašumu “Stāķi 19A k-16”  Stāķos, Stradu pagastā, Gulbenes novadā, kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Zemkopības ministrijas personā; 
- nekustamo īpašumu Blaževiča ielā 3, Indrā, Indras pagastā, Krāslavas novadā, kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā. 
Rīkojuma projekts stāsies spēkā pēc tā pieņemšanas Ministru kabinetā.


	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Atsavināšanas likuma 4. panta pirmā un otrā daļa, 5. panta pirmā daļa, 9. panta pirmā daļa.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Rīkojuma projekts sagatavots, lai atļautu valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē valsts nekustamos īpašumus:
1. Valsts nekustamo īpašumu “Stāķi 19A k-16”  (nekustamā īpašuma kadastra numurs 50905020036) – būvi - garāžu (būves kadastra apzīmējums 50900020612016), kuras platība 24,10 m², Stāķos, Stradu pagastā, Gulbenes novadā.

 Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātas Latvijas valstij Zemkopības ministrijas personā Stradu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000549333.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma novērtējums kadastrā ir 350 euro. Būves galvenais lietošanas veids: 1242 - garāžu ēkas.

Nekustamais īpašums nav iznomāts.

Nekustamais īpašums saistīts ar zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 50900020612), kas ietilpst nekustamā īpašuma “Stāķi 19A” (nekustamā īpašuma kadastra numurs  50900020612), Stāķos, Stradu pagastā, Gulbenes novadā, sastāvā, uz kuru īpašuma tiesības ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Stradu pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000575463.
Uz konkrētās zemes vienības atrodas 64 garāžas. Ņemot vērā to, ka garāžu lietotāji nav savstarpēji vienojušies par zemes vienības lietošanas kārtību, kā arī to, ka garāžām nav veikta kadastrālā uzmērīšana, nav iespējams noteikt katrai garāžai piekrītošo domājamo daļu no zemes vienības, līdz ar to zemes vienība netiek atsavināta.
VNĪ ir noslēgusi zemes vienības daļas nomas līgumus proporcionāli garāžu skaitam un kopējai platībai, pamatojoties uz Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem pēc masveida kadastrālās uzmērīšanas pa bloķēto garāžu ēku ārējām kontūrām un starpsienu līnijām, kā arī, ņemot vērā Gulbenes novada domes 2017.gadā veikto garāžu lietotāju uzskaiti par garāžu un zemesgabala lietotājiem un nekustamā īpašuma nodokļa maksātājiem. 

Zemkopības ministrija 2017.gada 8.jūlija vēstulē Nr.8.7-6e/1551/2017 VNĪ informēja, ka nekustamā īpašuma pārvaldītājs Lauku atbalsta dienests nekustamo īpašumu neizmanto un turpmāk tas nav nepieciešams funkciju nodrošināšanai, kā arī izvērtējot citu ministrijas padotībā esošo iestāžu nepieciešamību pēc nekustamā īpašuma, Zemkopības ministrija ir pieņēmusi lēmumu nekustamo īpašumu nodot atsavināšanai.
Ņemot vērā minēto un to, ka nekustamais īpašums nav nepieciešamas valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, ievērojot Zemkopības ministrijas atsavināšanas ierosinājumu, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2017. gada 6. jūlija sēdē (prot. Nr. IZKP-17/27, 2.§) ir pieņēmusi lēmumu to normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai.

Pēc nekustamā īpašuma pārdošanas pircējs tiks uzaicināts noslēgt zemes (zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 50900020612) daļas nomas līgumu.  
2. Valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra numurs 60620040853) – zemes vienību 0,3193 ha platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 60620040853) un būves (būvju kadastra apzīmējumi: 60620040853001, 60620040853004, 60620040853005, 60620040853009) - Blaževiča ielā 3, Indrā, Indras pagastā, Krāslavas novadā, kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā, kopā ar trīs būvēm (būvju kadastra apzīmējumi: 60620040853006, 60620040853007, 60620040853008).

Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Indras pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.432.

Saskaņā ar zemesgrāmatas datiem nekustamā īpašuma sastāvā ietilpstošās zemes vienības platība ir 3193 m2 un saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas zemes vienības platība ir 0,3200 ha. Valsts zemes dienests (turpmāk – VZD) vēstulē Nr.2-07/90  skaidro, ka uz konkrētās zemes vienības kadastrālās uzmērīšanas brīdi (1998.gada 9.decembris) zemes kadastrālo uzmērīšanu reglamentējošie iekšējie VZD normatīvie akti (instrukcijas) paredzēja to, ka instrumentāli uzmērītas zemes vienības kopplatību zemes vienībām, kuru platība ir līdz vienam hektāram nosaka ar kvadrātmetra precizitāti, t.i. četrām zīmēm aiz komata, bet zemes lietošanas veidu platības, kuras zemes vienībai tiek noteiktas pamatojoties uz kontūru fotokartes vai orto foto kartes pamata ar simts kvadrātmetru noteiktību, jeb ar 2 zīmēm aiz komata. Zemes vienības zemes lietošanas veidu eksplikācijā norādītā zemes lietošanas veidu summa neietekmē īpašuma apjomu – robežas vai platība zemes vienībai nav mainījušās Zemes vienības platība tās kadastra informācijas sistēmā un Valsts vienotajā datorizētajā zemesgrāmatā ir reģistrētas ar dažādu precizitāti.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma sastāvā ietilpst: 

1) zemes vienība 0,3200 ha platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 60620040853), lietošanas mērķis: 0903 – valsts un pašvaldību pārvaldes iestāžu apbūve un tās kadastrālā vērtība uz 2018.gada 1.janvāri noteikta 896 euro;
2) būve (būves kadastra apzīmējums 60620040853001) – muita ar kopējo platību 372,10 m2, galvenais lietošanas veids: 1220 – biroju ēkas un tās kadastrālā vērtība uz 2018.gada 1.janvāri noteikta 4765 euro;

3) būve (būves kadastra apzīmējums 60620040853004) – pagrabs ar kopējo platību 25,60 m2, galvenais lietošanas veids: 1274 – citas iepriekš neklasificētas ēkas un tās kadastrālā vērtība uz 2018.gada 1.janvāri noteikta 164 euro;

4) būve (būves kadastra apzīmējums 60620040853005) – šķūnis ar kopējo platību 56,50 m2, galvenais lietošanas veids: 1274 – citas iepriekš neklasificētas ēkas un tās kadastrālā vērtība uz 2018.gada 1.janvāri noteikta 191 euro;
5) būve (būves kadastra apzīmējums 60620040853009) – asfalta laukums ar kopējo platību 155,00 m2 galvenais lietošanas veids: 2112 – ielas, ceļi un laukumi un tās kadastrālā vērtība uz 2018.gada 1.janvāri noteikta 265 euro.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas uz zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 60620040853) vēl atrodas Finanšu ministrijas tiesiskajā valdījumā esošas būves ar kadastra apzīmējumiem: 60620040853006, 60620040853007, 60620040853008, uz kurām īpašuma tiesības nav nostiprinātas zemesgrāmatā, pamatojoties uz likuma “Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 19.pantā noteiktajiem izņēmumiem.
Minētās būves ir cieši un nesaraujami saistītas ar nekustamā īpašuma sastāvā esošo zemes vienību un tiks atsavinātas kopā ar galveno lietu – nekustamā īpašuma sastāvā esošo zemes vienību kā blakus lietas. Bruģēts celiņš un metāla sieta žogs ar stabiem ir funkcionāli saistīts ar nekustamā īpašuma sastāvā esošo zemes vienību  un kalpo kā zemes vienības labiekārtošanas elementi. Savukārt grodu aka ir funkcionāli saistīta ar uz nekustamā īpašuma sastāvā esošās zemes vienības esošajām būvēm un nodrošina to funkcionalitāti. Civillikuma 853. pants nosaka, ka visas tiesiskās attiecības, kas zīmējas uz galveno lietu, pašas par sevi attiecas arī uz tās blakus lietām. 

Konkrētās būves, ņemot vērā to funkcionālās īpašības un atrašanos uz nekustamā īpašuma sastāvā esošās zemes vienības, uzskatāmas par nekustamā īpašuma sastāvā esošās zemes vienības blakus lietām minētās Civillikuma normas izpratnē. 

Informācija par būvēm tiks iekļauta arī nekustamā īpašuma izsoles noteikumos.

Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 34.panta pirmās daļas 1.punktu nekustamā īpašuma sastāvā iekļauj vienā administratīvā teritorijā esošās zemes vienības un uz tām esošās zemes īpašniekam piederošās būves. “Zemes īpašniekam piederošas” nozīmē, ka tās ir ne tikai zemesgrāmatā uz zemes īpašnieka vārda ierakstītas būves, bet arī zemes īpašnieka tiesiski iegūtas vai likumīgi uzbūvētas būves, kas vēl nav ierakstītas zemesgrāmatā un zemes īpašnieks saskaņā ar minētā likuma 7.panta otro daļu ir atzīstams par būvju tiesisko valdītāju. 

Valsts nekustamais īpašums nav iznomāts.

Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma pārvaldīšana 2015. gadā VNĪ ir nesusi zaudējumus 7871 euro apmērā, 2016. gadā – 6284 euro apmērā un 2017. gadā  no janvāra līdz septembrim nekustamā īpašuma pārvaldīšana ir nesusi zaudējumus 8594 euro apmērā.

Saskaņā ar VNĪ nekustamo īpašumu portfeļa attīstības stratēģijas pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. Ņemot vērā to, ka investīciju veikšana minētajos nekustamajos īpašumos nav ekonomiski pamatota, tie ir jāatsavina, gūstot pēc iespējas lielāku labumu valstij.

Veicot nekustamā īpašuma tirgus analītisko izvērtējumu, VNĪ speciālisti secināja, ka ņemot vērā to, ka Indras pagastā, Krāslavas novadā ir mazaktīvs nekustamo īpašumu tirgus, nav vērojams pieprasījums pēc līdzīgu administratīvu objektu nomas un nekustamā īpašuma sastāvā esošo muitas ēku būtu jāuzlabo (jāveic remonts) pirms iznomāšanas piedāvājuma, kā arī tas pēc būtības neatbilst valsts īpašumā saglabājamo komerciāli vērtīgo īpašumu konceptam, tad labākais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir tā atsavināšana.
Ņemot vērā minēto un to, ka valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, kā arī tas nav piemērots VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016. gada 17. novembra sēdē (prot. Nr. IZKP-16/25, 16.§) un 2017. gada 20. aprīļa sēdē (prot. Nr. IZKP-17/17, 11.5.§) ir pieņēmusi lēmumu to normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai.
Atsavinot rīkojuma projekta 1.2. apakšpunktā iekļauto nekustamo īpašumu, jāņem vērā likuma “Par zemes privatizāciju lauku apvidos” noteiktie ierobežojumi darījumiem ar zemes īpašumiem.
Valsts nekustamā īpašuma “Stāķi 19A k-16”, Stāķos, Stradu pagastā, Gulbenes novadā, atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Zemkopības ministrija.
 Valsts nekustamā īpašuma Blaževiča ielā 3, Indrā, Indras pagastā, Krāslavas novadā, atsavināšanu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ).
Rīkojuma projekts paredz nekustamo īpašumu valdītājam  uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkumu līgumu noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgus pieņemšanas – nodošanas aktus.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamo īpašumu pircējam noteikts, izvērtējot nekustamo īpašumu pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamo īpašumu pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30. pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Tādēļ VNĪ nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas un publiskas personas kapitālsabiedrības
	Projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija, VNĪ.

	4.
	Cita informācija
	Ievērojot Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskās personas manta” 12.punktā noteikto, ja divu nedēļu laikā pēc rīkojuma projekta izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē valsts iestādes nepieprasīs rīkojuma projektā minētos nekustamos īpašumus valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, tie tiks atsavināti likumā noteiktajā kārtībā.


 

	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamos īpašumus.


	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību kā valsts saimniecības nozari neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Atbilstības izmaksu monetārs novērtējums
	Nav attiecināms

	4.
	Cita informācija
	Nav


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2018. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst.euro)

	
	
	2019.
	2020.
	2021.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2018) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2018) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2018) gadu

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.2. valsts speciālais budžets
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0


	2. Budžeta izdevumi:
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	0

	2.3. pašvaldību budžets
	0

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.



	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Amata vietu skaita izmaiņas


	

	8. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu VNĪ īstenos par saviem līdzekļiem.

VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47. pantu un Ministru kabineta 2011. gada 1. februāra noteikumu Nr. 109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37. punktu valsts nekustamā īpašuma atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašumu pārdošanas vērtību ņemot vērā, ka nekustamo īpašumu atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tās būs atkarīgas no nekustamo īpašumu tirgus vērtībām vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	Projekts šo jomu neskar


	V. Tiesību akta projekta atbilstība Latvijas Republikas starptautiskajām saistībām

	Projekts šo jomu neskar


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Atbilstoši Ministru kabineta 2009. gada 25. augusta noteikumu Nr. 970 „Sabiedrības līdzdalības kārtība attīstības plānošanas procesā” 5.punktam sabiedrības līdzdalības kārtība ir piemērojama tiesību aktu projektu izstrādē, kas būtiski maina esošo regulējumu vai paredz ieviest jaunas politiskās iniciatīvas.

Ņemot vērā, ka rīkojuma projekts neatbilst minētajiem kritērijiem, sabiedrības līdzdalības kārtība rīkojuma projekta izstrādē netiek piemērota. Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē būs publiski pieejami Ministru kabineta mājas lapā - sadaļā Tiesību aktu projekti.

Sludinājums par valsts nekustamo īpašumu izsoli tiks publicēts oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”; institūcijas, kas organizē nekustamo īpašumu atsavināšanu – valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” mājas lapā un attiecīgās pašvaldības teritorijā izdotajā laikrakstā. 
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	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Cita informācija
	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.
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