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Ministru kabineta rīkojuma projekta 
„Par valsts dzīvokļa īpašuma pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa, otrā daļa, 5.panta pirmā daļa, 9.panta pirmā daļa.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts dzīvokļa īpašuma pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) sagatavots, lai  saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu un 5.panta pirmo daļu atļautu valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē valsts dzīvokļa īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 903 1552) – dzīvokli Nr.2  (telpu grupas kadastra apzīmējums 0100 002 0025 001 002) un 12402/17952 kopīpašuma domājamās daļas no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 002 0025) un dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 0100 002 0025 001) – Mucenieku ielā 7, Rīgā (turpmāk - valsts dzīvokļa īpašums), kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.
Valsts dzīvokļa īpašums atrodas nekustamā īpašuma Mucenieku ielā 7, Rīgā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.01000020025) sastāvā. 

Nekustamais īpašums Mucenieku ielā 7, Rīgā sadalīts divos dzīvokļu īpašumos un katram no tiem atvērts jauns nodalījums.
Īpašuma tiesības uz dzīvokļa īpašumu Nr.1, Mucenieku ielā 7, Rīgā ir nostiprinātas privātpersonai Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.19439-1, lēmuma datums: 26.08.2016..

Īpašuma tiesības uz valsts dzīvokļa īpašumu ir nostiprinātas Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.19439-2, lēmuma datums: 02.04.2013..

Atbilstoši ierakstiem zemesgrāmatā, valsts dzīvokļa īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 903 1552) sastāv no dzīvokļa Nr.2  (telpu grupas kadastra apzīmējums 0100 002 0025 001 002) ar kopējo platību 124,02 m²  un 12402/17952 kopīpašuma domājamām daļām no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 002 0025) un dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 0100 002 0025 001) – Mucenieku ielā 7, Rīgā. Dzīvokļa īpašuma platība atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – NĪVKIS) esošajai informācijai ir 124,4 m2 (galvenais lietošanas veids 1110 – viena dzīvokļa mājas dzīvojamo telpu grupa). Valsts dzīvokļa īpašuma atsavināšanas gadījumā, nostiprinot īpašuma tiesības uz pircēja vārda, nostiprinājuma lūgumā vienlaicīgi tiks lūgts precizēt dzīvokļa īpašuma platību atbilstoši NĪVKIS esošai informācijai.
Atbilstoši Valsts zemes dienesta 19.06.2017. vēstulē Nr.2-07-R/386 sniegtajai informācijai, veicot NĪVKIS reģistrēto nekustamā īpašuma Mucenieku ielā 7, Rīgā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.01000020025) datu kvalitātes pārbaudi, konstatēts, ka ēkā ir viens apģērbu salonveikals un viens dzīvoklis.

Saskaņā ar  Ministru kabineta 2009.gada 22.decembra noteikumu Nr.1620 „Noteikumi par būvju klasifikāciju” (turpmāk – Būvju klasifikācija) 7.punktu, nosakot ēkas galveno lietošanas veidu, aprēķina kopējās platības procentuālo sadalījumu pa atsevišķiem lietošanas veidiem (telpu grupas lietošanas veidiem), neņemot vērā koplietošanas telpu grupu aizņemto kopējās platības daļu, un iegūto rezultātu attiecina uz noteiktu klasifikācijas pozīciju. Izpildot Būvju klasifikācijas noteikumus, 2017.gada 15.jūnijā Valsts zemes dienests veica Dzīvojamā ēkas galvenā lietošanas veida pārrēķinu un reģistrēja lietošanas veidu 1110 – Viena dzīvokļa mājas, bet tipu no 11210101 – Dvīņu, rindu un atsevišķu divu dzīvokļu mājas mainīja uz 11100103 - Individuālās dzīvojamās mājas un vasarnīcas ar mūra vai mūra-koka ārsienām. Tips mainīts saskaņā ar Būvju klasifikācijas 11.punktu, kas nosaka, ka tipa koda pirmajām četrām decimālzīmēm jāsakrīt ar galvenā lietošanas veida kodu (tipu nosaka ņemot vērā galveno lietošanas veidu).
Valsts dzīvokļa īpašuma sastāvā esošās zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 002 0025) Mucenieku ielā 7, Rīgā, lietošanas mērķis ir 0601 – individuālo dzīvojamo māju apbūve.
Saskaņā ar informāciju no NĪVKIS datiem zemes vienībai ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi:
- elektrotīklu ievads;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap gāzes regulēšanas staciju;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgādes iekārtu un būvi – 0,0035 ha;

- teritorija gar ūdensvadu; 

- arhitektūras un pilsētbūvniecības pieminekļa teritorija un objekti – 0,0104 ha.
Saskaņā ar informāciju no NĪVKIS valsts dzīvokļa īpašuma kadastrālā vērtība uz 2017.gada 15.jūniju ir 113 460 euro. 

Ar 2017.gada 3.novembra vēstuli Nr.3/1-6/15143 VNĪ ir informējusi Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekciju par nodomu atsavināt dzīvokļa īpašumu Nr.2, Mucenieku ielā 7, Rīgā un lūgusi Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijai sniegt informāciju vai dzīvokļa īpašuma ar kadastra numuru 0100 903 1552 sastāvā ietilpstošie nekustamā īpašuma objekti ir iekļauti valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā kā atsevišķs piemineklis un uz to ir attiecināmi likuma “Par kultūras pieminekļu aizsardzību” 9.panta nosacījumi.
Ar 2017.gada 22.novembra vēstuli Nr.08-01/6209 Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcija norādījusi, ka zemes vienība Rīgā, Mucenieku ielā 7 ar kadastra apzīmējumu 0100 002 0025 un uz tās esošā ēka ar kadastra apzīmējumu 0100 002 0025 001 nav iekļauta Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā kā atsevišķi objekti, bet tās atrodas UNESCO Pasaules kultūras mantojuma objekta “Rīgas vēsturiskais centrs” ar aizsardzības Nr.852 teritorijā (apgrūtinājuma kods 7314010700), valsts nozīmes pilsētbūvniecības pieminekļa “Rīgas pilsētas vēsturiskais centrs” ar valsts aizsardzības Nr. 7442 teritorijā (apgrūtinājuma kods 7314010602) un valsts nozīmes arheoloģiskā pieminekļa “Vecrīgas arheoloģiskais komplekss” ar valsts aizsardzības Nr. 2070 teritorijā (apgrūtinājuma kods 7314010202). 

Ņemot vērā, ka īpašums ar kadastra numuru 0100 903 1552 un tā sastāvā ietilpstošie nekustamā īpašuma objekti nav iekļauti Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā, uz tiem neattiecas likuma “Par kultūras pieminekļa aizsardzību” 9.panta prasības.

Kultūras pieminekļa (vai pieminekļa daļas, vai pieminekļa teritorijā/aizsardzības zonā esoša objekta) īpašniekam (valdītājam) ir saistošs likums „Par kultūras pieminekļu aizsardzību”, Rīgas vēsturiskā centra saglabāšanas un aizsardzības likums, Ministru kabineta 2003.gada 26.augusta noteikumi Nr.474 „Noteikumi par kultūras pieminekļu uzskaiti, aizsardzību, izmantošanu, restaurāciju un vidi degradējoša objekta statusa piešķiršanu” un 2004.gada 8.marta noteikumi Nr.127 „Rīgas vēsturiskā centra saglabāšanas un aizsardzības noteikumi” (turpmāk - Noteikumi Nr.127), kā arī Rīgas domes 2006.gada 7.februāra saistošie noteikumi Nr.38 “Rīgas vēsturiskā centra un tā aizsardzības zonas teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”.

Inspekcija vērš uzmanību, ka Noteikumu Nr.127 12.3. un 13.punkts nosaka, ka Inspekcija un Rīgas pilsētas būvvalde izvērtē attīstības un ēku rekonstrukcijas projektus, ņemot vērā ēku, būvju un to atsevišķu elementu kultūrvēsturiskās vērtības līmeņus. Ja ēkai nav noteikts kultūrvēsturiskās vērtības līmenis, to nosaka Inspekcija (atbilstoši sešiem līmeņiem), saskaņojot ar Rīgas pilsētas būvvaldi un nepieciešamības gadījumā konsultējoties ar Rīgas vēsturiskā centra saglabāšanas un attīstības padomi.


Ēkai ar būves kadastra apzīmējumu 0100 002 0025 001 kultūrvēsturiskās vērtības līmenis līdz šim nav noteikts.
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem valsts dzīvokļa īpašuma pārvaldīšana no 2015.gada līdz 2017.gada septembrim VNĪ ir nesusi zaudējumus 2939 euro apmērā, kā arī veikti kārtējie remontdarbi 3366,61 euro apmērā.
Par nekustamo īpašumu nav noslēgti spēkā esoši nomas vai īres līgumi. 
Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijas 2016.-2025.gadam pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. 
Izvērtējamais valsts dzīvokļa īpašums sastāv no dzīvojamo telpu grupas, kas ir sliktā tehniskā  stāvoklī un nav izmantojama dzīvošanai bez kapitālā remonta veikšanas. Pēc VNĪ ekspertu provizoriskām aplēsēm, nepieciešamo un derīgo ieguldījumu apmērs valsts dzīvokļa īpašumā sastāda aptuveni 180 000 euro, savukārt pilnībā izremontēta dzīvokļa labā tehniskā stāvoklī nomas maksa varētu sastādīt aptuveni 400 - 500 euro mēnesī. Minētais nozīmē, ka izdarītie ieguldījumi valsts dzīvokļa īpašumā varētu atmaksāties 35 gadu laikā. Ņemot vērā minēto, secināms, ka labākais valsts dzīvokļa izmantošanas veids ir tā atsavināšana.

Ņemot vērā minēto, kā arī to, ka valstij piederošais nekustamais īpašums nav piemērots VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī tas nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu – VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2017.gada 6.aprīļa sēdē nolēma (prot.Nr. IZKPL-17/15-4, 4.punkts) pamatojoties uz Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 45.panta pirmo daļu piedāvāt Rīgas pilsētas domei pārņemt bez atlīdzības dzīvokļa īpašumu Nr.2, Mucenieku ielā 7, Rīgā  (kadastra Nr.0100 903 1552), Rīgas pilsētas pašvaldības īpašumā pašvaldības autonomās funkcijas - sniegt palīdzību iedzīvotājiem dzīvokļa jautājumu risināšanā. Pēc Rīgas pilsētas domes lēmuma saņemšanas sagatavot attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu par minētā dzīvokļa īpašuma nodošanu bez atlīdzības Rīgas pilsētas pašvaldības īpašumā vai pārdošanu izsolē. 
Saskaņā ar Rīgas domes Īpašuma departamenta Nekustamā īpašuma pārvaldes 2017.gada 22.maija vēstuli Nr.3-2/DINIP-17-309-nd Rīgas pilsētas pašvaldība ir nolēmusi nepārņemt pašvaldības īpašumā dzīvokļa īpašumu Nr.2, Mucenieku ielā 7, Rīgā  (kadastra Nr.0100 903 1552), līdz ar to tas ir atsavināms Atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā.
Nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ).

Atbilstoši Atsavināšanas likuma 9.panta pirmajā daļā noteiktajam deleģējumam, valsts nekustamo īpašumu atsavināšanu organizē VNĪ. 
Saskaņā ar Atsavināšanas likumā 11.pantā noteikto sludinājumi par publiskas personas nekustamā īpašuma izsoli publicējami laikrakstā „Latvijas Vēstnesis”, institūcijas, kas organizē nekustamā īpašuma atsavināšanu mājaslapā internetā un attiecīgās pašvaldības teritorijā izdotajā vietējā laikrakstā, ja tāds ir. Vienlaicīgi ar sludinājumu mājaslapā internetā, VNĪ mājaslapā ievieto arī pārdodamā valsts nekustamā īpašuma izsoles noteikumus. 

Nekustamā īpašuma Mucenieku ielā 7, Rīgā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.01000020025) zemesgrāmatas nodalījumā Nr.19439 nav atzīmes par dzīvokļu īpašnieku pirmpirkuma tiesību pastāvēšanu.
VNĪ, pamatojoties uz Ministru kabineta atļauju, rīkojuma projektā minēto valsts nekustamo īpašumu pārdos izsolē saskaņā ar Atsavināšanas likumā noteikto kārtību. 

Rīkojuma projekts paredz uzdevumu Finanšu ministrijai nodot pircējam valsts nekustamo īpašumu 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas ar pieņemšanas - nodošanas aktu.
Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. 

Tādēļ VNĪ nekustamā īpašuma pirkuma līgumā paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politikas jomu.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija (VNĪ).

	4.
	Cita informācija
	Nav


	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu. 

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību kā valsts saimniecības nozari, neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Cita informācija
	Ievērojot Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskās personas manta” 12.punktā noteikto,  pēc  rīkojuma projekta izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē, tiks noskaidrots, vai atsavināmais valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams citai valsts iestādei, valsts kapitālsabiedrībai vai atvasinātas publiskas personas vai to iestādes funkciju nodrošināšanai. Ja divu nedēļu laikā rīkojuma projekta izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē valsts iestādes, valsts kapitālsabiedrības vai atvasinātas publiskas personas vai to iestādes nepieprasīs rīkojuma projektā minēto nekustamo īpašumu valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, to var atsavināt likumā noteiktajā kārtībā.


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2018. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst.euro)

	
	
	2019.
	2020.
	2021.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2018.) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2018.) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (2018.) gadu

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.2. valsts speciālais budžets
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0

	2. Budžeta izdevumi:
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	0

	2.3. pašvaldību budžets
	0

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.



	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu VNĪ īstenos par saviem līdzekļiem.

VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu nekustamo īpašumu atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt precīzu nekustamā īpašuma pārdošanas vērtību, ņemot vērā, ka nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.
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