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Ministru kabineta rīkojuma projekta 
„Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa, otrā daļa, 5.panta pirmā daļa, 9.panta pirmā daļa.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) sagatavots, lai saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu un 5.panta pirmo daļu atļautu valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē valsts nekustamos īpašumus, kas ierakstīti zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā:
- valsts nekustamo īpašumu „Bandenieki - 4” (nekustamā īpašuma kadastra Nr.5490 006 0115) – zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 5490 006 0115) 2,88 ha platībā  un būves (būvju kadastra apzīmējumi 5490 006 0115 001, 5490 006 0115 002, 5490 006 0115 003, 5490 006 0115 004, 5490 006 0115 005) – Vilces pagastā, Jelgavas novadā;

- valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0900 027 0134) - zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 0900 027 0134) 0,2007 ha platībā  un būvi (būves kadastra apzīmējums 0900 027 0134 001) – Aviācijas ielā 21A, Jelgavā;
- valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8011 004 0439) – zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 8011 004 0439) 1,0436 ha platībā Enerģētiķu ielā 29, Salaspilī, Salaspils novadā;
- valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 091 2171) – zemes vienību 0,5354 ha platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 091 2171) un būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 091 2171 001) – Salamandras ielā 2A, Rīgā, kopā ar būvēm (būvju kadastra apzīmējumi: 0100 091 2171 002 un 0100 091 2171 003).
Rīkojuma projektā iekļauto nekustamo īpašumu raksturojums.
1. Nekustamais īpašums Bandenieki - 4” (nekustamā īpašuma kadastra Nr.5490 006 0115) sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 5490 006 0115) 2,88 ha platībā un piecām būvēm Vilces pagastā, Jelgavas novadā.

Būves (būves kadastra apzīmējums 5490 006 0115 001) (Kūts Nr.1 atliekas) platība ir 373,90 m2 (galvenais lietošanas veids 1271 – Lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas).

Būves (būves kadastra apzīmējums 5490 006 0115 002) (Barības virtuves Nr.2 mūru atliekas) platība ir 154,10 m2 (galvenais lietošanas veids 1271 – Lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas).

Būves (būves kadastra apzīmējums 5490 006 0115 003) (Kūts Nr.3 mūru atliekas) platība ir 750,60 m2 (galvenais lietošanas veids 1271 – Lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas).

Būves (būves kadastra apzīmējums 5490 006 0115 004) (Kūts Nr.4 mūru atliekas) platība ir 401,20 m2, (galvenais lietošanas veids 1271 - Lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas).

Būves (būves kadastra apzīmējums 5490 006 0115 005) (Kūts Nr.5 mūru atliekas) platība ir 1046,30 m2, (galvenais lietošanas veids 1271 - Lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas). 
Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Jelgavas tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Vilces pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000140635, lēmumu datumi: 21.06.2004. un 08.11.2016. 
Zemes vienības lietošanas mērķis: 1003 – Lauksaimnieciska rakstura uzņēmumu apbūve 2,8800 ha platībā.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība ir 7016 euro (zemes vienības vērtība uz 2017.gada 1.janvāri: 7016 euro + būvju vērtība 0 euro). 

Saskaņā ar informāciju no zemesgrāmatas un Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi:
- aizsargjoslas teritorija gar autoceļu 0,3000 ha platībā;

- aizsargjoslas teritorijas ap elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās 0,4600 ha un 0,0800 ha platībā.
Par nekustamo īpašumu nav noslēgti spēkā esoši nomas līgumi.
Par nekustamo īpašumu saņemts 2015.gada 8.septembra atsavināšanas iesniegums no Jeļenas Kudinovas.  Atbilstoši Atsavināšanas 4.panta ceturtajai daļai minētajai personai nav tiesību ierosināt nekustamā īpašuma atsavināšanu.
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma „Bandenieki - 4” (nekustamā īpašuma kadastra Nr.5490 006 0115) pārvaldīšana no 2016.gada septembra līdz decembrim VNĪ ir nesusi zaudējumus 100 euro apmērā.  

Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijas 2016.-2025.gadam pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. 

Ņemot vērā zemes vienības lietošanas mērķi –  lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas, to, ka uz zemes vienības atrodas vienīgi būvju drupas, savukārt no apbūves brīvā zemes vienības daļa (aptuveni 0,5 ha platībā) nav optimāli izmantojama, kā arī ņemot vērā privātpersonas interesi nekustamā īpašuma atsavināšanā, optimālākais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir tā virzīšana atsavināšanai, nevis būvju sakārtošana, kam nepieciešami finanšu resursi, un iznomāšana.
Ņemot vērā minēto, kā arī to, ka valstij piederošais nekustamais īpašums nav piemērots VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī tas nav nepieciešami valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu – VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016.gada 20.oktobra sēdē nolēma (prot.Nr. IZKP-16/23, 12.punkts) valsts nekustamo īpašumu normatīvajos aktos noteiktā kārtībā virzīt atsavināšanai.
2. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0900 027 0134) sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0900 027 0134) 0,2007 ha platībā un būves (būves kadastra apzīmējums 0900 027 0134 001) – Aviācijas ielā 21A, Jelgavā. Būves (Civilās aizsardzības patvertne) platība ir 70,00 m2 (galvenais lietošanas veids 1271 – Lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas).
Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Jelgavas tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Jelgavas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000385642, lēmumu datumi: 23.08.2007. un 08.12.2016. 

Zemes vienības lietošanas mērķis: 0903 – Valsts un pašvaldību pārvaldes iestāžu apbūve 0,2007 ha platībā.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība ir 18 633 euro (zemes vienības vērtība uz 2017.gada 1.janvāri: 10 392 euro + civilās aizsardzības patvertnes vērtība uz 2017.gada 1.janvāri: 8241 euro). 
Saskaņā ar informāciju no zemesgrāmatas un Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi:
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 0,0101 ha, 0,0114 ha un 0,0118 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar gāzesvadu ar spiedienu no 0,4 megapaskāliem līdz 1,6 megapaskāliem 0,0001 ha platībā;

- ēku servitūtu teritorija 0,0018 ha platībā;

- cita veida apgrūtinājums – kājceļš 0,0051 ha platībā.

Atbilstoši nekustamā īpašuma Aviācijas ielā 21, Jelgavā,  zemes robežu plānam ēku servitūts ir nodibināts par labu blakus esošajam nekustamajam īpašumam (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0900 027 0121) Aviācijas ielā 21, Jelgavā.
Par nekustamo īpašumu nav noslēgti spēkā esoši nomas līgumi.
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0900 027 0134) Aviācijas ielā 21A, Rīgā, pārvaldīšana no 2014.gada līdz 2016.gada decembrim VNĪ ir nesusi zaudējumus 453 euro apmērā.  

Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijas 2016.-2025.gadam pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. 

Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma darījumu eksperta sniegto informāciju nekustamais īpašums Aviācijas ielā 21A, Jelgavā, saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģiju 2016.-2025.gadam ir iekļaujams Pārveidojamā portfelī ar mērķi atsavināt.

Pārveidojamais portfelis - telpu un zemes īpašumi, kuri pašlaik netiek pilnvērtīgi izmantoti un atrodas pārveides procesā (tiesvedība, pārbūve, līgumu slēgšana un tml.) jeb pasīvie īpašumi, kā arī īpašumi, kas nodoti atsavināšanai vai atrodas izvērtēšanas stadijā. Pārveidojamā portfeļa uzdevums ir nodrošināt īpašumu iekļaušanu Komercportfelī vai Pārvaldības portfelī, veicot īpašuma pārveidošanu, pilnveidošanu vai nojaukšanu. Tomēr, ja īpašums nav perspektīvs vai investīciju veikšana tajā nav ekonomiski pamatota, tas tiek atsavināts gūstot pēc iespējas lielāku labumu.
Nekustamā īpašuma sastāvā esošā ēka ar zemes vienību ir funkcionāli saistītas. Civilās aizsardzības patvertnes ēka ir pazemes bunkurs, kas telpu konfigurācijas un specifisko šauro ieejas durvju dēļ būtu grūti izmantojams pat kā pagrabs. Ēkas tehniskais stāvoklis ir neapmierinošs, tā nav droša ekspluatācijai, kā arī tai nav atbilstoša pielietojuma.
Ņemot vērā minēto un to, ka nav zināmas valsts iestādes, kuru funkciju nodrošināšanai būtu lietderīgi nekustamo īpašumu Aviācijas ielā 21A, Jelgavā, saglabāt valsts īpašumā, optimālākais risinājums ir tā virzīšana atsavināšanai.
Ņemot vērā minēto, kā arī to, ka valstij piederošais nekustamais īpašums nav piemērots VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī tas nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu – VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016.gada 3.novembra sēdē nolēma (prot.Nr. IZKP-16/24, 7.punkts) valsts nekustamo īpašumu normatīvajos aktos noteiktā kārtībā virzīt atsavināšanai.
3. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8011004 0439) sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 8011 004 0439) Enerģētiķu ielā 29, Salaspilī, Salaspils novadā.
Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Salaspils pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000472770, lēmuma datums: 16.02.2010. 

Zemes vienības lietošanas mērķis: 0702 – Trīs, četru un piecu stāvu daudzdzīvokļu māju apbūve 1,0436 ha platībā.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 2017.gada 1.janvāri ir 133 685 euro. 
Saskaņā ar informāciju no zemesgrāmatas un Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir reģistrēts apgrūtinājums – ierīkotas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija 0,0953 ha platībā.

Uz zemes vienības atrodas asfaltēts laukums. Saskaņā ar Salaspils novada domes 2016.gada 25.oktobra vēstuli Nr.ADM/1-20/16/3388 pašvaldības rīcībā nav projekta dokumentācijas vai citu īpašuma tiesību apliecinošo dokumentu attiecībā uz asfaltētu laukumu uz zemes vienības Enerģētiķu ielā 29, Salaspilī, Salaspils novadā.

Valsts zemes dienests savā 2016.gada 29.novembra vēstulē Nr.9-01/592833-1/1 informējis, ka Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā uz zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 8011 004 0439) Enerģētiķu ielā 29, Salaspilī, Salaspils novadā, kas reģistrēta  nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8011 004 0439) sastāvā, nav reģistrēta inženierbūve ar nosaukumu – asfalta laukums, jo reģionālajā nodaļā nav ierosināta iepriekš minētās būves reģistrācija un nav uzsākts būves kadastrālās uzmērīšanas process. Citas inženierbūves uz minētā nekustamā īpašuma sastāvā ietilpstošās zemes vienības Kadastra informācijas sistēmā nav reģistrētas. 
Saskaņā ar Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas 2016.gada 19.decembra vēstuli Nr.1-5/6318 Salaspils pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000472770 nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8011 004 0439) sastāvā nav ierakstīts asfaltēts laukums, kā arī nekustamā īpašuma lietas materiālos nav ziņu un dokumentu par minēto inženierbūvi.
Nekustamā īpašuma ieguvējs kā zemes vienības īpašnieks būs tiesīgs veikt nepieciešamās darbības asfalta laukuma statusa sakārtošanai.

Zemesgabalā patvaļīgi izvietotas pārvietojamas metāla garāžas.

2010.gada 12.oktobrī tika noslēgts neapbūvētas zemes vienības nomas līgums Nr.9252-Z, ar kuru VNĪ nodod Automašīnu garāžu īpašnieku biedrībai ”Enerģētiķis A” zemesgabalu Enerģētiķu ielā 29, Salaspilī, Salaspils novadā, pārvietojamo metāla garāžu uzturēšanai un apsaimniekošanai, bez apbūves tiesībām. 2015.gada 16.oktobrī Nomas līgums tika pagarināts līdz 2017.gada 11.oktobrim vai līdz nekustamā īpašuma atsavināšanai. Minētais nomas līgums nav reģistrēts Salaspils pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000472770. 

Automašīnu garāžu īpašnieku biedrība „Enerģētiķis A” 2016.gada 21.augustā iesniegusi lūgumu izskatīt jautājumu par ilgtermiņa nomas līguma noslēgšanu ar apbūves tiesībām vai zemesgabala atsavināšanu, lai minētajai biedrībai būtu iespēja veikt finansiālos ieguldījumus objektā tā labiekārtošanai saskaņā ar Salaspils novada domes prasībām.  

Atbilstoši Atsavināšanas 4.panta ceturtajai daļai automašīnu garāžu īpašnieku biedrībai „Enerģētiķis A” nav tiesību ierosināt zemesgabala atsavināšanu.
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 8011 004 0439) Enerģētiķu ielā 29, Salaspilī, Salaspils novadā, pārvaldīšana no 2014.gada līdz 2016.gada decembrim VNĪ ir nesusi ieņēmumus 5047 euro apmērā.  
Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijas 2016.-2025.gadam pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā.
Atbilstoši VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijai 2016.-2025.gadam nekustamais īpašums Enerģētiķu ielā 29, Salaspilī, Salaspils novadā, iekļauts Komercportfeļa sarakstā, jo šim īpašumam varētu būt attīstības potenciāls, un tam iespējams var būt pielietojams valsts vajadzībām nākotnē administratīvu (vai kādu citu) ēku būvniecībai. Zemes vienības platība un piemērotā atrašanās vieta varētu būt potenciāls attīstībai.  
Zemes vienība nav apbūvēta, bet faktiski zemes vienībā ilgstoši ir novietotas metāla automašīnu garāžas. Noslēgts īstermiņa zemes nomas līgums, kas noslēgts ar garāžu lietotājiem, nomas līgumā noteiktā zemes nomas maksa atbilst apbūvēta zemes gabala nomas maksai, kas ir zemāka par tirgus nomas maksu. Zemes vienības esošās izmantošanas dēļ iznomāšana citam nomniekam par lielāku nomas maksu ir praktiski neiespējama. Zemes pirkšanai un nomai Salaspilī ir vājš pieprasījums, līdz ar to zemes vienības pārdošanas iespēja ieinteresētai personai ir vērtējama pozitīvi. Zemes vienības pārdošanas cena varētu pārsniegt vismaz desmit gadu nomas maksu. Līdz ar to tiek secināts, ka labākais zemes vienības izmantošanas veids ir atsavināšana par neapbūvēta zemes gabala tirgus vērtībai atbilstošu pārdošanas cenu.
Ņemot vērā minēto, kā arī to, ka valstij piederošais nekustamais īpašums nav nepieciešams VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī tas nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu – VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016.gada 22.septembra sēdē nolēma (prot.Nr. IZKP-16/21, 2.punkts) valsts nekustamo īpašumu normatīvajos aktos noteiktā kārtībā virzīt atsavināšanai.
4. Nekustamais īpašums Salamandras ielā 2A, Rīgā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 091 2171) sastāv no zemes vienības 0,5354 ha platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 091 2171) un būves - asfalta laukuma (būves kadastra apzīmējums 0100 091 2171 001, būves galvenais lietošanas veids: 2112 – ielas un ceļi). 
Saskaņā ar Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 100000459325 II.daļas 1.iedaļas ierakstiem īpašuma tiesība uz nekustamo īpašumu nostiprināta Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā, lēmumu datumi: 22.05.2009. un 07.03.2016.

Zemes vienības lietošanas mērķis – dabas pamatnes, parki, zaļās zonas un citas rekreācijas nozīmes objektu teritorijas, ja tajās atļautā saimnieciskā darbība nav pieskaitāma pie kāda cita klasifikācijā norādītā lietošanas mērķa, kods 0501. 
Saskaņā ar informāciju no zemesgrāmatas un Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi: 

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgādes iekārtu un būvi 0,0233 ha platībā;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju 0,0678 ha platībā;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 metru dziļumam 0.0001 ha platībā;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizācijas spiedvadu, kas atrodas līdz 2 metru dziļumam  0,0099 ha platībā;

· aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektrisko sakaru tīklu līnijām un kabeļu kanalizāciju 0,0134 ha platībā;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzceļu pilsētās un ciemos 0,5354 ha platībā. 
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība uz 2017.gada 1.janvāri ir 6208 euro (zemes vienības vērtība uz 2017.gada 1.janvāri: 2945 euro + asfalta laukuma vērtība uz 2017.gada 1.janvāri: 3263 euro). 
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem zemes īpašuma pārvaldīšana 2016.gadā ir nesusi peļņu 1807 euro apmērā, jo nekustamais īpašums tika iznomāts līdz 2016.gada 31.decembrim. Šobrīd nekustamais īpašums iznomāts nav.

 Atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem uz nekustamā īpašuma sastāvā ietilpstošās zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 091 2171) atrodas Finanšu ministrijas tiesiskajā valdījumā esošas divas būves: apgaismes līnija (būves kadastra apzīmējums 0100 091 2171 002) un žogs (būves kadastra apzīmējums 0100 091 2171 003). Būvju kadastrālā vērtība uz 2017.gada 1.janvāri ir 355 euro (apgaismes līnijas vērtība 131 euro,  žoga vērtība 224 euro).
Ievērojot Ministru kabineta 2012.gada 10.aprīļa noteikumu Nr.263 “Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi” 29.punktā noteikto, VNĪ ar 2016.gada 23.septembra iesniegumu Nr.3/2-3/14453 “Par inženierbūvēm Salamandras ielā 2A, Rīgā” vērsās Valsts zemes dienestā, pievienojot tam VNĪ 2016.gada 18.jūlija inženierbūvju datu deklarācijas un VNĪ 2016.gada 15.septembra izziņu Nr.2/3-3/14051. Izpildot minēto pasūtījumu, Kadastra informācijas sistēmā tika reģistrētas inženierbūves ar kadastra apzīmējumiem 0100 091 2171 002 un 0100 091 2171 003 un kā to tiesiskā valdītāja reģistrēta Finanšu ministrija.

Saskaņā ar Augstākās tiesas Senāta Civillietu departamenta 2013.gada 1.oktobra spriedumu lietā Nr.SKC-97/2013 asfaltēta ietve kā inženierbūve ar savām dabiskajām īpašībām kalpo attiecīgajam zemes gabalam kā labiekārtojuma elements un tā ir nesaraujami saistīta ar zemes gabalu, uz kura uzbūvēta, tāpēc minētā būve ir uzskatāma par attiecīgā zemes gabala, nevis privatizētās dzīvojamās mājas, piederumu Civillikuma 851.panta 3.punkta un 857.panta izpratnē. No Augstākās tiesas atziņas, kā arī konkrētajā gadījumā secināms, ka inženierbūves (metāla žogs un apgaismes līnija), kā labiekārtojuma elementi ir nesaraujami saistīti ar zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 091 2171) Salamandras ielā 2A, Rīgā. Līdz ar to minētās inženierbūves atzīstamas par galvenās lietas - zemes vienības - piederumu.

Atbilstoši Civillikuma 853.pantam visas tiesiskās attiecības, kas zīmējas uz galveno lietu, pašas par sevi attiecas arī uz tās blakus lietām, kādēļ, atsavinot galveno lietu, pie tās piederīga blakus lieta šaubu gadījumā atzīstama par atsavinātu kopā ar to, ja vien nav tieši noteikts pretējais.
Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 34.panta pirmās daļas 1.punktu nekustamā īpašuma sastāvā iekļauj vienā administratīvā teritorijā esošās zemes vienības un uz tām esošās zemes īpašniekam piederošās būves. Kā Valsts zemes dienests norādījis 22.05.2017. lēmumā lietā Nr.2-10/40 šajā gadījumā vārdi “zemes īpašniekam piederošas” nozīmē, ka tās ir ne tikai zemesgrāmatā uz zemes īpašnieka vārda ierakstītas būves, bet arī zemes īpašnieka tiesiski iegūtas vai likumīgi uzbūvētas būves, kas vēl nav ierakstītas zemesgrāmatā un zemes īpašnieks saskaņā ar Kadastra likuma 7.panta otro daļu ir atzīstams par būvju tiesisko valdītāju. 
Ievērojot minēto un Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā publiskām personām uzlikto pienākumu lietderīgi rīkoties ar finanšu līdzekļiem un mantu, nebūtu samērīgi tērēt finanšu un administratīvos resursus, lai veiktu visas nepieciešamās darbības inženierbūvju reģistrēšanai zemesgrāmatā. 

Līdz ar to rīkojuma projekts paredz kopā ar nekustamo īpašumu, pārdot arī uz zemes vienības Finanšu ministrijas tiesiskajā valdījumā esošo žogu un apgaismes līniju, kas ir nesaraujami saistītas ar nekustamo īpašumu un tiks atsavinātas kopā ar galveno lietu. Minētā informācija tiks iekļauta arī nekustamā īpašuma izsoles noteikumos.
Ja nekustamā īpašuma jaunajam ieguvējam radīsies nepieciešamība reģistrēt metāla žogu un apgaismes līniju zemesgrāmatā, tad pēc savas iniciatīvas ieguvējs to varēs izdarīt pēc nekustamā īpašuma pārņemšanas.

Zemes vienība pieguļ dzelzceļa pasažieru stacijai „Jugla” un tiek regulāri piegružota ar sadzīves atkritumiem. Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijas pamatprincipiem VNĪ portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. 
Ņemot vērā iepriekš minēto, kā arī to, ka nekustamais īpašums nav nepieciešams VNĪ saimnieciskās darbības un valsts pārvaldes funkciju veikšanai, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016.gada 16.jūnijā  (prot.Nr.12 9.p.) nolēma nekustamo īpašumu virzīt atsavināšanai. 
Minēto nekustamu īpašumu atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ).

Atbilstoši Atsavināšanas likuma 9.panta pirmajā daļā noteiktajam deleģējumam, valsts nekustamo īpašumu atsavināšanu organizē VNĪ. 
VNĪ, pamatojoties uz Ministru kabineta atļauju, rīkojuma projekta 1.punktā minētos valsts nekustamos īpašumus pārdos izsolē saskaņā ar Atsavināšanas likumā noteikto kārtību.

Atbilstoši Atsavināšanas likuma 9.panta pirmajai daļai valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu organizē VNĪ, izņemot šā panta 1.1, 1.2 un 1.3 daļā minētos gadījumus.

Rīkojuma projekts paredz Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas ar pieņemšanas - nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. 

Tādēļ VNĪ nekustamā īpašuma pirkuma līgumā paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politikas jomu.
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