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Ministru kabineta rīkojuma projekta 
„Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa, otrā daļa, 5.panta pirmā daļa, 9.panta pirmā daļa.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) sagatavots, lai saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu un 5.panta pirmo daļu atļautu valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē valsts nekustamos īpašumus, kas ierakstīti zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā:
- valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 113 0490) – zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0475) 0,3658 ha platībā  un būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 003) – Gāles ielā 17, Rīgā;

1.2. valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 113 0491 - zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0476) 0,4530 ha platībā  un būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 005) – Gāles ielā 15, Rīgā;

1.3. valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 113 0492) – zemes vienību (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0478) 0,2702 ha platībā  un būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 006) – Gāles ielā 13B, Rīgā.
Saskaņā ar Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000179159 esošo informāciju no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 113 0048) sastāvā esošās zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0048) Gāles ielā 13A, Rīgā, atdalīta:

1. Zemes vienība (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0475) 0,3658 ha platībā un uz tās esošā būve (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 003) Gāles ielā 17, Rīgā.
2. Zemes vienība (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0476) 0,4530 ha platībā un uz tās esošā būve (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 005) Gāles ielā 15, Rīgā.

3. Zemes vienība (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0478) 0,2702 ha platībā un uz tās esošā būve (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 006) Gāles ielā 13B, Rīgā. 
Pēc atdalīšanas nekustamais īpašums sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0477) 0,3421 ha platībā Gāles ielā 13A, Rīgā. Lēmuma datums 12.10.2016.
Rīkojuma projektā iekļauto nekustamo īpašumu raksturojums.
1. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 113 0490) sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0475) 0,3658 ha platībā un būves (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 003) Gāles ielā 17, Rīgā. Būves platība ir 4651,20 m2 (galvenais lietošanas veids 1211 – Viesnīcu ēkas).

Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000560481, lēmuma datums: 12.10.2016. 
Zemes vienības lietošanas mērķi: 0702 – Trīs, četru un piecu stāvu daudzdzīvokļu māju apbūve 0,3572 ha platībā, 0902 – Ārstniecības, veselības un sociālās aprūpes iestāžu apbūve 0,0044 ha platībā, 0801 – Komercdarbības objektu apbūve 0,0042 ha platībā.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība ir 956 524 euro (zemes vienības vērtība uz 2016.gada 24.augustu: 62 913 euro + dienesta viesnīcas vērtība uz 2016.gada 24.augustu: 893 611 euro). 

Saskaņā ar informāciju no zemesgrāmatas un Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi:

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas ap elektrisko tīklu gaisvadu līniju pilsētās un ciemos ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem 0,0035 ha un 0,0121 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceļu – sarkanā līnija 0,1704 ha platībā;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar pašteces kanalizācijas vadu 0,0065 ha un 0,0016 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tīklu līniju un kabeļu kanalizāciju 0,0002 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju 0,0036 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 0,0059 ha platībā.

Par nekustamo īpašumu 2016.gada 27.aprīlī noslēgts nomas līgums ar akciju sabiedrību „Rīgas kuģu būvētava” par zemes vienības 0,3700 ha platībā un ēkas (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 003) iznomāšanu līdz tā atsavināšanai vai līdz 2017.gada 13.aprīlim. Minētais nomas līgums nav reģistrēts Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000560481.

Nomnieks 2016.gada 24.maijā iesniedzis iesniegumu Nr.D-2016/84 par nekustamā īpašuma - būves (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 003) un zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0475) Gāles ielā 17, Rīgā, atsavināšanu.
2. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 113 0491) sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0476) 0,4530 ha platībā un būves (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 005) Gāles ielā 15, Rīgā. Būves platība ir 3755,80 m2 (galvenais lietošanas veids 1263 – Skolas, universitātes un zinātniskajai pētniecībai paredzētās ēkas).

Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000560482, lēmuma datums: 12.10.2016. 

Zemes vienības lietošanas mērķis: 0901 – Izglītības un zinātnes iestāžu apbūve 0,4530 ha platībā.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība ir 376 578 euro (zemes vienības vērtība uz 2016.gada 24.augustu: 67 678 euro + skolas vērtība uz 2016.gada 24.augustu: 308 900 euro). 
Saskaņā ar informāciju no zemesgrāmatas un Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi:
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 metru dziļumam 0,0038 ha un 0,0069 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas ap elektrisko tīklu gaisvadu līniju pilsētās un ciemos ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem 0,0067 ha, 0,0285 ha, 0,0045 ha, 0,0046 ha un 0,0035 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar pašteces kanalizācijas vadu 0,0001 ha, 0,0333 ha un 0,0595 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar pazemes elektronisko sakaru tīklu līniju un kabeļu kanalizāciju 0,0156 ha un 0,001 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju 0,0064 ha, 0,0124 ha un 0,0035 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 0,02 ha, 0,02 ha, 0,001 ha, 0,0011 ha un 0,0042 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar pazemes siltumvadu, siltumapgādes iekārtu un būvi 0,0138 ha un 0,0039 ha platībā.
Par nekustamo īpašumu nav noslēgti spēkā esoši nomas līgumi.

3. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 113 0492) sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 113 0478) 0,2702 ha platībā un būves (būves kadastra apzīmējums 0100 113 0048 006) Gāles ielā 13B, Rīgā. Būves platība ir 1639,90 m2 (galvenais lietošanas veids 1263 – Skolas, universitātes un zinātniskajai pētniecībai paredzētās ēkas).

Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas Vidzemes priekšpilsētas tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000560483, lēmuma datums: 12.10.2016. 

Zemes vienības lietošanas mērķis: 0901 – Izglītības un zinātnes iestāžu apbūve 0,2702 ha platībā.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība ir 177 396 euro (zemes vienības vērtība uz 2016.gada 24.augustu: 42 521 euro + darbnīcas vērtība uz 2016.gada 24.augustu: 134 875 euro). 

Saskaņā ar informāciju no zemesgrāmatas un Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamajam īpašumam ir reģistrēti šādi apgrūtinājumi:

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas ap ūdensvadu, kas atrodas līdz 2 metru dziļumam 0,0143 ha un 0,0047 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas ap elektrisko tīklu gaisvadu līniju pilsētās un ciemos ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem 0,0050 ha un 0,0037 ha platībā;

-  ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar pašteces kanalizācijas vadu 0,0330 ha un 0,0265 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tīklu līniju un kabeļu kanalizāciju 0,0071 ha platībā;

- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 0,0131 ha un 0,0017 ha platībā;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorijas gar pazemes siltumvadu, siltumapgādes iekārtu un būvi 0,0086 ha un 0,0059 ha platībā;
- ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tīklu gaisvadu līniju 0,0050 ha platībā.

Par nekustamo īpašumu nav noslēgti spēkā esoši nomas līgumi.
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 113 0048) Gāles ielā 13A, Rīgā, (pirms nekustamā īpašuma sadalīšanas) pārvaldīšana no 2014.gada līdz 2016.gada novembrim VNĪ ir nesusi zaudējumus 7439 euro apmērā.  

Saskaņā ar VNĪ nekustamā īpašuma portfeļa attīstības stratēģijas 2016.-2025.gadam pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. 

Rīkojuma projektā minēto zemes vienību apbūvi veido izglītības iestāžu vajadzībām pielāgotas ēkas. Minētie nekustamie īpašumi atrodas Vecmīlgrāvī, Rīgas apkaimē, kas drīzāk raksturojams ar ražošanas un dzīvojamo apbūvi. 
No rīkojuma projektā minētajiem nekustamajiem īpašumiem uz šo brīdi ir iznomāts viens nekustamais īpašums. Pieprasījums pēc minēto nekustamo īpašumu nomas ir mazāks nekā pēc to iegādes. Apbūves kopējā platība pārsniedz 10 000 m2, kas nav uzskatāma par pilnībā iznomājamu esošajos nekustamā īpašuma tirgus apstākļos. 
2016.gadā atbilstoši publiski pieejamiem komerctelpu tirgus pārskatiem ir stabils pieprasījums pēc A un B klases biroju telpām (rīkojuma projektā minēto nekustamo īpašumu sastāvā esošās būves atbilst C – C1 klasei) ar ērtu atrašanās vietu, pievēršot uzmanību darbinieku komfortam. Vienmērīgs pieprasījums ir pēc labas kvalitātes, pielāgojama plānojuma telpām un par izdevīgām biroja nomas un uzturēšanas izmaksām ar platību 150 – 200 kv.m. Pastāvīga ir interese par telpām centrā, jaunos vai pārbūvētos projektos. 

Savukārt rīkojuma projektā minēto nekustamo īpašumus sastāvā esošo specifisko telpu ar neizdevīgu atrašanās vietu Vecmīlgrāvja apkaimē iznomāšana ir iespējama pārsvarā tikai specifiskam nomniekam par īpaši zemu nomas maksu. Kā liecina nekustamo īpašumu aģentūru novērojumi, šādus īpašumus ir lielāka iespēja pārdot nekā iznomāt, līdz ar to rīkojuma projektā minēto nekustamo īpašumu labākais izmantošanas veids ir atsavināšana, nevis iznomāšana un uzturēšana.
Ņemot vērā minēto, kā arī to, ka valstij piederošie nekustamie īpašumi nav piemēroti VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī tie nav nepieciešami valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu – VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016.gada 11.februāra sēdē nolēma (prot.Nr.2, 15.punkts) valsts nekustamos īpašumus normatīvajos aktos noteiktā kārtībā virzīt atsavināšanai.

Minēto nekustamu īpašumu atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ).

Atbilstoši Atsavināšanas likuma 9.panta pirmajā daļā noteiktajam deleģējumam, valsts nekustamo īpašumu atsavināšanu organizē VNĪ. 
VNĪ, pamatojoties uz Ministru kabineta atļauju, rīkojuma projekta 1.punktā minētos valsts nekustamos īpašumus pārdos izsolē saskaņā ar Atsavināšanas likumā noteikto kārtību.

Atbilstoši Atsavināšanas likuma 9.panta pirmajai daļai valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu organizē VNĪ, izņemot šā panta 1.1, 1.2 un 1.3 daļā minētos gadījumus.

Rīkojuma projekts paredz Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas ar pieņemšanas - nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. 

Tādēļ VNĪ nekustamā īpašuma pirkuma līgumā paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politikas jomu.
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	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu VNĪ īstenos par saviem līdzekļiem.

VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu nekustamo īpašumu atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt precīzu nekustamo īpašumu pārdošanas vērtību, ņemot vērā, ka nekustamo īpašumu atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamo īpašumu tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Atbilstoši Ministru kabineta 2009.gada 25.augusta noteikumu Nr.970 „Sabiedrības līdzdalības kārtība attīstības plānošanas procesā” 5.punktam sabiedrības līdzdalības kārtība ir piemērojama tiesību aktu projektu izstrādē, kas būtiski maina esošo regulējumu vai paredz ieviest jaunas politiskās iniciatīvas. 

Ņemot vērā, ka rīkojuma projekts neatbilst minētajiem kritērijiem, sabiedrības līdzdalības kārtība rīkojuma projekta izstrādē netiek piemērota. Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē būs publiski pieejami Ministru kabineta mājas lapā - sadaļā Tiesību aktu projekti. 
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	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Rīkojuma projekta būtība skar Ministru kabineta kompetenci lemt par to, vai atļaut vai neatļaut valsts nekustamo īpašumu atsavināšanu. Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt sabiedrības intereses.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Cita informācija
	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.


	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Par rīkojuma projekta izpildi atbildīgā ir Finanšu ministrija (VNĪ).

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām un institucionālo struktūru. 

Jaunu institūciju izveide, esošu institūciju likvidācija vai reorganizācija, to ietekme uz institūcijas cilvēkresursiem
	Projekts šo jomu neskar.
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Anotācijas IV un V sadaļa –projekts šīs jomas neskar.
Finanšu ministre





D.Reizniece-Ozola
Deņisova 67024676

mara.denisova@vni.lv
FMAnot_230217_Gales
FMAnot_230217_Gales

