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Ministru kabineta rīkojuma projekta 

„Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu”
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā un otrā daļa, 5.panta pirmā daļa.  


Rīgas domes pilsētas attīstības departaments 2015.gada 23.oktobra vēstulē Nr.DA-15-1143-ap informē, ka saskaņā ar Rīgas domes 2005.gada 20.decembra saistošo noteikumu Nr.34 „Rīgas teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” 15.pielikumam „Teritorijas 
	plānotā (atļautā) izmantošana”, nekustamais īpašums  Lomonosova ielā 1 k-2, Rīgā, atrodas publiskās apbūves teritorijā (P). Vienlaicīgi Rīgas domes struktūrvienība informē, ka nekustamais īpašums atbilst apbūves zemesgabala prasībām. 

Nekustamais īpašums Lomonosova ielā 1 k-2, Rīgā, ir iznomāts SIA „Baltijas starptautiskā akadēmija” (2013.gada 21.marta Valsts zemes nomas līgums Nr.01-29/2, ar 2014.gada 28.marta aprīļa grozījumiem Nr.1 un 2015.gada 25.novembra grozījumiem Nr.2). Līgums ir spēkā līdz 2016.gada 31.decembrim. Līguma 6.5.punkts paredz, ka iznomātājs ir tiesīgs vienpusēji izbeigt līgumu pirms termiņa, par to rakstveidā paziņojot nomniekam 1 (vienu) kalendāro mēnesi iepriekš. Zemesgabals SIA „Baltijas starptautiskā akadēmija” iznomāts studentu un pasniedzēju autostāvvietas vajadzībām.
SIA „Baltijas starptautiskā akadēmija” 2008.gada 17.jūnijā noslēdza zemes nomas līgumu ar akciju sabiedrību „Preses apvienība” par nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 046 2034) Lomonosova ielā 1 k-4, Rīgā, iznomāšanu kioska uzstādīšanai un tā saimnieciskās darbības nodrošināšanai. Īpašumtiesības uz minēto nekustamo īpašumu reģistrētas SIA „Baltijas starptautiskā akadēmija”.
SIA „Baltijas starptautiskā akadēmija” informēs akciju sabiedrību „Preses apvienība” par nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 046 0148) Lomonosova ielā 1 k-2, Rīgā, virzīšanu atsavināšanai un iespējamo nepieciešamību pārvietot uzstādīto kiosku, kas daļēji atrodas uz konkrētā nekustamā īpašuma.
Valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Izglītības un zinātnes ministrija.  Izglītības un zinātnes ministrija ar 2015.gada 2.oktobra vēstuli Nr.01-17/4090 ir informējusi VNĪ, ka ministrijas Nekustamā īpašuma un valsts mantas apsaimniekošanas komisijas 2015.gada 24.septembra sēdē (protokols Nr.188, 8.punkts) ir nolemts atbalstīt valsts nekustamā īpašuma Lomonosova ielā 1 k-2, Rīgā, nodošanu atsavināšanai, pamatojoties uz SIA „Baltijas starptautiskā akadēmija” 2015.gada 27.jūlija vēstulē Nr.S-62/15 un tās pielikumā pievienotajos dokumentos sniegto informāciju, kā arī to, ka nekustamais īpašums nav nepieciešams  Izglītības un zinātnes ministrijas un tās padotībā esošo iestāžu funkciju nodrošināšanai.
Veicot nekustamā īpašuma tirgus analītisko izvērtējumu, VNĪ speciālisti secināja, ka valstij Izglītības un zinātnes ministrijas personā piederošajam zemes gabalam ar kopējo platību 551 m2 ir neregulāra konfigurācija, tas ir bez apbūves un iznomāts SIA „Baltijas Starptautiskā akadēmija”. Ņemot vērā to, ka Izglītības un zinātnes ministrija neplāno pēc 2016.gada 31.decembra iznomāt valsts nekustamo īpašumu Lomonosova ielā 1 k-2, Rīgā, SIA „Baltijas Starptautiskā akadēmija” vajadzībām, īpašuma labākais izmantošanas veids ir atsavināšana.
Saskaņā ar VNĪ portfeļa attīstības stratēģijas pamatprincipiem VNĪ nekustamo īpašumu portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. Ņemot vērā to, ka investīciju veikšana nekustamajā īpašumā Lomonosova ielā 1 k-2, Rīgā, nav ekonomiski pamatota, tas ir jāatsavina, gūstot pēc iespējas lielāku labumu valstij.

Ņemot vērā minēto un to, ka nekustamais īpašums Lomonosova ielā 1, k-2, Rīgā, nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2015.gada 17.decembra sēdē (prot. Nr.31, 4.§) ir pieņēmusi lēmumu to normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai.
Papildus, atsavinot valsts nekustamo īpašumu, jāņem vērā likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 21.pantā noteiktie ierobežojumi darījumiem ar zemes īpašumiem.
1. Valsts nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.7611 003 1909) – zemes vienību 0,6280 ha platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 7611 003 1909), divas būves – garāžas (būvju kadastra apzīmējumi 7611 003 1909 001, 7611 003 1909 002), Lāčplēša ielā 12A, Līvānos, Līvānu novadā. 

Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu Lāčplēša ielā 12A, Līvānos, Līvānu novadā, nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Līvānu pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000476125, lēmuma datumi: 14.05.2010 un 15.02.2016.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma Lāčplēša ielā 12A, Līvānos, Līvānu novadā kadastrālā vērtība uz 2016.gada 1.janvāri ir 33932 euro (zemes vienības kadastrālā vērtība – 5552 euro, būvju kadastrālā vērība – 17491 euro un 10889 euro).
Zemes vienības lietošanas mērķis: 1104 – transporta līdzekļu garāžu apbūve.

Būvju galvenais lietošanas veids: 1242 – garāžu ēkas.
Nekustamais īpašums nav iznomāts. Abas garāžas tiek piedāvātas nomai, taču neviens interesents nav pieteicies.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas un zemesgrāmatas nekustamajam īpašumam Lāčplēša ielā 12A, Līvānos, Līvānu novadā, noteikti šādi lietošanas tiesību apgrūtinājumi:

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzceļu pilsētās un ciemos - 0.5958 ha;
· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu gaisvadu līniju pilsētās un ciemos ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovatiem -  0.0859 ha.

Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma Lāčplēša ielā 12A, Līvānos, Līvānu novadā, rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma pārvaldīšana 2014.gadā VNĪ ir nesusi zaudējumus 9 298 euro apmērā, 2015.gadā – 8 093 euro apmērā un 2016.gadā no janvāra līdz martam – 2 014 euro apmērā.
Veicot nekustamā īpašuma tirgus analītisko izvērtējumu, VNĪ speciālisti secināja, ka īpašuma kadastrālā vērtība ir 33932 euro, kas gadā sastāda nekustamā īpašuma nodokļa apmēru 508,98 euro. Izvērtējot to, ka garāžu ēkas atrodas Līvānu pilsētā, kur nav novērotas automašīnu bezmaksas novietošanas problēmas un garāžu nomas pieprasījums ir minimāls, kā arī  īpašuma lielo kadastrālo vērtību, kas ilgtermiņā var pieaugt un to, ka garāžu ēkām nav augsta ilgtermiņa komerciālā potenciāla, kā arī to, ka iespējamie nomas maksas ieņēmumi būs mazāki par ēkas uzturēšanas izmaksām, tika secināts, ka īpašuma labākais izmantošanas veids ir pārdošana, nevis apbūves iznomāšana un uzturēšana.

Saskaņā ar VNĪ portfeļa attīstības stratēģijas pamatprincipiem VNĪ NĪ portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. Ņemot vērā to, ka investīciju veikšana nekustamajā īpašumā Lāčplēša ielā 12A, Līvānos, Līvānu novadā, nav ekonomiski pamatota, tas ir jāatsavina, gūstot pēc iespējas lielāku labumu valstij.

Ņemot vērā, ka konkrētais nekustamais īpašums nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu un nav piemērots VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2015.gada 26.novembrī (prot. Nr.29, 13.punkts) ir pieņēmusi lēmumu to normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai.
Papildus, atsavinot valsts nekustamo īpašumu, jāņem vērā likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 21.pantā noteiktie ierobežojumi darījumiem ar zemes īpašumiem.

2. Valsts nekustamo īpašumu „Jaunsīveri” (nekustamā īpašuma kadastra Nr.6088 002 0118) - zemes vienību 0,86 ha platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 6088 002 0084), divas būves – zirgu stalli (būves kadastra apzīmējums 6088 002 0084 001) un šķūni (būves kadastra apzīmējums 6088 002 0084 002), Kaziņčos, Skaistas pagastā, Krāslavas novadā (turpmāk – nekustamais īpašums „Jaunsīveri”).
Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu „Jaunsīveri” nostiprinātas Latvijas valstij Izglītības un zinātnes ministrijas personā Skaistas  pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000548464, lēmuma datums: 18.09.2015.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma „Jaunsīveri” kadastrālā vērtība uz 2016.gada 1.janvāri ir 1051 euro (zemes vienības kadastrālā vērtība – 271 euro, būvju kadastrālā vērtība 419 un 361 euro).
Zemes vienības lietošanas mērķis: 0101 – zemes, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.
Būvju galvenais lietošanas veids: 1271 – lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas un 1274 – citas, iepriekš neklasificētas, ēkas.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas un zemesgrāmatas nekustamajam īpašumam ”Jaunsīveri” noteikti šādi lietošanas tiesību apgrūtinājumi:

· vides un dabas resursu aizsardzības aizsargjoslas teritorija lauku apvido 0.8600 ha platībā;

· ūdensnotekas (ūdensteču regulēta posma un speciāla raktas gultnes), kā arī uz tās esošas hidrotehniskas būves un ierīces ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija lauksaimniecībā izmantojamās zemēs 0.1400 ha platībā;

· ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietējiem un pašvaldības autoceļiem lauku apvidos 0.1200 ha platībā;

· valsts nozīmes arheoloģiskā pieminekļa teritorija un objekti 0.6500 ha platībā.

Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcija savā 2016.gada 20.janvāra vēstulē Nr.04-09/215 informēja, ka nekustamais īpašums „Jaunsīveri” nav iekļauts Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā kā atsevišķs valsts nozīmes vai vietējās nozīmes kultūras piemineklis un tai nav iebildumu pret nekustamā īpašuma atsavināšanu.
Veicot nekustamā īpašuma tirgus analītisko izvērtējumu, VNĪ speciālisti secināja, ka  nekustamā īpašuma apbūvei ir liels fiziskais nolietojums – 60 un 70% apmērā. Apkārtni veido lauksaimniecības zemes platības un mežaudzes. Infrastruktūra ir mazattīstīta un šajā apvidū nav vērojama interese par lauku viensētu palīgēku nomu. Zemes gabala platība ir par mazu, lai ieinteresētu lauksaimniekus zemes nomāšanai, turklāt zeme ir apbūvēta, kā arī nekustamajam īpašumam ir būtisks apgrūtinājums - valsts nozīmes arheoloģiskā pieminekļa teritorija un objekti – 0.6500 ha platībā. Īpašuma kadastrālā vērtība ir 1051 euro. Tā kā īpašums atrodas netālu no ezera krasta, kas palielina īpašuma pievilcību potenciālo pircēju skatījumā, lielāks ieguvums būtu no īpašuma pārdošanas, savukārt ne īpašuma sastāvā ietilpstošā zeme, ne palīgēkas nav uzskatāmi par tirgus nomas objektiem. Līdz ar to tiek secināts, ka labākais īpašuma izmantošanas veids ir atsavināšana.

Saskaņā ar VNĪ portfeļa attīstības stratēģijas pamatprincipiem VNĪ NĪ portfelī saglabājami un attīstāmi tikai perspektīvie īpašumi - valsts funkciju realizācijai nepieciešamie īpašumi, kā arī biroja telpas ar augstu komercpotenciālu. Pārējie īpašumi ir ilgtermiņā atsavināmi valstij visizdevīgākajā veidā. Ņemot vērā to, ka investīciju veikšana nekustamajā īpašumā „Jaunsīveri”, nav ekonomiski pamatota, tas ir jāatsavina, gūstot pēc iespējas lielāku labumu valstij.

Ņemot vērā minēto un to, ka nekustamais īpašums „Jaunsīveri”, nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2016.gada 21.janvāra sēdē (prot. Nr.1, 4.§) ir pieņēmusi lēmumu to normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai.
Atsavinot nekustamo īpašumu „Jaunsīveri”, jāņem vērā likuma „Par zemes privatizāciju lauku apvidos” 29.pantā noteiktie ierobežojumi darījumiem ar zemes īpašumiem.

Rīkojuma projekts paredz nekustamo īpašumu valdītājam  – Finanšu ministrijai un Izglītības un zinātnes ministrijai - uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkumu līgumu noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgus pieņemšanas – nodošanas aktus.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamo īpašumu pircējam noteikts, izvērtējot nekustamo īpašumu pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamo īpašumu pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Tādēļ VNĪ nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Finanšu ministrija, Izglītības un zinātnes ministrija un VNĪ.

	4.
	Cita informācija
	Pamatojoties uz Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109. „Kārtība, kādā atsavināma publiskās personas manta” 12.punktā noteikto neviena valsts iestāde divu nedēļu laikā pēc rīkojuma projekta izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē nav pieprasījusi rīkojuma projektā minētos nekustamos īpašumus valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, līdz ar to tie ir atsavināmi likumā noteiktajā kārtībā.


 
	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu.


	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību kā valsts saimniecības nozari neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Cita informācija
	Nav


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2016.gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst.euro)

	
	
	2017.
	2018.
	2019.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.2. valsts speciālais budžets
	0


	1.3. pašvaldību budžets
	0


	2. Budžeta izdevumi:
	0


	2.1. valsts pamatbudžets
	0


	2.2. valsts speciālais budžets
	0


	2.3. pašvaldību budžets
	0


	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0


	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.



	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” īstenos par saviem līdzekļiem. Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.
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