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Ministru kabineta noteikumu projekta „Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu aprēķināšanas metodika” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Ministru kabineta noteikumu projekts „Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu aprēķināšanas metodika” (turpmāk – noteikumu projekts) izstrādāts saskaņā ar likuma „Par dzīvojamo telpu īri” (2010. gada 26.jūlija likuma „Grozījumi likumā „Par dzīvojamo telpu īri”” redakcijā) 11. panta ceturtajā daļā doto uzdevumu Ministru kabinetam izdot noteikumus par metodiku, pēc kādas aprēķināmi šā panta trešajā daļā minētie apsaimniekošanas izdevumi. 

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Saskaņā ar 2010. gada 26. jūlija likuma „Grozījumi likumā „Par dzīvojamo telpu īri” (spēkā no 2010.gada 1. septembra) 2. pantu, likuma „Par dzīvojamo telpu īri” (turpmāk - likums) 11. pants, kurā iekļauts pilnvarojums Ministru kabinetam izdot noteikumus par metodiku, pēc kādas aprēķināmi šā panta trešajā daļā minētie apsaimniekošanas izdevumi, tika izteikts jaunā redakcijā. Līdz ar to, pamatojoties uz minētā likuma panta ceturto daļu izdotie Ministru kabineta 2002. gada 29. janvāra noteikumi Nr.45 „Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu aprēķināšanas metodika” ar likuma grozījumu stāšanos spēkā zaudējuši spēku. 

Ņemot vērā, ka šobrīd likuma 11. pants satur pilnvarojumu jaunu Ministru kabineta noteikumu izdošanai, Ekonomikas ministrija ir sagatavojusi noteikumu projektu, kas paredz dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu (turpmāk- pārvaldīšanas izdevumi) aprēķināšanas metodiku.

Minētais noteikumu projekts izstrādāts ņemot vērā, ka saskaņā ar likuma 5. pantu dzīvojamo telpu īres līgumu slēdz rakstveidā izīrētājs un īrnieks. Likuma 13. panta pirmajā daļā nostiprināts pamatnoteikums, ka dzīvojamās telpas īres līgumu var grozīt, īrniekam un izīrētājam, rakstveidā vienojoties, līdz ar to izīrētājs un īrnieks var brīvi vienoties par jebkuru īres maksas apmēru un saskaņā ar Civillikuma 1469. un 1470. pantu īres maksa ir dzīvojamās telpas īres līguma būtiska sastāvdaļa. Tāpat likuma 13. panta otrā daļa noteic, ja dzīvojamās telpas īres līgumā ir paredzēta iespēja līguma darbības laikā paaugstināt dzīvojamās telpas īres maksu, izīrētājs vismaz sešus mēnešus iepriekš rakstveidā brīdina īrnieku par tās paaugstināšanu. Brīdinājumā norādāms īres maksas paaugstināšanas iemesls un finansiālais pamatojums. Attiecīgi izstrādātais noteikumu projekts rada iespēju dzīvojamās telpas izīrētājam finansiālo pamatojumu balstīt uz noteikumu projektā paredzēto dzīvojamas telpas īres maksā ietilpstošo pārvaldīšanas izdevumu aprēķināšanas metodiku.
Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošos pārvaldīšanas izdevumus veido:

1) dzīvojamās mājas uzturēšanai nepieciešamie izdevumi (mājas sanitārā kopšana, tehniskā uzturēšana, pārvaldes un apkalpojošā personāla uzturēšana);

2) normatīvajos aktos noteiktais dzīvojamās mājas nolietojuma (amortizācijas) atskaitījums ēkas atjaunošanai.
Līdz ar to iepriekš dzīvojamās telpas īres maksas pārvaldīšanas izdevumos ietilpstošie maksājumi par likumos noteiktajiem obligātajiem maksājumiem, piemēram, nekustamo īpašumu nodokli un zemes nomas maksu par zemesgabala lietošanu, ja dzīvojamā māja atrodas uz citam īpašniekam piederošas zemes, saskaņā ar likuma grozījumiem vairs neietilpst dzīvojamās telpas īres maksas pārvaldīšanas izdevumos un tādējādi arī neveido dzīvojamās telpas īres maksu. Minētie maksājumi ir jāsedz papildus dzīvojamās telpas īres maksai, proporcionāli izīrētā dzīvojamās telpas platībai.

Noteikumu projektā norādīta metodika paredz šādus īres maksā ietilpstošo pārvaldīšanas izdevumu aprēķināšanas galvenos nosacījumus:

1) dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošos pārvaldīšanas izdevumus veido:

· dzīvojamās mājas uzturēšanai nepieciešamie izdevumi, kurus aprēķina izmantojot izmaksu posteņus no izīrētāja sastādītās dzīvojamās mājas pārvaldīšanas darbu plānotās izmaksu tāmes kalendāra gadam;

· dzīvojamās mājas nolietojuma (amortizācijas) atskaitījums ēkas atjaunošanai, kuru aprēķina izmantojot lineāro metodi, kas paredz, ka dzīvojamās mājas vērtība samazinās vienmērīgi. Saskaņā ar šo metodi dzīvojamās mājas nolietojumu (amortizāciju) aprēķina, dalot dzīvojamās mājas vērtību ar attiecīgās dzīvojamās mājas vidējo kalpošanas ilgumu atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajai kapitalitātes grupai;
2) norādīta formula, pēc kuras aprēķina dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošos dzīvojamās mājas pārvaldīšanas izdevumus. 

3) noteikts, ka dzīvojamās mājas vērtību dzīvojamās mājas nolietojuma (amortizācijas) aprēķināšanai nosaka pēc dzīvojamās mājas kadastra vērtības vai bilances vērtības, ņemot augstāko no abām vērtībām.
Vienlaikus noteikumu projekts ir papildināts ar īres maksā ietilpstošo pārvaldīšanas izdevumu daļas aprēķināšanas metodiku, gadījumos, dzīvojamo telpu izīrē persona, kas nav dzīvojamās mājas īpašnieks. Šādu risinājums var tikt piemērots, gadījumos, kad dzīvojamā mājas daļa ar pārvaldīšanas līgumu ir nodota pārvaldītāja pārvaldīšanā.
Saskaņā ar Administratīvā procesa likuma spēkā stāšanās likuma 17. panta otrajā daļā noteikto, Valsts zemes dienesta 1999. gada 8. decembra rīkojums Nr. 483, ar kuru apstiprināta “Tehniskās inventarizācijas instrukcija”, 2006. gada 1. janvārī zaudēja spēku. Šī instrukcija noteica kartību kādā veicama tehniskā inventarizācija. Tehniskā inventarizācijas vērtība saskaņā ar Ministru kabineta 2002. gada 29. janvāra noteikumiem Nr. 45 „Dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošo apsaimniekošanas izdevumu aprēķināšanas metodika” bija nepieciešama, lai aprēķinātu apsaimniekošanas izdevumos ietilpstošo dzīvojamās mājas nolietojumu (amortizāciju).

2006. gada 1. janvārī spēkā stājās Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums. Saskaņā ar šā likuma 66. panta trešo daļu ir izdoti Ministru kabineta 2006. gada 18. aprīļa noteikumi Nr. 305 „Kadastrālās vērtēšanas noteikumi”, kas nosaka, ka kadastrālo vērtību aprēķina visiem Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrētiem kadastra objektiem un nekustamā īpašuma nodokļa objektiem. Minētie noteikumi nosaka kadastrālās vērtēšanas kārtību. Tādējādi normatīvie akti pašlaik paredz kadastrālās vērtības noteikšanu, savukārt tehniskās inventarizācijas vērtību vairs nenosaka un tā Kadastra informācijas sistēmā saglabājas vienīgi kā vēsturiska vērtība.

Tā kā Valsts zemes dienests vairs nenosaka dzīvojamām mājām tehnisko inventarizāciju vērtību, tad noteikumu projekts paredz dzīvojamās mājas nolietojuma (amortizācijas) aprēķināšanai izmantot dzīvojamās mājas kadastra vērtību vai bilances vērtību, ņemot augstāko no abām vērtībām.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Ekonomikas ministrija

	4.
	Cita informācija
	Nav.


	II Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Noteikumu projekta tiesiskais regulējums attiecas uz dzīvojamo māju īpašniekiem, dzīvojamo telpu īpašniekiem, minēto nekustamo īpašumu īrniekiem, pakalpojumu, kas saistīti ar dzīvojamo telpu lietošanu, sniedzējiem.
Pēc Valsts zemes dienesta datiem valstī ir 40 000 dzīvojamo māju.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Projekts šo jomu neskar.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Cita informācija
	Projekts šo jomu neskar.


	VI Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Noteikumu projekts ir ievietots Ekonomikas ministrijas mājaslapā sadaļā „Sabiedrības līdzdalība".

Vienlaikus minētais noteikumu projekts pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē ir publiski pieejams Ministru kabineta mājas lapā.

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Konsultācijas 2010. gadā par noteikumu projekta izstrādi notikušas ar Rīgas Namīpašnieku biedrības, kā arī sabiedrības ar ierobežotu atbildību „Latio” pārstāvjiem.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Rīgas Namīpašnieku biedrība daļēji atbalstījusi izstrādāto noteikumu projekta redakciju. Nav ņemts vērā Rīgas Namīpašnieku biedrības iebildums attiecībā uz to, ka dzīvojamās mājas nolietojuma (amortizācijas) aprēķināšanā nepieciešams izmantot tirgus vērtību, kuru aprēķina sertificēts nekustamā īpašuma vērtētājs. 

	4.
	Cita informācija
	Ekonomikas ministrija darbu pie noteikumu projekta izstrādes par metodiku pēc kādas aprēķina likuma 11. panta trešajā daļā minētos apsaimniekošanas izdevumus, uzsāka jau 2010. gadā, tostarp pārrunājot noteikumu projekta redakciju ar iepriekš norādītajām institūcijām. 
Tomēr, ņemot vērā to, ka vienlaikus tika izstrādāts un 2013. gada 19. decembrī Valsts sekretāru sanāksmē izsludināts likumprojekts „Dzīvojamo telpu īres likums” (VSS - 2127, atsaukts 2014. gada vasarā), noteikumu projekta virzība tika apturēta.

Ekonomikas ministrija informē, ka šobrīd ir uzsākts darbs pie jau 2013. gada 19. decembrī Valsts sekretāru sanāksmē izsludinātā likumprojekta „Dzīvojamo telpu īres likums” (VSS - 2127) precizēšanas un pilnveidošanas ar mērķi nodrošināt līdzvērtīgu īrnieku un izīrētāju pienākumu un tiesību apjomu, kā arī pilnveidot citus ar īres tiesībām saistītos jautājumus, kuru piemērošanā šobrīd ir konstatētas problēmas. Tomēr, ņemot vērā, ka jaunais regulējums stāsies spēkā ne ātrāk kā turpmāko divu gadu laikā, ir nepieciešama minēto noteikumu izdošana ar mērķi izpildīt likumā ietverto deleģējumu, kā arī noteikt metodiku, kādā tiek aprēķināti dzīvojamās telpas īres maksā ietilpstošie apsaimniekošanas izdevumi.

	VII Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	 1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Ekonomikas ministrija.

	 2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām un institucionālo struktūru. Jaunu institūciju izveide, esošu institūciju likvidācija vai reorganizācija, to ietekme uz institūcijas cilvēkresursiem
	Saistībā ar plānoto grozījumu izpildi nav plānots radīt jaunas valsts pārvaldes institūcijas, likvidēt esošās valsts pārvaldes institūcijas, vai reorganizēt esošās valsts pārvaldes institūcijas.

	 3.
	 Cita informācija
	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.


Anotācijas III, IV un V sadaļa nav attiecināma.
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ekonomikas ministrs 
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