PAGE  
9

Ministru kabineta rīkojuma projekta 

„Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā un otrā daļa, 5.panta pirmā daļa, 9.panta pirmā daļa un 14.pants.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) sagatavots, lai saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu un 5.panta pirmo daļu atļautu VAS „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē tālāk minētos divus valsts nekustamos īpašumus.

1. Nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 061 0060) - zemes vienību 1758 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 061 0060), būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 001), būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 002), Daugavgrīvas ielā 10, Rīgā, kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā (turpmāk – nekustamais īpašums) un nekustamajam īpašumam funkcionāli piederīgas trīs inženierbūves (būvju kadastra apzīmējumi 0100 061 0060 003, 0100 061 0060 004, 0100 061 0060 005), kas atrodas Finanšu ministrijas valdījumā.
Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 061 0060) - zemes vienību 1758 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 061 0060), būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 001), būvi (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 002) Daugavgrīvas ielā 10, Rīgā, nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000279228, lēmuma datums: 30.07.2014. 
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas bez nekustamā īpašuma sastāvā reģistrētajām būvēm uz zemes vienības atrodas arī nekustamajam īpašumam funkcionāli piederošas inženierbūves – bojāts cietā seguma laukums (būves kadastra apzīmējums Nr. 0100 061 0060 003), mūra žogs (būves kadastra apzīmējums Nr. 0100 061 0060 004) un dūmenis (būves kadastra apzīmējums Nr. 0100 061 0060 005), kas atrodas Finanšu ministrijas valdījumā. 
Uz zemes vienības atrodas arī patvaļīgi būvēta nojume. Saskaņā ar Valsts zemes dienesta, zemesgrāmatas un Rīgas domes sniegto informāciju, nojume nav reģistrēta kā patstāvīgs īpašuma objekts.
Saskaņā ar VNĪ veiktajiem aprēķiniem nojumes projekta dokumentācijas izstrādes orientējošās izmaksas ir 3 600 – 4 000 euro, bet aptuvenā vērtība  198 euro. Ņemot vērā, ka nojumes legalizācijas izmaksas būtiski pārsniedz tās iespējamo vērtību, kā arī tās iekļaušana nekustamā īpašuma sastāvā nemainītu minētā īpašuma tirgus vērtību, VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2015.gada 23.aprīlī pieņēma lēmumu (prot.Nr.9, 7.punkts) lietderības apsvērumu dēļ neuzņemt to Finanšu ministrijas pamatlīdzekļu uzskaitē un nereģistrēt Valsts zemes dienestā un zemesgrāmatā. Nekustamā īpašuma ieguvējs kā zemes īpašnieks būs tiesīgs veikt nepieciešamās darbības nojumes statusa sakārtošanai.
Nekustamais īpašums nav ieguldīts citās uzņēmējsabiedrībās, pārdots, ieķīlāts, dāvināts, ziedots, kā arī ar šo nekustamo īpašumu nav izdarīts galvojums.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamā īpašuma kopējā kadastrālā vērtība uz 2015.gada 1.janvāri ir 148254 euro: zemes vienības vērtība -  86673 euro + būves vērtība -  22972 euro (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 001) + būves vērtība -  38609 euro (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 002). Finanšu ministrijas valdījumā esošās inženierbūves – bojāts cietā seguma laukums - kadastrālā vērtība ir 619 euro (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 003), inženierbūves – mūra žogs kadastrālā vērtība – 41 euro (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 004) un inženierbūves – dūmenis kadastrālā vērtība ir 1707 euro (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 005).
Zemes vienības lietošanas veidi: pārējās zemes platība 1758 m² platībā. Zemes vienības lietošanas mērķis: 0702 – trīs, četru un piecu stāvu daudzdzīvokļu māju apbūve.
Abu nekustamā īpašuma sastāvā esošo būvju galvenais lietošanas veids: 1263 – skolas, universitātes un zinātniskajai pētniecībai paredzētās ēkas. Inženierbūves – bojāts cietā seguma laukums – galvenais lietošanas veids: 2112 – ielas un ceļi. Inženierbūvju – mūra žogs un dūmenis galvenais lietošanas veids: 2420 – citas, iepriekš neklasificētas inženierbūves.
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma pārvaldīšana 2014.gadā VNĪ ir nesusi zaudējumus 13 134 euro apmērā, ieņēmumi 2015.gadā no janvāra līdz aprīlim ir 2 503 euro apmērā.

Ņemot vērā, ka nekustamā īpašuma un funkcionāli piederošo inženierbūvju sakārtošanai nepieciešami lieli finanšu līdzekļi, kā arī to, ka nekustamais īpašums nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu un nav piemērots VNĪ saimnieciskās darbības veikšanai, – VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2014.gada 14.augustā (prot. Nr.26, 7.punkts) un 2015.gada 23.aprīlī (prot. Nr.9, 7.punkts) ir pieņēmusi lēmumu to normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai. 
Saskaņā ar 2014.gada 9.septembrī noslēgto nomas līgumu Nr. 7-2-14-33/2281 VNĪ ir iznomājusi SIA „Individuālie reklāmas risinājumi” laukumu uz ēkas (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 002) fasādes (brandmūra) reklāmas izvietošanai. Nomas līgums ir spēkā līdz 2015.gada 27.augustam.
Saskaņā ar 2014.gada 12.septembrī noslēgto nomas līgumu Nr. 3/1-3-14-36/2309 un 2014.gada 17.decembra vienošanos par grozījumiem nekustamā īpašuma Rīgā, Daugavgrīvas ielā 10, 12.09.2014. Telpu nomas līgumā Nr. 3/1-3-14-36/2309 VNĪ ir iznomājusi SIA „Fasāde PRO” būvē (būves kadastra apzīmējums 0100 061 0060 001) telpu grupas Nr.001 pirmā stāva telpu Nr.6, Nr.7 un Nr.8 ar kopējo platību 146,5m². Nomas līgums ir spēkā līdz nekustamā īpašuma atsavināšanai, bet ne ilgāk kā līdz 2015.gada 31.decembrim.
Atbilstoši Civillikuma 2174. pantam, kad iznomātājs vai izīrētājs nomas vai īres priekšmetu atsavina, ieguvējam jāievēro nomas vai īres līgums tikai tad, ja tas ierakstīts zemes grāmatās (2126.p.). Ja ieguvējs uzteic līgumu, kas nav ierakstīts zemes grāmatās, tad iznomātājam vai izīrētājam jāatlīdzina nomniekam vai īrniekam visi zaudējumi, kādi viņam nodarīti ar līguma priekšlaicīgu izbeigšanu; ieguvējam tādā gadījumā jādod nomniekam vai īrniekam piemērots laiks īres vai nomas priekšmeta atdošanai. Savukārt Civillikuma 2175. pants nosaka, ka ja jaunais ieguvējs vēlas līgumu atstāt spēkā, atsavinājums (2174.p.) nedod nomniekam vai īrniekam tiesību atteikties no tā.

Minētie nomas līgumi nav reģistrēti Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000279228.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamajam īpašumam noteikti lietošanas tiesību apgrūtinājumi – ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 15m², ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko sakaru tīklu gaisvada līniju – nav norādīta platība un ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceļu (sarkanā līnija) 16m².

2. 3/4 domājamās daļas no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 088 0012)  – zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 088 0012) 4548 m2 platībā – Čiekurkalna 5.šķērslīnijā 11, Rīgā, kas ierakstītas zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā, ievērojot Atsavināšanas likuma 14.panta nosacījumus, kas regulē pirmpirkuma tiesību izmantošanu.

Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000527033 uz 3/4 domājamām daļām no zemes vienības Čiekurkalna 5.šķērslīnijā 11, Rīgā, īpašumtiesības ir nostiprinātas uz valsta vārda Finanšu ministrijas personā, uz 1/4 domājamo daļu no zemes vienības īpašuma tiesības ir nostiprinātas Gunther-Hagen Rudiger Volkmann.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas nekustamajam īpašumam Čiekurkalna 5.šķērslīnijā 11, Rīgā, noteikti lietošanas tiesību apgrūtinājumi - ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 34m2, ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu kabeļu līniju 89m2 un  ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija gar pašteces kanalizācijas vadu 14m2.
Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem zemes vienības kadastrālā vērtība 2015.gada 1.janvārī ir noteikta 115310 euro. Tās lietošanas mērķis ir neapgūta daudzdzīvokļu māju apbūves zeme (kods 0700).
Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem nekustamā īpašuma pārvaldīšana līdz 2015.gada februārim VNĪ ir nesusi zaudējumus 36 euro apmērā.
VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2015.gada 26.martā, ņemot vērā tirgus situāciju un izmantošanas iespējas, proti, zemes vienības lietošanas mērķi, faktu, ka tas ir kopīpašums, nav zināma citu valsts institūciju nepieciešamība pēc šāda nekustamā īpašuma, nav nepieciešams VNĪ saimnieciskās darbības nodrošināšanai, nolēmusi, ka optimālākais zemes vienības domājamo daļu izmantošanas veids ir to virzīšana atsavināšanai.
Nekustamā īpašuma kopīpašniekam - pirmpirkuma tiesīgajai personai Gunther-Hagen Rudiger Volkmann tiks nosūtīts paziņojums par izsoli, vienlaicīgi uzaicinot mēneša laikā iesniegt pieteikumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 14.pantu. Atbilstoši Atsavināšanas likuma 14.panta ceturtajā daļā noteiktajam, ja mēneša laikā šā likuma 4.panta ceturtajā daļā minētās personas neiesniegs pieteikumu par nekustamā īpašuma pirkšanu vai iesniegs atteikumu, tiks rīkota izsole šajā likumā noteiktajā kārtībā. Šajā gadījumā minētās personas ir tiesīgas iegādāties nekustamo īpašumu izsolē vispārējā kārtībā. 
Nekustamo īpašumu pircējiem ir jāņem vērā Aizsargjoslu likumā noteiktie aprobežojumi  attiecīgajās aizsargjoslās.
Rīkojuma projekts paredz nekustamo īpašumu valdītājam  –Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkumu līgumu noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgus pieņemšanas – nodošanas aktus.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Tādēļ VNĪ nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija (VNĪ).

	4.
	Cita informācija
	Saskaņā ar Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 12.punktā noteikto, ja valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams tā valdītājam, jautājumu par nekustamā īpašuma iespējamo nepieciešamību citai valsts iestādei, valsts kapitālsabiedrībai vai atsavinātas publiskas personas vai to iestādes funkciju nodrošināšanai, noskaidro, izsludinot Valsts sekretāru sanāksmē attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu.


 

	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Valsts nekustamā īpašuma nomnieki, pirmpirkuma tiesīgā persona vai jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību kā valsts saimniecības nozari neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Cita informācija
	Nav


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2015. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst.euro)

	
	
	2016.
	2017.
	2018.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1

	2

	3

	4

	5

	6


	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.2. valsts speciālais budžets
	0


	1.3. pašvaldību budžets
	0


	2. Budžeta izdevumi:
	0


	2.1. valsts pamatbudžets
	0


	2.2. valsts speciālais budžets
	0


	2.3. pašvaldību budžets
	0


	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0


	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.



	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu VNĪ īstenos par saviem līdzekļiem.

VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamā īpašuma atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību ņemot vērā, ka nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Atbilstoši Ministru kabineta 2009.gada 25.augusta noteikumu Nr.970 „Sabiedrības līdzdalības kārtība attīstības plānošanas procesā” 5.punktam sabiedrības līdzdalības kārtība ir piemērojama tiesību aktu projektu izstrādē, kas būtiski maina esošo regulējumu vai paredz ieviest jaunas politiskās iniciatīvas.

Ņemot vērā, ka rīkojuma projekts neatbilst minētajiem kritērijiem, sabiedrības līdzdalības kārtība rīkojuma projekta izstrādē netiek piemērota. Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē būs publiski pieejami Ministru kabineta mājas lapā - sadaļā Tiesību aktu projekti.
Sludinājumā un izsoles noteikumos tiks norādīts, ka uz nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 061 0060) sastāvā ietilpstošās zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 061 0060), Daugavgrīvas ielā 10, Rīgā, atrodas patvaļīgi būvēta nojume, kas saskaņā ar Valsts zemes dienesta, zemesgrāmatas un Rīgas domes sniegto informāciju, nav reģistrēta kā patstāvīgs īpašuma objekts. Nekustamā īpašuma ieguvējs kā zemes īpašnieks būs tiesīgs veikt nepieciešamās darbības nojumes statusa sakārtošanai.

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Projekts šo jomu neskar.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Cita informācija
	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.
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