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Precizēts

Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmā un otrā daļa, 5.panta pirmā daļa.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ar Ministru kabineta 2006.gada 9.maija rīkojumu Nr.331 „Par nekustamo īpašumu saglabāšanu valsts īpašumā un nodošanu Finanšu ministrijas valdījumā” tika nolemts saglabāt valsts īpašumā un neprivatizēt rīkojumā iekļautās neapdzīvojamās telpas Rīgā, Kr. Barona ielā 14, kas ierakstītas zemesgrāmatā uz valsts vārdā Centrālās dzīvojamo māju privatizācijas personā, un nodot tās Finanšu ministrijas valdījumā Latvijas Nacionālas bibliotēkas darbības nodrošināšanai. 
Kultūras ministrija 2015.gada 16.janvāra vēstulē Nr.3.1.-1/92 valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir paudusi viedokli, ka neiebilst nekustamo īpašumu atsavināšanai, jo minētie nekustamie īpašumi pēc bibliotēkas pārvietošanas uz jaunajām Latvijas Nacionālās bibliotēkas telpām vairs netiek izmantoti kultūras funkcijai un nav piemēroti Kultūras ministrijas funkciju veikšanai. 

Izstrādātais rīkojuma projekts „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu”( turpmāk – rīkojuma projekts) paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) bez adreses, Rīgā, kopā ar funkcionāli saistīto nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 919 9370) bez adreses, Rīgā.

Rīkojuma projektā iekļauto nekustamo īpašumu raksturojums:

1. Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) bez adreses, Rīgā, nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.13445 604, lēmuma datums:16.03.2011.

Nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) bez adreses, Rīgā, sastāvā kā atsevišķais īpašums ietilpst šādas nedzīvojamo telpu grupas:

1)  telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 001 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 864,3 m2 – Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā;
2) telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 003 001 – noliktava – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 359,1 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-40, Rīgā;
3) telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 005 001 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 104,7 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-41, Rīgā;
4) telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 001 009 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 185,4 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-9, Rīgā;
5) telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 002 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 92,1 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā;
6)  telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 003 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 54,4 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā;
7)  telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 004 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 234,9 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā;
8)  telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 005 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 221,8 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā;
9)  telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 006 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 47,8 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā;
10)  telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 007 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 592,1 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā;
11)  telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 008 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 600,4 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā;
12) telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 002 009 – bibliotēka – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 611, 9 m2 - Krišjāņa Barona ielā 14-11, Rīgā.
Visām telpu grupām noteikts lietošanas veids - 1262 - muzeja vai bibliotēkas telpu grupa. 

Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) bez adreses, Rīgā, sastāvā ietilpst 402120/786573 kopīpašuma domājamās daļas no būvēm (būvju kadastra apzīmējumi: 0100 005 0006 001, 0100 005 0006 002, 0100 005 0006 003, 0100 005 0006 004, 0100 005 0006 005) - Krišjāņa Barona ielā 14, Rīgā, būves ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 006 - Elizabetes ielā 18B, Rīgā, un zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 005 0006) 2403 m2 kopplatībā – Krišjāņa Barona ielā 14, Rīgā. Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” paralēli rīkojuma projekta virzībai veiks nepieciešamās darbības, lai novērstu pretrunas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.13445 604 un Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas reģistrētajos datos. 
Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) bez adreses, Rīgā, kadastrālā vērtība uz 2015.gada 1.janvāri sastāda 1 266 711 euro.

Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) bez adreses, Rīgā, nav iznomāts. 
2. Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 919 9370) bez adreses, Rīgā, nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.13445 701, lēmuma datums:28.01.2015.

Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 919 9370) bez adreses, Rīgā, sastāvā kā atsevišķais īpašums ietilpst nedzīvojamo telpu grupa ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 006 001 – pagrabs zem pagalma – ar kopējo nedzīvojamo iekštelpu platību 82, 30 m2, kas atrodas būvē ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 006) – Elizabetes ielā 18B, Rīgā.
Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 919 9370) bez adreses, Rīgā, sastāvā ietilpst 8699/786573 kopīpašuma domājamās daļas no būvēm (būvju kadastra apzīmējumi: 0100 005 0006 001, 0100 005 0006 002, 0100 005 0006 003, 0100 005 0006 004, 0100 005 0006 005) - Krišjāņa Barona ielā 14, Rīgā, būves ar kadastra apzīmējumu 0100 005 0006 006 – Elizabetes ielā 18B, Rīgā, un zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 005 0006) 2403 m2 kopplatībā – Krišjāņa Barona ielā 14, Rīgā.

Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 919 9370) bez adreses, Rīgā, kadastrālā vērtība uz 2015.gada 1.janvāri sastāda 19 589 euro.
Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 919 9370) bez adreses, Rīgā, nav iznomāts.
Nekustamajam īpašumam (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 919 9370) bez adreses, Rīgā, Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.13445 701 atzīmes veidā ir nostiprināts apgrūtinājums – arhitektūras un pilsētbūvniecības pieminekļa teritorija un objekti.
Rīkojuma projektā iekļautie nekustamie īpašumi nav iekļauti Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā kā atsevišķi objekti. Tie ir UNESCO Pasaules kultūras mantojuma objekta „Rīgas vēsturiskais centrs” (aizsardzības Nr.852) un valsts nozīmes pilsētbūvniecības pieminekļa „Rīgas pilsētas vēsturiskais centrs” (valsts aizsardzības Nr.7442) daļa. Ievērojot to, ka tiek atsavināts nekustamais īpašums, kas atrodas kultūras pieminekļa teritorijā un, kas nav iekļauts Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā kā atsevišķs kultūras piemineklis, uz nekustamā īpašuma atsavināšanu neattiecas likuma „Par kultūras pieminekļu aizsardzību” 8.panta trešajā daļā noteiktā kārtība. Ēka Barona ielā 14 ir pilsētvides kultūrvēsturisko vērtību veidojoša vēsturiska ēka atbilstoši Rīgas vēsturiskā centra teritorijas plānojumu, un saskaņā ar Ministru kabineta 2004.gada 8.marta noteikumu Nr.127 „Rīgas vēsturiskā centra saglabāšanas un aizsardzības noteikumi” 12. un 13.punktu pirms ēkas turpmākās attīstības (pārbūves) projektu īstenošanas būs nepieciešams noteikt tās kultūrvēsturiskās vērtības līmeni.
Rīkojuma projektā iekļautie nekustamie īpašumi ir funkcionāli saistīti. Piekļuve nekustamajam īpašumam (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 919 9370) – pagrabam zem pagalma – bez adreses, Rīgā, ir nodrošināta caur nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) bez adrese, Rīgā, telpām. Pagrabā zem pagalma ir izvietots siltummezgls, kas nodrošina nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) bez adreses, Rīgā, apsildīšanu, līdz ar to abi nekustamie īpašumi ir funkcionāli saistīti, un nebūtu pieļaujams, ja šīs telpas sāktu apsaimniekot dažādas personas. Ievērojot iepriekš minēto, rīkojuma projektā iekļautie nekustamie īpašumi pārdodami vienlaicīgi vienai personai, tādējādi nodrošinot nekustamo īpašumu efektīvu pārvaldīšanu un apsaimniekošanu.
Atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 45.panta pirmajai daļai, valsts dzīvojamo māju, kā arī dzīvokļa īpašumu vispirms piedāvā nodot tās pašvaldības īpašumā, kuras administratīvajā teritorijā atrodas attiecīgā valsts dzīvojamā māja vai dzīvokļa īpašums. Ja pašvaldības dome pieņem lēmumu par valsts dzīvojamās mājas vai dzīvokļa īpašuma pārņemšanu pašvaldības īpašumā, to nodod bez atlīdzības pašvaldības īpašumā. Ja mēneša laikā attiecīgā pašvaldības dome nav pieņēmusi lēmumu vai atsakās pārņemt valsts dzīvojamo māju vai dzīvokļa īpašumu savā īpašumā, to atsavina šajā likumā noteiktajā kārtībā. Minētās normas mērķis ir nodrošināt, ka atsavināšanai netiek nodoti tādi dzīvokļu īpašumi, kuri nepieciešami likumā „Par pašvaldībām” noteiktās pašvaldības autonomās funkcijas veikšanai – sniegt palīdzību iedzīvotājiem dzīvokļa jautājumu risināšanā. Ievērojot to, ka nekustamo īpašumu sastāvā visas telpu grupas ir nedzīvojamās iekštelpas, kas nav paredzētas dzīvošanai, uzskatāms, ka šīs telpas neatbilst tādām, kas būtu piemērotas palīdzības sniegšanai iedzīvotājiem dzīvokļa jautājumu risināšanā, lai piedāvātu nodot tās pašvaldības īpašumā atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 45.pantam.
Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” ir izvērtējusi nekustamo īpašumu turpmākās apsaimniekošanas un pārvaldīšanas iespējas un secinājusi, ka, nekustamajos īpašumos ir jāiegulda lieli kapitālieguldījumi to tehniskā stāvokļa uzlabošanai (jāveic vispārējs pagraba remonts un tā velvju pastiprināšana; jānostiprina bojātās sijas; jāveic bēniņu siltināšana; jāmaina jumta segums; jāveic ēku fasādes atjaunošanu; daļai ēku jāveic fasādes konservācija, lai nepieļautu ēkas fasādes turpmāko sabrukumu; jāizbūvē lietusūdens novadsistēmas elektroapsildes sistēma u.c.). Ievērojot minēto nekustamo īpašumu tehnisko stāvokli, kā arī to, ka tie nav perspektīvi valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī nav nepieciešami Kultūras ministrijai tās funkciju nodrošināšanai, valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” Īpašuma izvērtēšanas komisija 2015.gada 29.janvārī (prot. Nr.2, 19.punkts) ir pieņēmusi lēmumu minētos nekustamos īpašumus virzīt atsavināšanai un izstrādāt attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu.

Atbilstoši nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2012. gads – 2014. gads, valsts nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 905 2098) Rīgā, pārvaldīšana valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 59 965 euro apmērā, un valsts nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 919 9370) Rīgā, pārvaldīšana no 2014. gada septembra līdz decembrim valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 5090 euro apmērā. 

Rīkojuma projektā iekļauto nekustamo īpašumu atsavināšanu saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”).
Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam  –Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgu pieņemšanas un  nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā. Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Tādēļ valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju. 
Tā kā Ministru kabineta rīkojuma projektā minēto nekustamo īpašumu pārdevējs ir valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”, bet nekustamo īpašumu valdītājs ir Finanšu ministrija, lai varētu izpildīt nekustamo īpašumu pirkumu līgumos noteiktās saistības, Ministru kabineta rīkojuma projekta 3.punktā nekustamo īpašumu valdītājam - Finanšu ministrijai ir noteikts 30 dienu termiņš no pirkuma līguma noslēgšanas dienas, kurā ar pieņemšanas un nodošanas aktu pārdotie nekustamie īpašumi jānodod pircējiem.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Finanšu ministrija, valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”.

	4.
	Cita informācija
	Nav.


	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamos īpašumus.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību, kā valsts saimniecības nozari, neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Cita informācija
	Saskaņā ar Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 12.punktu, ja valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams tā valdītājam, jautājumu par nekustamā īpašuma iespējamo nepieciešamību citai valsts iestādei, valsts kapitālsabiedrībai vai atsavinātas publiskas personas vai to iestādes funkciju nodrošināšanai, noskaidro, izsludinot Valsts sekretāru sanāksmē attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu.

	
	
	

	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2015. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. euro)

	
	
	2016.
	2017.
	2018.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms

	1.2. valsts speciālais budžets
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0

	2. Budžeta izdevumi:
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	0

	2.3. pašvaldību budžets
	0

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms

	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” īstenos par saviem līdzekļiem.
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