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Precizēts

Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par valsts nekustamā īpašuma Ieroču ielā 12, Rīgā, domājamo daļu pārdošanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmā un otrā daļa, 5.panta pirmā daļa. 
Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 14.panta nosacījumi.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Izstrādātais Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamā īpašuma Ieroču ielā 12, Rīgā, domājamo daļu pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts ) paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē 788/948 domājamās daļas no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 525 0052) - garāžas (būves kadastra apzīmējums 0100 025 0104 004) kopā ar būvei piesaistāmajām 788/1117 domājamajām daļām no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 025 0104) – zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 025 0104) 1124 m2 platībā – Ieroču ielā 12, Rīgā.
Būvju nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 525 0052)  Ieroču ielā 12, Rīgā, ir kopīpašums. Īpašuma tiesības uz nekustamā īpašuma Ieroču ielā 12, Rīgā, domājamām daļām nostiprinātas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000187170:
‑ uz 788/948 domājamām daļām Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā, lēmuma datums:27.12.2013.

 ‑ uz 160/948 domājamām daļām fiziskai personai Gintam Lazdiņam, lēmuma datums: 08.04.2013.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas visa būvju nekustamā īpašuma Ieroču ielā 12, Rīgā, kadastrālā vērtība uz 2015.gada 1.janvāri ir noteikta 4047 euro.
Būvju nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 525 0052)  Ieroču ielā 12, Rīgā, atrodas uz valsts nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra apzīmējums 0100 025 0104 ) - zemes vienības 1124 m2 platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 025 0104) – Ieroču ielā 12, Rīgā (turpmāk – valsts zemes vienība). Īpašuma tiesības uz valsts zemes vienību nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000532934, lēmuma datums:07.05.2014. 
Uz valsts zemes vienības atrodas vēl viens patstāvīgs būvju nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 525 0065) - Ieroču ielā 12, Rīgā, kas sastāv no būves (būves kadastra apzīmējums 0100 025 0104 006) – garāžas. Īpašuma tiesības uz minēto būvju īpašumu nostiprinātas fiziskai personai Gintam Lazdiņam Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000449646, lēmuma datums:04.11.2014. 

Saskaņā ar 2014.gada 4.marta Rīgas pilsētas būvvaldes izdoto izziņu Nr.BV-14-103-iz par būves neesību dabā – Ieroču ielā 12, Rīgā, zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 025 0104) 2013.gada 24.maijā Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrētajā zemes robežu plānā un situācijas plānā attēlotā būve (būves kadastra apzīmējumu 0100 0104 003) dabā neeksistē. Pamatojoties uz iepriekš minēto, Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā tika aktualizēti dati par nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 025 0104) Ieroču ielā 12, Rīgā, sastāvu, dzēšot no īpašuma sastāva dabā neesošo būvi.

Atsavināšanas likuma 44.panta ceturtajā daļā noteikts, ka publiskai personai piederošu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai (kopīpašniekiem) piederošas ēkas (būves), var pārdot tikai zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam (visiem kopīpašniekiem proporcionāli viņu kopīpašuma daļām).
Atbilstoši Atsavināšanas likuma 5.panta trešajai daļai Ministru kabineta atļauja nav nepieciešama tādu valsts īpašumā esošu apbūvētu zemesgabalu atsavināšanai, par kuriem šā likuma 4.panta ceturtās daļas 3. un 4.punktā minētās personas noteiktā kārtībā ir iesniegušas atsavināšanas ierosinājumu. Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” divu mēnešu laikā pēc tam, kad iesniegts atsavināšanas ierosinājums, ja tam pievienoti visi dokumenti, kas apliecina personas pirmpirkuma tiesības, pieņem lēmumu par attiecīgā zemesgabala pārdošanu. 
Valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi”  valde 2014.gada 9.decembrī ir pieņēmusi valdes lēmumu Nr.549 par apbūvēta valsts zemesgabala Ieroču ielā 12, Rīgā, 160/1117 domājamo daļu nodošanu atsavināšanai Gintam Lazdiņam, pamatojoties uz Ginta Lazdiņa 2014.gada 26.augusta valsts zemesgabala atsavināšanas ierosinājumu (reģistrēts ar Nr.9722). 
2014.gada 13.oktobrī Gints Lazdiņš saskaņā ar Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 4.6.3.apakšpunktu ir iesniedzis 2014.gada 13.oktobrī pie zvērinātas notāres Kristīnes Višinskas izdotā notariālā akta – apliecinājuma izrakstu (iereģistrēts aktu un apliecinājumu reģistrā ar Nr.9634) par to, ka viņš atsakās slēgt vienošanos par zemes īpašuma domājamo daļu noteikšanu. Līdz ar to kopīpašnieki valsts zemes vienības domājamās daļas iegūs īpašumā saskaņā ar aprēķinu, kas veikts, pamatojoties uz Valsts zemes dienesta Rīgas reģionālās nodaļas 2014.gada 30.maija Atzinumu Nr.9-01/361218-1/1 „Par būvei piesaistāmajām domājamām daļām no zemes vienības” saskaņā ar kuru visai būvei ar kadastra apzīmējumu 0100 025 0104 004) ir piesaistāmas 948/1117 domājamās daļas no valsts zemes vienības.
Valsts 788/948 domājamām daļām no būves ar kadastra apzīmējumu 0100 025 0104 004 atbilst 788/1117 domājamās daļas no valsts zemes vienības (788/948 domājamās daļas no 948/1117 domājamām daļām ir vienādas ar 788/1117 domājamām daļām).
Valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” lietvedībā 2014.gada 29.decembrī ir reģistrēts nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 525 0065) - būves (būves kadastra apzīmējums 0100 025 0104 006) – garāžas, Ieroču ielā 12, Rīgā, īpašnieka Ginta Lazdiņa atsavināšanas ierosinājums par apbūvēta valsts zemesgabala 169/1117 domājamo daļu nodošanu atsavināšanai būves īpašniekam. Pamatojoties uz minēto atsavināšanas ierosinājumu, 2015.gada 10.februārī valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” valde ir pieņēmusi valdes lēmumu Nr.47 par apbūvēta valsts zemesgabala 169/1117 domājamo daļu nodošanu atsavināšanai Gintam Lazdiņam.
Lai mazinātu administratīvo slogu un izmaksas, rīkojuma projektā paredzēts, līdz ar 788/948 domājamām daļām no garāžas (būves kadastra apzīmējums 0100 025 0104 004)  Ieroču ielā 12, Rīgā, atsavināt arī būves daļai piesaistāmās 788/1117 domājamās daļas no valsts zemes vienības, ievērojot Atsavināšanas likuma 44.panta ceturtajā daļā ietverto principu, ka pirmpirkuma tiesības uz 788/1117 domājamām daļām no valsts zemes vienības – Ieroču ielā 12, Rīgā, rezervētas tai personai, kurai radīsies īpašuma tiesības uz valsts domājamām daļām no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 525 0052) - Ieroču ielā 12, Rīgā.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas valsts zemes vienības kadastrālā vērtība uz 2015.gada 1.janvāri ir noteikta 63 969 euro. Zemes lietošanas mērķis: 1104 – transporta līdzekļu garāžu apbūve.

Valsts zemes vienības daļa ir iznomāta (2014.gada 16.jūlija apbūvēta zemesgabala Ieroču ielā 12, Rīgā, daļas nomas līgums Nr.8-1-14-39/1668;2014.gada 29.decembra apbūvēta zemesgabala Ieroču ielā 12, Rīgā, daļas nomas līgums Nr.3/2-2-14-39/3513).
Valsts zemes vienībai visā platībā Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā un zemesgrāmatā ir reģistrēti apgrūtinājumi - valsts nozīmes kultūras pieminekļa teritorija un objekti 1124  m2 platībā;
- kultūras pieminekļa teritorija un objekti, kas atbilstoši UNESCO Konvencijai par pasaules kultūras un dabas mantojuma aizsardzību iekļauti pasaules kultūras un dabas mantojuma objektu sarakstā 1124 m2 platībā. 

Ievērojot to, ka valsts zemes vienība nav iekļauta Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā kā atsevišķs objekts, bet gan atrodas tā teritorijā, uz valsts zemes vienības atsavināšanu nav attiecināmi kādi ierobežojumi saistībā ar kultūras pieminekļu aizsardzību, kā arī nav attiecināmas  Ministru kabineta 2011.gada 5.jūlija noteikumu Nr.534 „Noteikumi par valsts nozīmes kultūras pieminekļu pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību un termiņiem” prasības.
Ievērojot to, ka 788/948 domājamās daļas no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 525 0052)  Ieroču ielā 12, Rīgā, ir kopīpašums un nav perspektīvs valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu – valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” Īpašumu izvērtēšanas komisija 2014.gada 7.augustā (prot. Nr.25, 10.punkts) ir pieņēmusi lēmumu 788/948 domājamās daļas no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 525 0052) - kopā ar būvei piesaistāmajām 948/1117 domājamajām daļām no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 025 0104) 1124 m2 platībā – Ieroču ielā 12, Rīgā, noteikta kārtībā virzīt atsavināšanai.
Atbilstoši nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2013.gada jūnijs – 2014.gada oktobris, nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 525 0052) 788/948 domājamās daļas Ieroču ielā 12, Rīgā, pārvaldīšana valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 2877 euro apmērā, ieņēmumu nav. Savukārt zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 025 0104) 1124 m2 platībā – Ieroču ielā 12, Rīgā, pārvaldīšana par periodu 2014.gada janvāris – oktobris valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 1419 euro apmērā.
Nekustamā īpašuma Ieroču ielā 12, Rīgā, kopīpašniekam Gintam Lazdiņam tiks nosūtīts paziņojums par izsoli, vienlaicīgi uzaicinot personu mēneša laikā iesniegt pieteikumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 14.pantu. Ja mēneša laikā šā likuma 4.panta ceturtajā daļā minētā persona neiesniegs pieteikumu par nekustamā īpašuma pirkšanu vai iesniegs atteikumu, rīkojama izsole šajā likumā noteiktajā kārtībā. Šajā gadījumā minētā persona ir tiesīgas iegādāties nekustamo īpašumu izsolē vispārējā kārtībā. 

Rīkojuma projektā iekļautā valsts nekustamā īpašuma Ieroču ielā 12, Rīgā, domājamo daļu atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”).

Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam  – Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamo īpašumu 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgu pieņemšanas un  nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā. Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Tādēļ valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” un Finanšu ministrija.

	4.
	Cita informācija
	Nav.


	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Personas, kurām saskaņā ar Atsavināšanas likumu ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmo valsts nekustamo īpašumu – (nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 525 0052) - Ieroču ielā 12, Rīgā, kopīpašnieks. Gadījumā, ja minētā persona neizmanto pirmpirkuma tiesības, tad jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu.

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību, kā valsts saimniecības nozari, neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Cita informācija
	Nav.

	
	
	

	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2015. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. euro)

	
	
	2016.
	2017.
	2018.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.2. valsts speciālais budžets
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0

	2. Budžeta izdevumi:
	0

	2.1. valsts pamatbudžets
	0

	2.2. valsts speciālais budžets
	0

	2.3. pašvaldību budžets
	0

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.

	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” īstenos par saviem līdzekļiem.

Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”  saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Atbilstoši Ministru kabineta 2009.gada 25.augusta noteikumu Nr.970 „Sabiedrības līdzdalības kārtība attīstības plānošanas procesā” 5.punktam sabiedrības līdzdalības kārtība ir piemērojama tiesību aktu projektu izstrādē, kas būtiski maina esošo regulējumu vai paredz ieviest jaunas politiskās iniciatīvas.

Ņemot vērā, ka rīkojuma projekts neatbilst minētajiem kritērijiem, sabiedrības līdzdalības kārtība rīkojuma projekta izstrādē netiek piemērota.

Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē būs publiski pieejami Ministru kabineta mājas lapā - sadaļā Tiesību aktu projekti.

Sludinājums par valsts nekustamā īpašuma izsoli tiks publicēts oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”;    institūcijas, kas organizē nekustamā īpašuma atsavināšanu – valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” mājas lapā un attiecīgās pašvaldības teritorijā izdotajā laikrakstā. 

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Nav.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Cita informācija
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