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Ministru kabineta rīkojuma projekta 
„Par dzīvokļa īpašuma Nr.167 „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, valstij pederošās ¼ domājamās daļas pārdošanu” 
sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par dzīvokļa īpašuma Nr.167, „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, valstij pederošās ¼ domājamās daļas pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) sagatavots, lai saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmo un otro daļu, 5.panta pirmo daļu, kā arī, ievērojot 14.panta nosacījumus, atļautu valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārdot izsolē valstij piederošo ¼ domājamo daļu no dzīvokļa īpašuma Nr.167 „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8070 900 0329).
Likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” (turpmāk – Privatizācijas likums) pārejas noteikumu 30.punktā noteikts, ka no 2006.gada 1.septembra valsts vai pašvaldības dzīvojamās mājas, to domājamās daļas, ja dzīvojamā māja ir valsts vai pašvaldības un kādas citas personas kopīpašumā, kā arī dzīvojamās mājās esoši dzīvokļi, mākslinieku darbnīcas un neapdzīvojamās telpas tiek atsavinātas saskaņā ar Atsavināšanas likumu, izņemot šā likuma pārejas noteikumu 30.1 punktā paredzētos gadījumus. 
Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 45.panta pirmo daļu valsts dzīvojamo māju, izņemot šā panta otrajā daļā minēto gadījumu, kā arī dzīvokļa īpašumu vispirms piedāvā nodot tās pašvaldības īpašumā, kuras administratīvajā teritorijā atrodas attiecīgā valsts dzīvojamā māja vai dzīvokļa īpašums. Ja pašvaldības dome pieņem lēmumu par valsts dzīvojamās mājas vai dzīvokļa īpašuma pārņemšanu pašvaldības īpašumā, to nodod bez atlīdzības pašvaldības īpašumā. Ja mēneša laikā attiecīgā pašvaldības dome nav pieņēmusi lēmumu vai atsakās pārņemt valsts dzīvojamo māju vai dzīvokļa īpašumu savā īpašumā, to atsavina šajā likumā noteiktajā kārtībā.
Atsavināšanas likuma 4.panta pirmā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai.
Atsavināšanas likuma 4.panta otrā daļa nosaka, ka publiskas personas mantas atsavināšanu var ierosināt attiecīgās iestādes vadītājs, kura valdījumā atrodas valsts manta. 
Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 5.pantu atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets, nosakot arī atsavināšanas veidu. 
Atbilstoši Atsavināšanas likuma 9.panta pirmajai daļai valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu organizē VNĪ, izņemot šā panta 1.1, 1.2 un 1.3 daļā minētos gadījumus.

Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 11.panta trešo daļu vienlaikus ar sludinājumu personai, kuras īpašuma tiesības nostiprinātas zemesgrāmatā un kurai ir pirmpirkuma tiesības, nosūtāms paziņojums par izsoli, norādot, ka šīs tiesības tā var izmantot tikai tad, ja to rakstveidā piesaka sludinājumā norādītajā termiņā.
Atsavināšanas likuma 14.panta otrā daļa paredz, ka šā likuma 4.panta ceturtajā daļā minētās mantas  atsavināšana izsludināma šajā likumā noteiktajā kārtībā (11.pants), uzaicinot attiecīgās personas, to starp, arī kopīpašnieku, ja viņš vēlas izbeigt kopīpašuma attiecības ar publisku personu, mēneša laikā iesniegt pieteikumu par nekustamā īpašuma pirkšanu. Ja norādītajā termiņā no minētajām personām ir saņemts viens pieteikums, izsoli nerīko un ar šo personu slēdz pirkuma līgumu par nosacīto cenu.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	Rīkojuma projektā iekļautā valsts nekustamā īpašuma raksturojums:
Valstij pieder ¼ domājamā daļa no dzīvokļa īpašuma Nr.167, „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8070 900 0329).

Dzīvokļa īpašuma Nr.167 (telpu grupas kadastra apzīmējums 8070 001 0071 001 167) platība atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem ir 71,4 m². 

Pie dzīvokļa īpašuma pieder zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 8070 001 0071) 0,8808 ha platībā un dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 8070 001 0071 001) 679/106950 domājamās daļas. 
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas dzīvokļa īpašuma kopējā kadastrālā vērtība uz 2013.gada 1.janvāri ir Ls 16 240 (dzīvokļa īpašumā ietilpstošās telpu grupas vērtība: Ls 14 289 + pie dzīvokļa piederošās zemes vienības domājamās daļas vērtība: Ls 498,24 + pie dzīvokļa īpašuma piederošās būves domājamās daļas vērtība: Ls 1452,88).
Īpašuma tiesības uz dzīvokļa īpašuma Nr.167, „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, ¼ domājamo daļu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Ķekavas pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1913-167 2013.gada 27.augustā, pamatojoties uz Rīgas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolēģijas 2013.gada 31.janvāra spriedumu lietā Nr.C04318912, saskaņā ar kuru tika nolemts atzīt par spēkā neesošu 2011.gada 6.decembra dāvinājuma līgumu, dzēst zemesgrāmatas nodalījumā ierakstu par Vladislavas Kravčenko īpašuma tiesībām ¼ domājamās daļas apmērā un atzīt īpašuma tiesības Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā uz ¼ domājamo daļu no dzīvokļa īpašuma Nr.167, „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8070 900 0329).
Ņemot vērā Privatizācijas likuma pārejas noteikumu 30.punktā minēto, valstij piederošās ¼ domājamās daļas atsavināšana ir veicama Atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā.

Tā kā Atsavināšanas likuma 45.panta pirmā daļa neparedz piedāvāt nodot pašvaldību īpašumā dzīvokļu īpašumu domājamās daļas, pirms rīkojuma projekta tālākas virzības nav nepieciešams Ķekavas novada domei piedāvāt pārņemt savā īpašumā dzīvokļa īpašuma Nr.167 „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, valstij pederošo ¼ domājamo daļu. 

Dzīvokļa īpašuma Nr.167 „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, valstij piederošā ¼ domājamā daļa nav izīrēta, t.i. likumā „Par dzīvojamo telpu īri” noteiktajā kārtībā par to nav noslēgts īres līgums.

Saskaņā ar VNĪ rīcībā esošajiem nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu no 2013.gada 31.jūlija līdz 2013.gada 1.novembrim, dzīvokļa īpašuma Nr.167 „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, valstij piederošās ¼ domājamās daļas pārvaldīšana VNĪ ir nesusi zaudējumus 39 latu apmērā. 
Dzīvokļa īpašuma Nr.167 „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8070 900 0329), kopīpašniece līdz 2013.gada 1.novembrim VNĪ nav iesniegusi atsavināšanas ierosinājumu.

Ņemot vērā, ka minētais nekustamais īpašums ir ¼ domājamā daļa no dzīvokļa īpašuma, kas nav nepieciešama valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu – VNĪ Īpašumu izvērtēšanas komisija 2013.gada 19.septembrī (prot. Nr.22, 8.punkts) ir pieņēmusi lēmumu to normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai. Valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ).
Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politikas jomu.

	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Atbilstoši anotācijas I.sadaļas 2.punktā minētajam, ir izstrādāts rīkojuma projekts, kas paredz atļaut VNĪ pārdot izsolē valstij piederošo ¼ domājamo daļu no dzīvokļa īpašuma „Valdlauči 8” Nr.167 (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8070 900 0329) - dzīvokļa Nr.167 (telpu grupas kadastra apzīmējums 8070 001 0071 001 167) un 679/106950 kopīpašuma domājamām daļām no dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 8070 001 0071 001) un zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 8070 001 0071) 0,8808 ha platībā - Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.
Valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (VNĪ), jo tas nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu.
Saskaņā ar Dzīvokļa īpašuma likuma 12.panta pirmo daļu, atsavinot dzīvokļa īpašumu, pārējiem attiecīgās dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašniekiem nav pirmpirkuma un izpirkuma tiesību, izņemot gadījumus, kad dzīvokļu īpašnieku kopība par to pieņēmusi lēmumu šajā likumā noteiktajā kārtībā un zemesgrāmatā izdarīta atzīme par pirmpirkuma tiesību pastāvēšanu. 

VNĪ rīcībā nav informācijas, vai dzīvojamās mājas „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, dzīvokļu īpašnieki ir pieņēmuši lēmumu par pirmpirkuma tiesību īstenošanu uz dzīvokļa īpašumu Nr.167.  
Ne dzīvokļa īpašuma Nr.167 „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1913-167, ne arī nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 8070 001 0071), kas sastāv no zemes vienības un daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas „Valdlauči 8”, Valdlaučos, Ķekavas pagastā, Ķekavas novadā, zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1913 nav atzīmes par pārējo dzīvojamās mājas dzīvokļu īpašnieku pirmpirkuma tiesību pastāvēšanu uz dzīvokļa īpašumu Nr.167.  
Ievērojot Atsavināšanas likuma 11.panta trešo daļu un 14.panta otro daļu, dzīvokļa īpašuma Nr.167 kopīpašniecei Vladislavai Kravčenko tiks nosūtīts uzaicinājums pēc sludinājuma par izsoli publicēšanas iesniegt pieteikumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu.
Eiropas Savienības Padome saskaņā ar Līguma par Eiropas Savienības darbību 140.panta 2.punktu ir pieņēmusi lēmumu par izņēmuma statusa atcelšanu Latvijai no 2014.gada 1.janvāra, kas nozīmē, ka no 2014.gada 1.janvāra par maksāšanas līdzekli Latvijas Republikas teritorijā tiek noteikts euro. 

Ievērojot to, ka rīkojuma projektā iekļautā nekustamā īpašuma pārdošana tiks organizēta pēc euro ieviešanas, proti, pirkuma līgums tiks noslēgts 2014.gadā - pēc euro ieviešanas Latvijas Republikā, rīkojuma projekta 2.punkts satur atrunu, ka pircējs par valsts nekustamo īpašumu maksā euro. 

Atbilstoši Euro ieviešanas kārtības likuma 4.panta pirmajai daļai euro ieviešana neietekmē līgumu un citu tiesisko instrumentu nepārtrauktību. 
Rīkojuma projekta 3.punkts paredz nekustamā īpašuma valdītājam  Finanšu ministrijai (VNĪ) uzdevumu nodot pircējam valsts nekustamo mantu 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas ar pieņemšanas - nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Tādēļ VNĪ nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija (VNĪ).

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Rīkojuma projektu izstrādā VNĪ savu funkciju un uzdevumu ietvaros saskaņā ar normatīvajos aktos noteikto deleģējumu.

Jautājuma būtība skar Ministru kabineta kompetenci lemt par to, vai atļaut vai neatļaut valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu. Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt sabiedrības intereses.

	7.
	Cita informācija
	Nav


 

	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2014. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	2015.
	2016.
	2017.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	Nav precīzi aprēķināms.


	Nav precīzi aprēķināms

	Nav precīzi aprēķināms.


	Nav precīzi aprēķināms.


	Nav precīzi aprēķināms.


	Nav precīzi aprēķināms.



	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.



	1.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.



	2. Budžeta izdevumi:
	Nav precīzi aprēķināms.



	2.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.



	2.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.



	2.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.



	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.



	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.



	3.2. speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.



	3.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.



	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.



	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.



	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.



	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu VNĪ īstenos par saviem līdzekļiem.

VNĪ prognozētais nepieciešamā finansējuma apmērs: 
1) Nekustamā īpašuma tirgus vērtējums ~ Ls 150-200;

2) Publikācija Latvijas Vēstnesī ~ Ls 1,70/ cm²; 

3) Publikācija vietējā laikrakstā ~ Ls 1,20-1,70/ cm².

VNĪ saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību ņemot vērā, ka nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. 

Ja nekustamo īpašumu neizdosies pārdot, nekustamā īpašuma pārvaldītājs VNĪ turpinās pārvaldīt to līdz tas tiks pārdots.


	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Par rīkojuma projekta izpildi atbildīgā ir Finanšu ministrija (VNĪ).

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	Rīkojuma projekts neietekmē pārvaldes funkcijas un uzdevumus, tās netiek paplašinātas vai sašaurinātas.

	3.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide
	Rīkojuma projekts neparedz jaunu institūciju izveidi.

	4.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju likvidācija
	Rīkojuma projekts neparedz esošu institūciju likvidāciju.

	5.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju reorganizācija
	Rīkojuma projekts neparedz esošu institūciju reorganizāciju.

	6.
	Cita informācija
	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.


Anotācijas II., IV., V. un VI. sadaļa –projekts šīs jomas neskar.
Finanšu ministrs
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