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Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par valsts nekustamā īpašuma Mālkalnes prospektā 1, Ogrē, Ogres novadā, pārdošanu”

sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1
	Pamatojums
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamā īpašuma Mālkalnes prospektā 1, Ogrē, Ogres novadā, pārdošanu” (turpmāk – rīkojuma projekts) ir sagatavots saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu, 5.panta pirmo daļu, ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 14.panta nosacījumus 
Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Atbilstoši Atsavināšanas likuma 4.panta otrajai daļai publiskas personas mantas atsavināšanu var ierosināt attiecīgās iestādes vadītājs, kā arī cita institūcija (amatpersona), kuras valdījumā vai turējumā atrodas valsts manta. Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 5.panta pirmo daļu atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets, nosakot arī atsavināšanas veidu. 
Atsavinot zemesgabalu jāņem vērā likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 21.panta otrajā daļā noteiktos ierobežojumus darījumiem ar zemes īpašumiem. 

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Izstrādātais rīkojuma projekts paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi”, ievērojot Atsavināšanas likuma 14.panta nosacījumus, pārdot nekustamo īpašumu (nekustamā īpašuma kadastra Nr.7401 002 0171) – zemes vienību 163 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 7401 002 0171) - Mālkalnes prospektā 1, Ogrē, Ogres novadā (turpmāk – valsts zemes vienība).
Īpašuma tiesības uz valsts zemes vienību nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.2305, lēmumu datums:08.01.2014.

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas valsts zemes vienības kadastrālā vērtība uz 2014.gada 1.janvāri ir 1043 euro.

Valsts zemes vienības lietošanas mērķis:0908 – pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve.

Valsts zemes vienība ir neapbūvēta un nav iznomāta.

Saskaņā ar Ogres novada pašvaldības 2014.gada 4.februāra vēstulē Nr.1-10.1/34 sniegto informāciju, valsts zemes vienības atļautā un plānotā izmantošana saskaņā ar spēkā esošo Ogres novada teritorijas plānojumu ir publiskās apbūves teritorija, kur minimālā zemes vienības platība publiskās apbūves teritorijā ir 1200 m2 vai 600 m2, ja zemes vienība pievienota centralizētajiem ūdensapgādes un kanalizācijas tīkliem. Ņemot vērā valsts zemes vienības platību, kā arī to, ka valsts zemes vienībai nav nodrošināta piekļūšana no koplietošanas ielas vai ceļa, valsts zemes vienība atbilst Atsavināšanas likuma 1.panta 11.punkta „a” apakšpunktā noteiktajam zemes starpgabala statusam.
Valsts zemes vienībai piegul šādi nekustamie īpašumi:

1. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra numurs 7401 002 0184) – Ausekļa prospektā 2, Ogrē, Ogres novadā, kas sastāv no zemes vienības (zemes vienības kadastra apzīmējums 7401 002 0184) 1960 m2 platībā. Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātas Ogres novada pašvaldībai Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000172483, lēmuma datums: 21.04.2005. Uz minētās zemes vienības atrodas būve (būves kadastra apzīmējums 74010020184001) – kanalizācijas sūkņu stacija. Atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas datiem, būves lietotājs ir Ogres pilsētas pašvaldības akciju sabiedrība „Mālkalne”. 

2. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra numurs 7401 002 0129) – Ausekļa prospektā 2a, Ogrē, Ogres novadā, kas sastāv no zemes vienības 2273 m2 platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 7401 002 0129) un vienas būves (būves kadastra apzīmējums 7401 002 0129 001) – deviņstāvu daudzdzīvokļu mājas ar 37 dzīvokļu īpašumiem. Daudzdzīvokļu māja daļēji sadalīta dzīvokļu īpašumos. 

Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātas Ogres pilsētas domei Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.919, lēmuma datums:03.06.1998. 35 dzīvokļu īpašumiem Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.919 ir atvērti jauni nodalījumi.

3. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra numurs 7401 002 0019) – Mālkalnes prospektā 1, Ogrē, Ogres novadā, kas sastāv no zemes vienības 3144 m2 platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 7401 002 0019). Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātas fiziskai personai Intam Mintautam Siliņam Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000060653, lēmuma datums:01.03.2002. Uz minētās zemes vienības atrodas būvju īpašums (nekustamā īpašuma kadastra Nr.7401 502 0003), kas sastāv no četrām būvēm (būvju kadastra apzīmējumi 7401 002 0019 001, 7401 002 0019 002, 7401 002 0019 003 un 7401 002 0019 004). Īpašuma tiesības uz būvju nekustamo īpašumu nostiprinātas sabiedrībai ar ierobežotu atbilstību „Lattelekom” Ogres pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000000539, lēmuma datums:23.04.1996.
Personas, kuras atbilst Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtajā daļā noteiktajam personu lokam un var ierosināt valsts zemes vienības atsavināšanu:
1. Valsts zemes vienībai piegulošā nekustamā īpašuma
(nekustamā īpašuma kadastra numurs 7401 002 0184) – Ausekļa prospektā 2, Ogrē, Ogres novadā, īpašnieks – Ogres novada pašvaldība.
Ievērojot to, ka valsts zemes vienība ir zemes starpgabals, kurai nav nodrošināta piekļūšana no koplietošanas ielas vai ceļa, kā arī izvērtējot tās atrašanas vietu, valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” 24.04.2014. vēstulē Nr.8-2/5911 ir lūgusi Ogres novada domi izskatīt iespēju pārņemt valsts zemes vienību Ogres novada pašvaldības īpašumā tās autonomo funkciju veikšanai saskaņā ar likumu „Par pašvaldībām”. Ogres novada pašvaldība 09.06.2014. vēstulē Nr.1-10.1/131 ir informējusi, ka valsts zemes vienība nav nepieciešama Ogres novada pašvaldības autonomo funkciju veikšanai.

2. Valsts zemes vienībai piegulošā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numurs 7401 002 0129) – Ausekļa prospektā 2a, Ogrē, Ogres novadā - dzīvokļu īpašumu īpašnieki.
Dzīvokļu īpašumu īpašnieki atbilst Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1. punktā noteiktajam personu lokam, kas noteic, ka atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt visi zemes kopīpašnieki, ja viņi vēlas nopirkt zemes starpgabalu, kas piegul viņu zemei. Valsts akciju sabiedrībā „Valsts nekustamie īpašumi” nav saņemts valsts zemes vienībai piegulošā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numurs 7401 002 0129) Ausekļa prospektā 2a, Ogrē, Ogres novadā, dzīvokļu īpašumu īpašnieku atsavināšanas ierosinājums.

3. Valsts zemes vienībai piegulošā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numurs 7401 002 0019) – Mālkalnes prospektā 1, Ogrē, Ogres novadā, īpašnieks– Ints Mintauts Siliņš.

Persona atbilst Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1. punktā noteiktajam personu lokam, kas noteic, ka atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt zemes īpašnieks, ja viņš vēlas nopirkt zemes starpgabalu, kas piegul viņa zemei. Valsts akciju sabiedrībā „Valsts nekustamie īpašumi” nav saņemts valsts zemes vienībai piegulošā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numurs 7401 002 0019) Mālkalnes prospektā 1, Ogrē, Ogres novadā, īpašnieka Inta Mintauta Siliņa atsavināšanas ierosinājums.
Personām, kuru īpašuma tiesības nostiprinātas zemesgrāmatā un kurām ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmo valsts zemes vienību, tiks nosūtīts paziņojums par izsoli, vienlaicīgi uzaicinot attiecīgās personas mēneša laikā iesniegt pieteikumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 14.pantu.

Atbilstoši Atsavināšanas likuma 14.panta ceturtajā daļā noteiktajam, ja mēneša laikā šā likuma 4.panta ceturtajā daļā minētās personas nav iesniegušas pieteikumu par nekustamā īpašuma pirkšanu vai iesniegušas atteikumu, rīkojuma izsole šajā likumā noteiktajā kārtībā. Šajā gadījumā minētās personas ir tiesīgas iegādāties nekustamo īpašumu izsolē vispārējā kārtībā. 

Izvērtējot valsts zemes vienības atrašanās vietu un izvietojumu, secināms, ka valsts zemes vienībai ir iespējams nodrošināt pieejamību - pieslēgumu koplietošanas ielai (ceļam), nodibinot ceļa servitūtu vispārīgā kārtībā atbilstoši Civillikumam.

Atbilstoši Latvijas Republikas Augstākās tiesas Senāta 2012.gada 2.marta spriedumam lietā Nr.SKA-376/2012, ja kāda īpašnieka zemes gabalu, kuru viņš ieguvis sakarā ar īpašuma tiesību atjaunošanu vai zemes privatizāciju, pievedceļš nesavieno ar valsts vai pašvaldības ceļu, šādam īpašniekam, kā to paredz likuma „Par autoceļiem” 6.1pants, ir servitūta tiesības lietot braukšanai citos zemes gabalos esošos ceļus vai ierīkot tos no jauna. Servitūtu nodibina Civillikumā noteiktajā kārtībā. Strīdus sakarā ar servitūta nodibināšanu izskata tiesa. Arī jebkurā citā veidā iegūta īpašuma pieejamība, ja to nenodrošina publiski ceļi, ir risināma, nodibinot ceļa servitūtu vispārīgā kārtībā atbilstoši Civillikumam.
Ņemot vērā iepriekš minēto, valsts zemes vienības atsavināšanai nav piemērojami Atsavināšanas likuma 44.panta astotajā daļā noteiktie noteikumi, kas noteic, ka tādu zemes starpgabalu, kuram nav iespējams nodrošināt pieslēgumu koplietošanas ielai (ceļam), Atsavināšanas likuma noteiktajā kārtībā drīkst atsavināt:

1) tam zemes īpašniekam vai visiem kopīpašniekiem, kuru zemei piegul attiecīgais zemes starpgabals;

2) zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam vai visiem kopīpašniekiem, ja viņi vēlas nopirkt arī zemesgabalu, uz kura atrodas viņiem piederošā ēka (būve), un šai zemei piegul attiecīgais zemes starpgabals.

Ievērojot valsts zemes vienības atrašanās vietu, kā arī noteikto zemes lietošanas mērķi un atļauto izmantošanu, valsts zemes vienība nav perspektīva valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” saimnieciskās darbības veikšanai, kā arī nav nepieciešama valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu, līdz ar to valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” Īpašumu izvērtēšanas komisija 2013.gada 7.martā (prot. Nr.4, 2.punkts) un atkārtoti 2014.gada 10.aprīlī (prot. Nr.13, 4.punkts) ir pieņēmusi lēmumu – valsts zemes vienību normatīvo aktu noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai, sagatavojot attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu. Atbilstoši nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2013.gada 27.jūnijs – 2014.gada 31.augusts, valsts zemes vienības pārvaldīšana valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 325 euro apmērā, ieņēmumu nav.

Valsts zemes vienības atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”).

Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam  – Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējiem valsts nekustamos īpašumus 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgu pieņemšanas un  nodošanas aktu. Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem. Tādēļ valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta Finanšu ministrija un valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”.

	4.
	Cita informācija
	Nav.

	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Personas, kurām saskaņā ar Atsavināšanas likumu ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmo valsts zemes starpgabalu. Gadījumā, ja minētās personas neizmanto pirmpirkuma tiesības, tad jebkurš tiesību subjekts - fiziska un juridiska persona, kurai piemīt tiesībspēja un rīcībspēja, un kura vēlas piedalīties izsolē un iegādāties valsts nekustamo īpašumu. 

	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums tautsaimniecību, kā valsts saimniecības nozari, neietekmē un administratīvo slogu nemaina.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Rīkojuma projekta tiesiskais regulējums administratīvo slogu neietekmē.

	4.
	Cita informācija
	Nav.

	
	
	

	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2014. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	2015.
	2016.
	2017.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.2. valsts speciālais budžets
	0

	1.3. pašvaldību budžets
	0

	2. Budžeta izdevumi:
	0 

	2.1. valsts pamatbudžets
	0 

	2.2. valsts speciālais budžets
	0 

	2.3. pašvaldību budžets
	0

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	0

	3.3. pašvaldību budžets
	0

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

0

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.

	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” īstenos par saviem līdzekļiem.

Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. Atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu
	Saskaņā ar Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 12.punktu, ja valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams tā valdītājam, jautājumu par nekustamā īpašuma iespējamo nepieciešamību citai valsts iestādei, valsts kapitālsabiedrībai vai atsavinātas publiskas personas vai to iestādes funkciju nodrošināšanai, noskaidro, izsludinot Valsts sekretāru sanāksmē attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu.
Rīkojuma projekts un tā anotācija pēc tā izsludināšanas Valsts sekretāru sanāksmē būs publiski pieejami Ministru kabineta mājas lapā - sadaļā Tiesību aktu projekti, un Finanšu ministrijas mājas lapā - sadaļā Sabiedrības līdzdalība/Tiesību aktu projekti.

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Rīkojuma projekta būtība skar Ministru kabineta kompetenci lemt par to, vai atļaut vai neatļaut valsts nekustamā īpašuma Mālkalnes prospektā 1, Ogrē, Ogres novadā, pārdošanu. Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt sabiedrības intereses.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Cita informācija
	Saskaņā ar Oficiālo publikāciju un tiesiskās informācijas likuma 2. panta pirmo daļu un 3. panta pirmo daļu tiesību aktus publicē oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tos publicējot elektroniski tīmekļa vietnē www.vestnesis.lv.
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Anotācijas IV. un V. sadaļa –projekts šīs jomas neskar.
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