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Ministru kabineta rīkojuma projekta

„Par valsts dzīvojamās mājas Graudu ielā 6, Jūrmalā, nodošanu privatizācijai”

sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	 1.
	Pamatojums
	Sakarā ar Būvniecības, enerģētikas un mājokļu valsts aģentūras (turpmāk – BEMVA) (līdz 2004.gada 29.janvārim – Centrālā dzīvojamo māju privatizācijas komisija (turpmāk – CDzMPK), līdz 2008.gada 1.janvārim – valsts aģentūra „Mājokļu aģentūra”) likvidāciju, tās kompetencē esošie ar dzīvojamo māju privatizācijas pabeigšanu saistītie uzdevumi no 2009.gada 1.jūlija nodoti valsts akciju sabiedrībai “Privatizācijas aģentūra” (turpmāk – Privatizācijas aģentūra), pamatojoties uz Ministru kabineta 2009.gada 29.maija rīkojuma Nr.353 “Par Būvniecības, enerģētikas un mājokļu valsts aģentūras likvidāciju” 2.2.1.3.apakšpunktu.

Saskaņā ar likumu „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” (turpmāk – Privatizācijas likums) 58.panta pirmo daļu Privatizācijas aģentūra veic valsts dzīvojamo māju privatizāciju, kā arī citus šajā likumā un citos normatīvajos aktos noteiktos uzdevumus. 

Atbilstoši Privatizācijas likuma 74.panta pirmajā daļā noteiktajam, visas valsts un pašvaldību dzīvojamās mājas, kuras līdz šā likuma spēkā stāšanās dienai nodotas ekspluatācijā, nododamas privatizācijai.

Privatizācijas likuma 74.panta trešajā daļā paredzēts, ka valsts dzīvojamās mājas Ministru kabineta noteiktajā kārtībā nododamas privatizācijai Privatizācijas aģentūrai vai pašvaldībām.

Atbilstoši Privatizācijas likuma 74.panta ceturtajā daļā noteiktajam, ja dzīvojamā mājā esošs dzīvoklis, mākslinieka darbnīca vai neapdzīvojamā telpa ir nodota īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, šāda dzīvojamā māja nododama privatizācijai šajā likumā noteiktajā kārtībā. 

	 2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	Ar Jūrmalas pilsētas Zemes komisijas 2000.gada 15.septembra lēmumu Nr.938 “Par zemesgabala izveidošanu Jūrmalā, „Pērles” (turpmāk – Lēmums Nr.938) tika izveidots valstij piekrītošs nekustamais īpašums „Pērles”, Slokā, Jūrmalā, kadastra Nr.1300 023 0209, - zemes vienība, kadastra apzīmējums 1300 023 0209, 3961 m2 platībā (turpmāk – Zemesgabals) divu dzīvokļu dzīvojamās mājas „Pērles”, Slokā, Jūrmalā, kadastra apzīmējums 1300 023 0209 001, ar kopējo platību 100,70 m2 (turpmāk – Dzīvojamā māja) uzturēšanai.
Ar Jūrmalas pilsētas Zemes komisijas 2013.gada 22.marta lēmumu Nr.51 „Par grozījumiem Jūrmalas pilsētas Zemes komisijas 2000.gada 15.septembra lēmumā Nr.938 “Par zemesgabala izveidošanu Jūrmalā, „Pērles” izdarīti grozījumi Lēmumā Nr.938, saskaņā ar kuru Zemesgabalam un Dzīvojamai mājai piešķirta adrese: Graudu iela 6, Jūrmala. 

Atbilstoši Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra  informācijas sistēmas (turpmāk – Kadastra informācijas sistēma) datiem Dzīvojamās mājas tiesiskais valdītājs ir akciju sabiedrība „Latvijas gāze” (turpmāk – Latvijas gāze). Zemesgrāmatā Dzīvojamā māja nav ierakstīta. 

Atbilstoši Kadastra informācijas sistēmas datiem Zemesgabala tiesiskais valdītājs ir Privatizācijas aģentūra, pamatojoties uz Ministru kabineta 2010.gada 31.maija rīkojuma Nr.297 „Par zemes vienību piederību vai piekritību valstij un nostiprināšanu zemesgrāmatā uz valsts vārda attiecīgās ministrijas vai valsts akciju sabiedrības "Privatizācijas aģentūra" personā” 12.punktu, saskaņā ar kuru uzdots šā rīkojuma 12.pielikuma 54.punktā iekļauto Zemesgabalu nodot Privatizācijas aģentūras valdījumā nostiprināšanai zemesgrāmatā un tālākai privatizācijai. Zemesgrāmatā Zemesgabals nav ierakstīts.
Privatizācijas likuma 74.panta pirmajā daļā noteikts, ka visas valsts un pašvaldību dzīvojamās mājas, kuras līdz šā likuma spēkā stāšanās dienai nodotas ekspluatācijā, nododamas privatizācijai. 
Saskaņā ar 2008.gada 23.aprīļa Būves kadastrālās uzmērīšanas lietu Dzīvojamās mājas ekspluatācija uzsākta 1967.gadā. 
Saskaņā ar Kadastra informācijas sistēmas datiem Dzīvojamās mājas galvenais lietošanas veids ir divu dzīvokļu māja (1121), būves tips-dvīņu, rindu un atsevišķu divu dzīvokļu māja (11210101). 

Latvijas gāzes filiāle „Gāzes transports“, pamatojoties uz nolikumu, 2000.gada 28.augustā noslēdza  ar Andreju Zariņu Dzīvojamā mājā esošās dzīvojamās telpas Nr.1 īres līgumu. 
Latvijas gāze 2001.gada 1.jūnijā noslēdza ar Aļonu Mjasiščevu Dzīvojamā mājā esošās dzīvojamās telpas Nr.2 īres līgumu Nr.492. 
Privatizācijas likuma 73.7 panta pirmajā daļā paredzēts, ka, pamatojoties uz dzīvojamo māju privatizācijas komisijas pieņemto lēmumu un dokumentu, kas apliecina, ka ir izdarīta samaksa par dzīvokļa nodošanu īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, Valsts zemes dienests izsniedz īrniekam apliecību par īpašuma tiesībām uz dzīvokli līdz dzīvojamās mājas privatizācijai. 

Atbilstoši Privatizācijas likuma 73.8 panta pirmajā daļā noteiktajam, dzīvoklis, mākslinieka darbnīca, neapdzīvojamā telpa un to īpašnieki līdz dzīvojamās mājas privatizācijai tiek reģistrēti Kadastra reģistrā. Reģistrācija Kadastra reģistrā pēc juridiskām sekām pielīdzināma reģistrācijai zemesgrāmatā.

Privatizācijas likuma 73.9 panta pirmajā daļā noteikts, ka persona, kura ieguvusi dzīvokli, mākslinieka darbnīcu vai neapdzīvojamo telpu īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, atzīstama par īpašnieku no brīža, kad dzīvoklis, mākslinieka darbnīca, neapdzīvojamā telpa un to īpašnieki reģistrēti Kadastra reģistrā. 
Pamatojoties uz Centrālās dzīvojamo māju privatizācijas komisijas 2001.gada 11.septembra lēmumu Nr.17-dz/p, p.17-2 „Par dzīvokļa nodošanu īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai” Valsts zemes dienests izsniedzis Aļonai Mjasiščevai apliecību par īpašuma tiesībām uz Dzīvojamā mājā esošo dzīvokli Nr.2 līdz Dzīvojamās mājas privatizācijai. Dzīvoklis 2001.gada 18.oktobrī reģistrēts Kadastra reģistrā ar Nr.1300 323 0002. 2004.gada 1.jūlijā, pamatojoties uz dzīvokļa Nr.2 pirkuma līgumu, kas apliecināts 2004.gada 15.jūnijā  pie zvērinātas notāres S.Terjohinas, Valsts zemes dienests izsniedzis Annai Černišovai izziņu par īpašuma tiesībām uz Dzīvojamā mājā esošo dzīvokli Nr.2 līdz Dzīvojamās mājas privatizācijai.

Pamatojoties uz Centrālās dzīvojamo māju privatizācijas komisijas 2001.gada 10.jūlija lēmumu Nr.13-dz/p, p.13-2 „Par dzīvokļa nodošanu īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai” Valsts zemes dienests izsniedzis Andrejam Zariņam apliecību par īpašuma tiesībām uz Dzīvojamā mājā esošo dzīvokli Nr.1 līdz Dzīvojamās mājas privatizācijai. Minētais dzīvoklis 2001.gada 23.jūlijā reģistrēts Kadastra reģistrā ar Nr.1300 323 0001. 
Andrejs Zariņš ar 2009.gada 15.septembra iesniegumu lūdzis nodot valsts Dzīvojamo māju privatizācijai. 

Atbilstoši Kadastra informācijas sistēmas datiem Dzīvojamā mājā esošā dzīvokļa Nr.2 līdz Dzīvojamās mājas privatizācijai īpašniece ir Anna Černišova. Minētais dzīvoklis reģistrēts Kadastra reģistrā ar Nr.1300 323 0002. 
Saskaņā ar Privatizācijas likuma 74.panta otrajā daļā noteikto, dzīvojamās mājas, kuras iekļautas valsts vai pašvaldību kapitālsabiedrību pamatkapitālā, privatizējamas šajā likumā noteiktajā kārtībā tikai pēc tam, kad tās izslēgtas no valsts vai pašvaldību kapitālsabiedrību pamatkapitāla.
Latvijas gāzes valde ar 2009.gada 27.jūlija lēmumu „Par ekspluatācijas iecirkņa „Gāzes transports” pamatlīdzekļa – operatoru ēkas „Pērles”, Slokā, Jūrmalā, norakstīšanu” (protokols Nr.30, 8.punkts) nolēma izslēgt no grāmatvedības uzskaites ekspluatācijas iecirkņa „Gāzes transports” pamatlīdzekli – operatoru ēku „Pērles”, Slokā, Jūrmalā, norakstot ēkas atlikušo vērtību zaudējumos, un nodot to Būvniecības, enerģētikas un mājokļu valsts aģentūrai Ministru kabineta rīkojuma sagatavošanai. 
            1997.gada 2.aprīlī tika noslēgts privatizējamās valsts akciju sabiedrības „Latvijas Gāze” akciju pirkuma – pārdevuma līgums, kas paredz, ka akciju sabiedrība „Latvijas Gāze” (turpmāk – Latvijas Gāze) atsakās no visām tiesībām izmantot vai atsavināt neprivatizējamo mantu (manta, kas saskaņā ar Latvijas Republikas likumiem un citiem normatīvajiem aktiem nav pakļauta privatizācijai, ko veic Latvijas Privatizācijas aģentūra, un kuras uzskaitījums dots Pielikumā Nr.1 un Latvijas Gāze atbild par Neprivatizējamo mantu, kamēr tā nav nodota pašvaldībām. Saskaņā ar minētā līguma Pielikumu Nr.1 neprivatizējamā manta sastāvēja no 50 dzīvojamām mājām, tai skaitā no dzīvojamās mājas „Pērles”, Slokā, Jūrmalā.

              1997.gada 29.septembrī tika parakstīts privatizējamās valsts akciju sabiedrības „Latvijas Gāze” pieņemšanas – nodošanas akts, ar kuru Latvijas Gāze pārņēma visas privatizējamās valsts akciju sabiedrības „Latvijas Gāze” lietas, tai skaitā neprivatizējamo mantu  apsaimniekošanai līdz turpmākiem Privatizācijas aģentūras rīkojumiem attiecībā uz šo mantu.

             Ievērojot minēto, dzīvojamā māja „Pērles” nekad nav bijusi Latvijas Gāzes īpašums, tā saskaņā ar privatizējamās valsts akciju sabiedrības „Latvijas Gāze” privatizācijas pamatnoteikumiem bija nodota Latvijas Gāzei vienīgi apsaimniekošanā, īpašuma tiesības uz dzīvojamo māju palika valstij. Minēto apliecina arī Privatizācijas aģentūras 2003.gada 30.oktobra valdes lēmuma Nr.207/1605 „Par valsts akciju sabiedrības „Latvijas gāze” privatizācijas pabeigšanu” 4.punkts, kas paredz, ka Latvijas Gāzei ir pienākums apsaimniekot un saglabāt dzīvojamo māju „Pērles”, Slokā, Jūrmalā, līdz Ministru kabineta rīkojumam par tās nodošanu centrālajai dzīvojamo māju privatizācijas komisijai vai citas institūcijas valdījumā.

Latvijas Gāzes privatizācijas noteikumi pievienoti.
       Ar Jūrmalas pilsētas Zemes komisijas 2000.gada 15.septembra lēmumu Nr.938 “Par zemesgabala izveidošanu Jūrmalā, „Pērles”” (turpmāk – Lēmums Nr.938) tika izveidots valstij piekrītošs nekustamais īpašums „Pērles”, Slokā, Jūrmalā, kadastra Nr.1300 023 0209, - zemes vienība, kadastra apzīmējums 1300 023 0209, 3961 m2 platībā (turpmāk – Zemesgabals) divu dzīvokļu dzīvojamās mājas „Pērles”, Slokā, Jūrmalā, kadastra apzīmējums 1300 023 0209 001, ar kopējo platību 100,70 m2 (turpmāk – Dzīvojamā māja) uzturēšanai. 
      Ar Jūrmalas pilsētas Zemes komisijas 2013.gada 22.marta lēmumu Nr.51 „Par grozījumiem Jūrmalas pilsētas Zemes komisijas 2000.gada 15.septembra lēmumā Nr.938 “Par zemesgabala izveidošanu Jūrmalā, „Pērles”” izdarīti grozījumi Lēmumā Nr.938, saskaņā ar kuru Zemesgabalam un Dzīvojamai mājai piešķirta adrese: Graudu iela 6, Jūrmala. Tādējādi secināms, ka Dzīvojamā māja „Pērles”, Sloka, Jūrmala, kadastra apzīmējums 1300 023 0209 001, ir tā pati dzīvojamā māja ar kadastra apzīmējumu 1300 023 0209 001 un tai noteikta jauna adrese: Graudu iela 6, Jūrmala.

Ņemot vērā, ka Privatizācijas likuma mērķis ir dzīvojamo māju privatizācija, kā arī to, ka Dzīvojamā mājā esošie dzīvokļi nodoti personām īpašumā līdz Dzīvojamās mājas privatizācijai, valsts Dzīvojamā māja kopā ar Zemesgabalu nododama privatizācijai Privatizācijas likumā noteiktajā kārtībā. 

	 3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Projekts šo jomu neskar.

	 4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ministru kabineta 1999.gada 19.janvāra noteikumu Nr.20 „Dzīvojamās mājas privatizācijai nepieciešamo dokumentu sagatavošanas noteikumi” (turpmāk – Noteikumi Nr.20) 12.punktā noteikts, ka valsts dzīvojamā māja tiek nodota privatizācijai ar Ministru kabineta rīkojumu. 

Noteikumu Nr.20 13.punktā noteikts, ka nododot valsts dzīvojamo māju privatizācijai Privatizācijas aģentūrai, Ministru kabinets nosaka, uz kā vārda zemesgrāmatā nostiprināmas īpašuma tiesības uz attiecīgo privatizējamo dzīvojamo māju vai dzīvojamo māju kopā ar zemi.
Lai aizsargātu personas, kuras ieguvušas īpašumā dzīvokļus līdz dzīvojamās mājas privatizācijai, tiesības pabeigt dzīvojamo telpu privatizāciju, Privatizācijas aģentūra ir izstrādājusi Ministru kabineta rīkojuma projektu „Par valsts dzīvojamās mājas Graudu ielā 6, Jūrmalā, nodošanu privatizācijai” (turpmāk – Rīkojuma projekts). 

Rīkojuma projekts sagatavots, pamatojoties uz Privatizācijas likuma 74.panta pirmo, trešo un ceturto daļu. 
Atbilstoši Privatizācijas likuma 7.panta ceturtajā daļā noteiktajam, ja viendzīvokļa vai daudzdzīvokļu māja pilnībā vai daļēji atrodas uz valsts vai pašvaldības īpašumā esošas zemes, privatizācijas objekts ir viendzīvokļa māja vai tās domājamā daļa vai daudzdzīvokļu māja kopā ar valsts vai pašvaldības īpašumā esošo zemes gabalu. 

Rīkojuma projekts paredz Dzīvojamo māju kopā ar funkcionāli nepieciešamo Zemesgabalu nodot Privatizācijas aģentūrai privatizācijai. 
Likuma “Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās” 12.pantā noteikts, ka ēkas (būves) ierakstāmas zemesgrāmatā vienlaikus ar zemi.

Ar Ministru kabineta 2010.gada 31.maija rīkojuma Nr.297 „Par zemes vienību piederību vai piekritību valstij un nostiprināšanu zemesgrāmatā uz valsts vārda attiecīgās ministrijas vai valsts akciju sabiedrības „Privatizācijas aģentūra” personā” 12.punktu uzdots šā rīkojuma 12.pielikuma 54.punktā iekļauto Zemesgabalu nodot Privatizācijas aģentūras valdījumā nostiprināšanai zemesgrāmatā un tālākai privatizācijai. 

Rīkojuma projekts paredz, ka Privatizācijas aģentūra īpašuma tiesības uz Dzīvojamo māju un Zemesgabalu nostiprina zemesgrāmatā uz valsts vārda Privatizācijas aģentūras personā saskaņā ar likuma „Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatā” 36.panta otrajā daļā noteikto, ka valsts ēkas (būves) ierakstāmas zemesgrāmatā uz valsts vārda attiecīgas valsts institūcijas personā atbilstoši likuma „Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās” 8.panta noteikumiem. 

Ievērojot likuma “Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās” 8.panta septītajā daļā noteikto, uz valsts vārda Privatizācijas aģentūras personā zemesgrāmatā tiek ierakstīti privatizācijai nodoti valstij piederoši un piekrītoši neapbūvēti vai apbūvēti zemes gabali. 

Izmaksas, kas saistītas ar īpašuma tiesību nostiprināšanu zemesgrāmatā uz valsts vārda tiks segtas no Privatizācijas aģentūras rezerves fonda līdzekļiem, ievērojot Ministru kabineta 2011.gada 20.decembra noteikumu Nr.976 „Kārtība, kādā veicami atskaitījumi Privatizācijas aģentūrai par valsts īpašuma privatizāciju, valsts kapitāla daļu atsavināšanu un citām normatīvajos aktos noteiktajām darbībām, izveidojams un izlietojams rezerves fonds un veicami maksājumi valsts budžetā” 27.12. un 27.12.1. apakšpunktā noteikto, ja valsts budžeta likumā kārtējam gadam tam nav paredzēts finansējums aģentūras izdevumu segšanai, kas nepieciešami Privatizācijas likumā aģentūrai noteikto funkciju pildīšanai – privatizācijai, tās pabeigšanai, aģentūras valdījumā esošo dzīvojamo māju pārvaldīšanai, dzīvojamo māju pārvaldīšanas tiesību nodošanai dzīvokļu īpašnieku sabiedrībai vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarotai personai. 

	 5.
	 Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Privatizācijas aģentūra.

	 6.
	 Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Jautājuma būtība skar Ministru kabineta tiesības pieņemt lēmumu par rīcību ar valsts nekustamo īpašumu. 

Nav nepieciešams nodrošināt sabiedrības līdzdalību, jo jautājums neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt sabiedrības intereses.


	 7.
	 Cita informācija
	Nav.



	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	 1.
	 Sabiedrības mērķgrupa
	Rīkojuma projekts attiecināms uz fiziskajām personām, kurām Rīkojuma projektā minētās Dzīvojamās mājas dzīvokļi ir nodoti īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai.


	 2.
	 Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Projekts šo jomu neskar.


	 3.
	 Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar.


	 4.
	 Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar.


	 5.
	 Administratīvās procedūras raksturojums
	Projekts šo jomu neskar.


	 6.
	 Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar.


	 7.
	 Cita informācija
	Nav.


	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	 1.
	 Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Privatizācijas aģentūra. 


	 2.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	Privatizācijas aģentūra veiks savas funkcijas, kas noteiktas normatīvajos aktos.


	 3.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide
	Saistībā ar Rīkojuma projekta izpildi nav plānots radīt jaunas valsts pārvaldes  institūcijas.


	 4.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju likvidācija
	Saistībā ar Rīkojuma projekta izpildi nav plānots likvidēt esošās valsts pārvaldes institūcijas.

	 5.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju reorganizācija
	Projekts šo jomu neskar.


	 6.
	 Cita informācija
	Ministru kabineta rīkojums tiks publicēts Latvijas Republikas oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, kā arī būs pieejams interneta vietnē www.vestnesis.lv. Normatīvo aktu informācijas sistēmā (NAIS) un bezmaksas normatīvo aktu bāzē www.likumi.lv.



Anotācijas III., IV., V. un VI. sadaļa - projekts šīs jomas neskar.

Ekonomikas ministrs

V.Dombrovskis
Vīza: Valsts sekretāra

pienākumu izpildītājs

valsts sekretāra vietnieks
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