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Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par valsts nekustamās mantas domājamo daļu Skrundas ielā 3, Rīgā, pārdošanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamās mantas domājamo daļu Skrundas ielā 3, Rīgā,           pārdošanu” ir sagatavots saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo daļu, 5.panta pirmo daļu un 46.¹ pantu.

Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk –Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Atsavināšanas likuma 5.panta pirmā daļa nosaka, ka atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets, nosakot arī atsavināšanas veidu.
Pamatojoties uz likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” pārejas noteikumu 30. punktā noteikto, no 2006. gada 1. septembra valsts vai pašvaldības dzīvojamās mājas, to domājamās daļas, ja dzīvojamā māja ir valsts vai pašvaldības un kādas citas personas kopīpašumā, kā arī dzīvojamās mājās esoši dzīvokļi, mākslinieku darbnīcas un neapdzīvojamās telpas tiek atsavinātas saskaņā ar Atsavināšanas likumu, izņemot šā likuma pārejas noteikumu 30.1 punktā paredzētos gadījumus. Minētā likuma pārejas noteikumu 30.1 punkta otrā daļa nosaka, ka pēc 2006. gada 1. septembra šajā likumā noteiktajā kārtībā privatizē dzīvojamo māju domājamās daļas, ja māja ir valsts vai pašvaldības un kādas citas personas kopīpašumā, kas izveidojies laikā līdz 2006. gada 31. augustam.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	Nekustamais īpašums Skrundas ielā 3, Rīgā, (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 566 0054) kā kopīpašums ir izveidojies pēc 2006. gada 31. augusta (īpašuma tiesības valstij nostiprinātas 2011.gada 28.janvārī Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000074497), līdz ar to kopīpašuma izbeigšana daudzdzīvokļu mājā, kas ir publiskas personas un kādas citas personas kopīpašumā, notiek Atsavināšanas likuma 46.¹ panta noteiktā kārtībā.
Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 46.¹ panta pirmo un otro daļu, valstij piederošā kopīpašumā esošā domājamā daļa vispirms tiek piedāvāta izsolē, ko organizē valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”, pamatojoties uz atbilstošu Ministru kabineta rīkojumu.
Šā likuma 46.¹ panta trešajā daļā noteikts, ka kopīpašuma izbeigšanas gadījumā, pirmpirkuma tiesības uz kopīpašuma domājamo daļu vispirms ir kopīpašniekam. Ja kopīpašnieks nav realizējis savas pirmpirkuma tiesības, tad pirmpirkuma tiesības iestājas zemes īpašniekam, kura īpašumā ir zemesgabals, uz kura atrodas daudzdzīvokļu māja. Minētās personas iegūst pirmpirkuma tiesības, ja tās piesakās mēneša laikā no dienas, kad 
publicēts ziņojums par izsoli.
Atsavināšanas likuma 46.¹ panta piektā daļa paredz, ka valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” var izstrādāt projektu kopīpašuma sadalei dzīvokļu īpašumos vai reālās daļās, ja izsole bijusi nesekmīga trīs reizes pēc kārtas. Tad kopīpašuma sadales projekts tiek nosūtīts kopīpašniekam izskatīšanai un publicēts sludinājums laikrakstā „Latvijas Vēstnesis”. 
Ja kopīpašnieks piedāvātajam kopīpašuma sadales projektam nepiekrīt vai nav atbildējis divu mēnešu laikā no sludinājuma publikācijas laikrakstā „Latvijas Vēstnesis”, tad saskaņā ar Atsavināšanas likuma 46.¹ panta septīto daļu, valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” var ierosināt atkārtotu novērtēšanu un organizēt atkārtotu valstij piederošās kopīpašuma domājamās daļas izsoli.
Īpašuma tiesības uz nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 566 0054) 2/5 domājamām daļām nostiprinātas uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000074497, lēmuma datums:28.01.2011.

Ēku (būvju) īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 566 0054) sastāvā ietilpst:

· dzīvojamā ēka (būves kadastra apzīmējums 0100 066 0108 001) ar kopējo platību 109.80 m², ekspluatācijā uzsākšanas gads – 1900.;
· šķūnis (būves kadastra apzīmējums 0100 066 0108 002) ar kopējo platību 12.70 m², ekspluatācijā uzsākšanas gads – 1950.;
· ateja (būves kadastra apzīmējums 0100 066 0108 004) ar kopējo platību 3.60 m², ekspluatācijā uzsākšanas gads – 1957.;

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (turpmāk – NĪVKIS) ēku (būvju) kopējā kadastrālā vērtība uz 2012.gada 1.janvāri ir Ls 6306.
Zemesgrāmatā ierakstītā, bet Zemes robežu, situācijas un apgrūtinājumu plānā (reģistrēts 2008.gada 10.oktobrī NĪVKIS) neattēlotā un NĪVKIS nereģistrētā palīgēka ar būves kadastra apzīmējums 0100 066 0108 003 dabā neeksistē (Valsts zemes dienesta Lielrīgas reģionālās nodaļas 2005.gada 22.novembra akts par būves neesamību).

Lai precizētu nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 566 0054) – Skrundas ielā 3, Rīgā, īpašuma sastāvu un dzēstu no Zemesgrāmatas nodalījuma Nr.100000074497 dabā neesošo palīgēku ar būves kadastra apzīmējumu 0100 066 0108 003, valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” sagatavoja nostiprinājuma līgumu iesniegšanai zemesgrāmatā un informēja nekustamā īpašuma kopīpašniekus.
Saskaņā ar Zemesgrāmatu likumu nostiprinājumu var lūgt tikai nekustamu īpašumu īpašnieki. Atbilstoši Civillikuma 1068.pantā noteiktajam rīkoties ar kopīpašuma priekšmetu, kā visumā, tā arī noteiktās atsevišķās daļās, drīkst tikai ar visu kopīpašnieku piekrišanu. Neviens atsevišķs kopīpašnieks nevar bez visu pārējo piekrišanas ne apgrūtināt kopīpašuma priekšmetu ar lietu tiesībām, ne arī kaut kādi to pārgrozīt. 

No kopīpašnieku puses nav saņemts identisks nostiprinājuma lūgums par dabā neesošās būves dzēšanu no zemesgrāmatas, līdz ar nav iespējams grozīt ēku (būvju) īpašuma sastāvu.
Pirmpirkuma tiesības uz valstij piederošo kopīpašuma domājamo daļu ir ēku (būvju) īpašuma Skrundas ielā 3, Rīgā, kopīpašniekiem:

1. Kopīpašnieces Vijas Cines īpašuma tiesības uz ēku (būvju) īpašuma 1/5 domājamo daļu nostiprinātas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000074497, lēmuma datums:29.11.2004.

2. Kopīpašnieka Vitolda Batura īpašuma tiesības uz ēku (būvju) īpašuma 2/5 domājamām daļām nostiprinātas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000074497, lēmuma datums:19.02.2009.

Valstij piederošās ēku (būvju) īpašuma domājamās daļas nav ne izīrētas, ne iznomātas.
Saskaņā ar nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2010.gada augusts – 2012.gada septembris ēku (būvju) īpašuma Skrundas ielā 3, Rīgā, pārvaldīšana valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 1602 latu apmērā, ieņēmumu nav.
Ēku (būvju) nekustamais īpašums atrodas uz zemesgabala (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 066 0108) 603 m² platībā Skrundas ielā 3, Rīgā.

Īpašuma tiesības uz zemesgabalu nostiprinātas uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000454847, lēmuma datums:04.03.2009.
Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 4.punktu ēku (būvju) īpašuma Skrundas ielā 3, Rīgā, kopīpašnieki proporcionāli savai kopīpašuma daļai ir tiesīgi ierosināt valstij piederošā zemesgabala Skrundas ielā 3, Rīgā, domājamo daļu atsavināšanu. 
Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 5.panta trešo daļu, apbūvētu valsts zemesgabalu atsavināšanai būvju īpašniekam nav nepieciešama Ministru kabineta atļauja – lēmumu par apbūvēta zemesgabala atsavināšanu pieņem valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”. 
Pamatojoties uz kopīpašnieka Vitolda Batura 2011.gada 8.marta zemesgabala Skrundas ielā 3, Rīgā, atsavināšanas ierosinājumu Nr.2290 valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” 2011.gada 7.septembrī ir pieņēmusi Valdes lēmumu Nr.524 „Par apbūvēta valsts zemesgabala 2/5 domājamo daļu Rīgā, Skrundas ielā 3, nodošanu atsavināšanai”. 
Šobrīd valsts akciju sabiedrībā „Valsts nekustamie īpašumi” nav saņemts ierosinājums par valsts zemesgabala Skrundas ielā 3, Rīgā, 1/5 domājamās daļas atsavināšanu no ēku (būvju) īpašnieces Vijas Cines.

Saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 44.panta ceturto daļu publiskai personai piederošu zemesgabalu, uz kura atrodas citai personai (kopīpašniekiem) piederošas ēkas (būves), var pārdot tikai zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam (visiem kopīpašniekiem proporcionāli viņu kopīpašuma daļām). 
Ja ēku (būvju) 1/5 domājamās daļas īpašniece Vija Cine savas pirmpirkuma tiesības uz apbūvētu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmanto, tai ir zemes nomas tiesības uz to pašu zemesgabalu, uz kuru tai ir pirmpirkuma tiesības, un minētais zemesgabals netiek atsavināts citām personām.
Ņemot vērā augstāk minēto un pamatojoties uz Civillikuma 968.pantu, kas noteic, ka uz zemes uzcelta un cieši ar to savienota ēka atzīstama par tās daļu, sagatavotais rīkojuma projekts paredz pārdot izsolē valsts nekustamo mantu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 566 0054) – 2/5 domājamās daļas no dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 0100 066 0108 001) un trijām palīgēkām (būvju kadastra apzīmējumi 0100 066 0108 002, 0100 066 0108 003 un 0100 066 0108 004) un attiecīgi 2/5 domājamās daļas no zemesgabala (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 066 0108) 603 m² platībā – Skrundas ielā 3, Rīgā, kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.
Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politikas jomu.

	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Rīkojuma projekta mērķis ir izbeigt kopīpašuma attiecības valsts un citas personas kopīpašumā esošajā nekustamajā īpašumā.

Lai realizētu Civillikuma 968.pantā noteikto, rīkojuma projekts paredz proporcionāli ēku (būvju) kopīpašuma daļai pārdot arī valsts zemesgabala 2/5 domājamās daļas Skrundas ielā 3, Rīgā.
Atbilstoši anotācijas I.sadaļas 2.punktā minētajam ir sagatavots rīkojuma projekts, kas paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē valsts nekustamo mantu (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 566 0054) – 2/5 domājamās daļas no dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 0100 066 0108 001), trijām palīgēkām (būvju kadastra apzīmējumi 0100 066 0108 002 0100 066 0108 003 un 0100 066 0108 004) un attiecīgi 2/5 domājamās daļas zemesgabala (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 066 0108) 603 m² platībā – Skrundas ielā 3, Rīgā, kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”.

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Rīkojuma projektu izstrādā Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” savu funkciju un uzdevumu ietvaros saskaņā ar normatīvos aktos noteikto deleģējumu.

Rīkojuma projekta būtība skar Ministru kabineta kompetenci lemt par to. Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt plašu sabiedrības intereses.

Rīkojuma projekts skar šauru sabiedrības daļu -  nekustamā īpašuma Skrundas ielā 3, Rīgā, kopīpašniekus. Kopīpašuma izbeigšanas gadījumā pirmpirkuma tiesības uz kopīpašuma domājamo daļu vispirms ir kopīpašniekiem.

	7.
	Cita informācija
	Nav.


	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	1.
	 Sabiedrības mērķgrupa
	Personas, kurām ir pirmpirkuma tiesības uz valsts nekustamā īpašuma domājamām daļām, un tie ir nekustamā īpašuma Skrundas ielā 3, Rīgā, kopīpašnieki.


	2.
	 Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Jebkurš tiesībspējīgs un rīcībspējīgs sabiedrības loceklis, kurš vēlas piedalīties atklātā izsolē.

	3.
	 Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk- Sabiedrība) īstenos par saviem līdzekļiem.

Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā.

	4.
	 Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar.

	5.
	 Administratīvās procedūras raksturojums
	Kopīpašuma izbeigšana valsts un citu personu kopīpašumā esošajā nekustamajā īpašumā.

	6.
	 Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar

	7.
	 Cita informācija
	Nav


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2013. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	2014.
	2015.
	2016.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2. Budžeta izdevumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevu​mu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.

	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projektu valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk - Sabiedrība) īstenos par saviem līdzekļiem. Tiesību akta izpilde neradīs izdevumus valsts budžetam. Visus izdevumus, kas saistīti ar zemesgabalu apsaimniekošanu un realizāciju, Sabiedrība sedz no saviem līdzekļiem. 

Ja nekustamo īpašumu neizdosies pārdot Sabiedrība nekustamo īpašumu turpinās uzturēt par saviem līdzekļiem.


	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Par rīkojuma projekta izpildi atbildīgā ir valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”. 

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	Rīkojuma projekta izpilde neietekmē valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” funkcijas un uzdevumus, tās netiek paplašinātas vai sašaurinātas.

	3.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide
	Saistībā ar rīkojuma projekta izpildi jaunas institūcijas netiek radītas. Rīkojuma projekta izpildi var nodrošināt valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” ietvaros, ar tai pieejamiem resursiem.

	4.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju likvidācija
	Saistībā ar rīkojuma projekta izpildi nav plānots likvidēt valsts akciju sabiedrību „Valsts nekustamie īpašumi”.

	5.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju reorganizācija
	Saistībā ar rīkojuma projekta izpildi nav plānots reorganizēt valsts akciju sabiedrību „Valsts nekustamie īpašumi”.

	6.
	Cita informācija
	Ministru kabineta rīkojums tiks publicēts Latvijas Republikas oficiālajā laikrakstā „Latvijas Vēstnesis”, kā arī būs pieejams interneta tīklā - bezmaksas normatīvo aktu bāzē www.likumi.lv.


Anotācijas IV, V, un VI. sadaļa –projekts šīs jomas neskar.
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