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Ministru kabineta rīkojuma projekta 

„Par valsts nekustamās mantas Bētiņu ielā 1, Talsos, Talsu novadā, pārdošanu”

precizētais sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	 I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	 1.
	 Pamatojums
	Nav attiecināms.

	 2.
	 Pašreizējā situācija un problēmas
	 Ēku (būvju) nekustamais īpašums Bētiņu ielā 1, Talsos, Talsu novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8801 513 0029) sastāv no vienas nedzīvojamās ēkas – arhīva (būves kadastra apzīmējums 8801 013 0001 010). Saskaņā ar Valsts zemes dienesta Ziemeļkurzemes reģionālās nodaļas 2005.gada 1.septembra Būves tehniskās inventarizācijas lietu būves – arhīva, apbūves laukums ir 367,3 m2 . Tā ir divu stāvu ķieģeļu mūra ēka, ekspluatācijā uzsākšanas gads ir 1993. Ēkas fiziskais nolietojums ir 10%.
Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Talsu pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.29-A, lēmuma datums: 28.04.2006.

Finanšu ministrija ar 2006.gada 29.septembra rīkojumu Nr.1090 „Par ēku Talsos, Bētiņu ielā 1” ir nodevusi ēku valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārvaldīšanā. 

Līdz 2009.gada 17.septembrim ēku izmantoja Ventspils zonālais arhīvs. Uz sludinājumiem laikrakstā „Talsu vēstis” un internetā www.vni.lv neviens iespējamais nomnieks nav pieteicies.  
Ēka saistīta ar zemesgabalu Kārļa Mīlenbaha ielā 32, Talsos (nekustamā īpašuma kadastra Nr.8801 013 0001). Īpašuma tiesības uz visu zemesgabalu 247442 m2 platībā ir nostiprinātas Edgaram Porniekam, Talsu pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.29, lēmumu datumi: 17.01.1995. un 18.09.2007. Edgars Pornieks atbilst Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Likums) 4.panta ceturtās daļas 1. punktā minētajām personām, kuras var ierosināt valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu, un savas pirmpirkuma tiesības var realizēt Likuma 14.pantā noteiktajā kārtībā. Edgars Pornieks 2010.gada 22.februārī ir iesniedzis VNĪ ēku (būvju) atsavināšanas ierosinājumu (VNĪ 25.02.2010. reģistrēts ar Nr.1648).
Saskaņā ar Likuma 5.panta otro daļu Ministru kabinets lēmumu atļaut atsavināšanas ierosinājumā minētās valsts mantas atsavināšanu vai motivētu atteikumu par atsavināšanas ierosinājuma noraidīšanu pieņem sešu mēnešu laikā no atsavināšanas ierosinājuma saņemšanas dienas.

Apbūvēta zemesgabala Kārļa Mīlenbaha ielā 32, Talsos, daļas 2248 m2 platībā, kadastra apzīmējums 8801 013 0001 8001, nomas līgums 2010.gada 11.februārī ir noslēgts starp Edgaru Pornieku un VNĪ, ēkas Bētiņu ielā 1, Talsos uzturēšanai un apsaimniekošanai. Nomas līgums ir spēkā līdz 2013.gada 31.decembrim. VNĪ maksā Edgaram Porniekam nomas maksu Ls 500,- (pieci simti lati) gadā bez PVN.
Uz zemesgabala atrodas palīgēka (būves kadastra apzīmējums 8801 013 0001 011), kas nav valsts īpašuma objekts.

	 3.
	 Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Nav attiecināms.

	 4.
	 Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ministru kabineta rīkojuma projekts ir sagatavots, lai saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1.punktu un 5.panta pirmo daļu, kā arī ievērojot Likuma 14.panta nosacījumus, atļautu VNĪ pārdot izsolē valsts nekustamo īpašumu, kas ierakstīts zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā, jo minētais nekustamais īpašums nav nepieciešams valsts pārvaldes funkciju veikšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu un zemesgabala, uz kura atrodas pārdodamā ēka, īpašnieks ir izteicis vēlmi izmantot savas pirmpirkuma tiesības.
Likuma 4.panta ceturtās daļas 1.punkts nosaka, ka atsevišķos gadījumos valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt zemes īpašnieks, ja viņš vēlas nopirkt zemesgrāmatā ierakstītu ēku, kas atrodas uz īpašumā esošās zemes. Likuma 5.panta pirmā daļa nosaka, ka atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets, nosakot arī atsavināšanas veidu. Likuma 14.pants regulē pirmpirkuma tiesību izmantošanu. 
Tā kā zemes īpašnieks ir VNĪ iesniedzis valsts ēkas atsavināšanas ierosinājumu, ar Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanu zemesgabala īpašniekam būtu dotas tiesības izmantot savas Likumā noteiktās pirmpirkuma tiesības.

	 5.
	 Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	 Nav attiecināms.

	 6.
	 Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādes procesā tika netieši nodrošināta, jo VNĪ bija ievietojusi sludinājumus laikrakstā „Talsu vēstis” un internetā www.vni.lv par ēkas Bētiņu ielā 1, Talsos, nomas iespējām. Interesentiem bija iespēja izrādīt interesi par objekta nomas iespējām vai izrādīt vēlmi iegādāties to savā īpašumā. 
Zemesgabala, uz kura atrodas minētā ēka, īpašniekam ir likumā noteiktas pirmpirkuma tiesības. Tā kā minētā ēka nav nepieciešama valsts pārvaldes funkciju veikšanai, sabiedrības viedoklis tās atsavināšanā nevar ietekmēt ar Likumu noteiktās tiesības.

	 7.
	 Cita informācija
	 Nav.


 
	 II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	 1.
	 Sabiedrības mērķgrupa
	Edgars Pornieks 2010.gada 22.februārī VNĪ ir iesniedzis nedzīvojamās ēkas – arhīva, atsavināšanas ierosinājumu. Edgars Pornieks atbilst Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1. punktā minētajām personām, kuras var ierosināt valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu, un savas pirmpirkuma tiesības var realizēt minētā likuma 14.pantā noteiktajā kārtībā.

	 2.
	 Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Izsolē iegādāties savā īpašumā valstij piederošo nedzīvojamo ēku – arhīvu, ir tiesības jebkuram sabiedrības loceklim, ja savas pirmpirkuma tiesības neizmanto persona, kas atbilst Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1. punktā minētajām personām.

	 3.
	 Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Nedzīvojamās ēkas – arhīva pircējam, papildus pirkuma maksai, ir paredzami finansiāli izdevumi saskaņā ar Zemesgrāmatu likuma 106. un 107.pantā noteikto par kancelejas un valsts nodevu.
Ja pircējs nebūs Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1. punktā minētā persona, nedzīvojamās ēkas – arhīva īpašniekam būs jāslēdz zemes nomas līgums ar zemes īpašnieku, nomas maksu nosakot savstarpēji vienojoties.
Pārdošanas rezultātā veidosies ieņēmumi valsts budžetā, kas skar ikvienu sabiedrības locekli. Nekustamā īpašuma pārdošanas rezultātā iegūtie līdzekļi saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 47.pantā noteikto un Ministru kabineta 2006.gada 30.maija noteikumu Nr.425 "Kārtība, kādā atsavināma valsts un pašvaldību manta" 25.punktā paredzēto tiks ieskaitīti valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā.

	 4.
	 Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Ja nedzīvojamo ēku – arhīvu savā īpašumā iegādāsies zemes īpašnieks, notiks nekustamā īpašuma konsolidācija, veidosies vienots zemes un ēkas īpašums.

	 5.
	 Administratīvās procedūras raksturojums
	 Atsavināšanas iesnieguma iesniedzējs ir Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās  daļās 1.punktā noteiktā persona, un iesniedzējam ir pirmpirkuma tiesības uz ēku Bētiņu ielā 1, Talsos. 

	 6.
	 Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	 Nav attiecināms.

	 7.
	 Cita informācija
	 Nav.


 
	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	 Rādītāji
	 2010. gads
	 Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	 2011.
	 2012.
	 2013.

	
	 Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	 Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	 Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	 Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	 Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	 1
	 2
	 3
	 4
	 5
	 6

	 1. Budžeta ieņēmumi:
	  Skatīt 7.punktu
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	 1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpojumiem un citi pašu ieņēmumi
	  
	  
	  
	  
	  

	 1.2. valsts speciālais budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 1.3. pašvaldību budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 2. Budžeta izdevumi:
	  0
	  0
	  0
	 0
	 0

	 2.1. valsts pamatbudžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 2.2. valsts speciālais budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 2.3. pašvaldību budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 3. Finansiālā ietekme:
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	 3.1. valsts pamatbudžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 3.2. speciālais budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 3.3. pašvaldību budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 4. Finanšu līdzekļi papildu izde​vumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	 Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	
	
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	
	
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	 5. Precizēta finansiālā ietekme:
	 Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	 5.1. valsts pamatbudžets
	
	  
	  
	  
	  

	 5.2. speciālais budžets
	
	  
	  
	  
	  

	 5.3. pašvaldību budžets
	
	  
	  
	  
	  

	 6. Detalizēts ieņēmumu un izdevu​mu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	  Nav attiecināms.

	 6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	 6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	 7. Cita informācija
	Ministru kabineta rīkojuma projekta izpildei valsts budžeta līdzekļi nav nepieciešami.
Visus izdevumus, kas saistīti ar nekustamā īpašuma apsaimniekošanu un realizāciju, VNĪ sedz no saviem līdzekļiem. 

Ēkas Bētiņu ielā 1, Talsos, ekspluatācijas izmaksas gadā sastāda Ls 2100,- (divi tūkstoši simts lati), ko veido:

· izdevumi par apsardzi Ls 726,-;

· zemes nomas maksa Ls 625,-;

· nekustamā īpašuma nodoklis par ēku Ls 574,-;

· elektroapgādes izdevumi Ls 89,-;

· izdevumi objekta apsekošanai Ls 86.-

Saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 8.pantu atsavināšanai paredzētā valsts nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē VNĪ, un novērtēšanai tiek pieaicināts sertificēts vērtētājs (8.p.(6)). Nekustamā īpašuma tirgus vērtība tiek pasūtīta pēc tam, kad Ministru kabinets ir pieņēmis lēmumu par nekustamā īpašuma pārdošanu. Samaksu par nekustamā īpašuma novērtējumu sedz VNĪ no saviem līdzekļiem.
VNĪ līdzekļi veidojas no valsts mantas atsavināšanas rezultātā saņemtajiem 50% no realizācijas cenas, no kā tiek  segtas ne tikai atsavināšanas izmaksas (par uzmērīšanu, novērtēšanu), bet arī tiek nodrošināta finanšu plūsma kapitālajām izmaksām valsts nekustamajā īpašumā. Papildus tam VNĪ 15% no tīrās peļņas ieskaita valsts budžetā uzņēmuma ienākuma nodokļa veidā. No atlikušās tīrās peļņas daļas 80% tiek ieskaitīti valsts budžetā kā dividendes par valsts kapitāla izmantošanu. Līdz ar to VNĪ valsts budžetā ieskaita ne tikai 50% no nekustamā īpašuma realizācijā iegūtajiem līdzekļiem, bet vēl apmēram 83% no savas peļņas. Tāpēc no konkrētā valsts nekustamā īpašuma atsavināšanas nav iespējams noteikt, kādu skaitļos izteiktu ietekmi tas atstās uz valsts budžetu. 
Ja nekustamo īpašumu neizdosies pārdot, valsts budžets saņems mazāku maksājumu dividendēs un VNĪ nekustamo īpašumu turpinās uzturēt par saviem līdzekļiem.


	 IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	Nav attiecināms.


 
	 V. Tiesību akta projekta atbilstība Latvijas Republikas starptautiskajām saistībām

	Nav attiecināms.


 
	 VI. Sabiedrības līdzdalība un šīs līdzdalības rezultāti

	 1.
	 Sabiedrības informēšana par projekta izstrādes uzsākšanu
	Nav nepieciešama.

	 2.
	 Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Nav nepieciešama.

	 3.
	 Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Nav attiecināms.

	 4.
	 Saeimas un ekspertu līdzdalība
	Saeimas līdzdalības nav. 

Saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 8.pantu atsavināšanai paredzētā valsts nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē VNĪ, un novērtēšanai tiek pieaicināts sertificēts vērtētājs (8.p.(6)). Nekustamā īpašuma tirgus vērtība tiek pasūtīta pēc tam, kad Ministru kabinets ir pieņēmis lēmumu par nekustamā īpašuma pārdošanu.

	 5.
	 Cita informācija
	Nav.


 
	 VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	 1.
	 Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	 Atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajam savu funkciju ietvaros VNĪ.

	 2.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	 Nav attiecināms.

	 3.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide
	 Jaunas valsts institūcijas netiks veidotas un esošo institūciju funkcijas netiks paplašinātas.

	 4.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju likvidācija
	 Projekta izpilde neietekmēs pārvaldes institucionālo struktūru. Nav plānots likvidēt esošās institūcijas.

	 5.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju reorganizācija
	 Nav plānots reorganizēt esošu institūciju vai arī apvienot esošās institūcijas

	 6.
	 Cita informācija
	 Nav.


Finanšu ministrs





E.Repše

15.06.2010.       15:02
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S.Lūse 67024904

Santa.Luse@vni.lv
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