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Ministru kabineta rīkojuma projekta 

„Par valsts nekustamās mantas 1/2 domājamās daļas Rūjienas ielā 13, Ventspilī, pārdošanu”

sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	 I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	 1.
	 Pamatojums
	Nav attiecināms.

	 2.
	 Pašreizējā situācija un problēmas
	Nekustamais īpašums Rūjienas ielā 13, Ventspilī (nekustamā īpašuma kadastra Nr.2700 026 0716), sastāv no zemesgabala (zemes vienības kadastra apzīmējums 2700 026 0716) 1123 m² platībā un divām būvēm (būvju kadastra apzīmējumi (2700 026 0716 003 un 2700 026 0716 004). 
Saskaņā ar Valsts zemes dienesta 2010.gada 5.janvāra kadastra izziņu Nr.11-04/K-0039087 un Valsts zemes dienesta Ziemeļkurzemes reģionālās nodaļas Būves tehniskās inventarizācijas lietu (2004.gada 16.augustā reģistrēta Nekustamā īpašuma valsts kadastra reģistrā) būve ar būves kadastra apzīmējumu 2700 026 0716 003 ir ateja, kuras kopējā platība ir 1,6 m² un būve ar būves kadastra apzīmējumu 2700 026 0716 004 ir saimniecības ēkas pamati, kuras kopējā platība ir 76,1 m².
Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ir nostiprinātas Ventspils pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.3277:

- Sergejam Bednostinam uz 1/2 domājamo daļu no visa nekustamā īpašuma, lēmuma datums: 24.07.2007.;

- Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā uz 1/2 domājamo daļu no visa nekustamā īpašuma, lēmuma datums: 17.03.2010., pamats: Ventspils tiesas 2008.gada 5.novembra spriedums lietā Nr.C40090908, kas atzīst minētā īpašuma 1/2 domājamo daļu par bezmantinieka mantu, kas piekrīt valstij.
 Valstij piederošā domājamā daļa no nekustamā īpašuma nav iznomāta.
Saskaņā ar 2009.gada 14.decembra Aktu par nekustamā īpašuma 1/2 domājamās daļas Ventspilī, Rūjienas ielā 13, pārņemšanu valsts īpašumā valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) pārvaldīšanā, uz zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 2700 026 0716 atrodas zemesgrāmatā un NĪVKIS nereģistrētas mazēkas – koka/mūra saimniecības ēka un koka šķūnis. Tā kā minētajām būvēm nav piešķirti kadastra apzīmējumi, tās nav uzskatāmas par nekustamā īpašuma objektiem un rīkojuma projektā netiek norādītas pārdodamā nekustamā īpašuma sastāvā.
Nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 2010.gada 1.janvāri ir Ls 5339 (zemes vērtība Ls 5337 un būvju vērtība ir Ls 2), 1/2 domājamās daļas vērtība sastāda Ls2669,5.
Nekustamā īpašuma nodoklis 2010.gadā par zemi ir Ls 14,66. Nekustamais īpašums nav apdrošināts.

Sergejs Bednostins 2008.gada 4.decembrī ir iesniedzis valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk – VNĪ) valdei apbūvēta zemesgabala atsavināšanas ierosinājumu (VNĪ 04.12.2008. reģistrēts ar Nr.12274). Iesniegumu likuma 5.panta pirmā daļa noteic, ka iestāde iesniegumu izskata, vadoties pēc tā satura. Tā kā Sergejs Bednostins atbilst Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 7. punktā minētajām personām, kuras var ierosināt valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu, un savas pirmpirkuma tiesības var realizēt šī likuma 14.pantā noteiktajā kārtībā, VNĪ ir tiesīga uzskatīt minēto Sergeja Bednostina apbūvēta zemesgabala atsavināšanas ierosinājumu par kopīpašnieka vēlmi izbeigt kopīpašuma attiecības ar valsti.

	 3.
	 Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Nav attiecināms

	 4.
	 Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Sagatavotais Ministru kabineta rīkojuma projekts paredz saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo daļu, ceturtās daļas 7.punktu un 5.panta pirmo daļu, kā arī, ievērojot 14.panta nosacījumus, atļaut VNĪ pārdot izsolē valsts nekustamo mantu – 1/2 domājamo daļu no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr.2700 026 0716) – zemes vienības 1123 m2 platībā un divām būvēm Rūjienas ielā 13, Ventspilī, kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.

Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Likums) 4.panta pirmā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Likuma 4.panta ceturtās daļas 7.punkts nosaka, ka atsevišķos gadījumos valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt kopīpašnieks, ja viņš vēlas izbeigt kopīpašuma attiecības ar valsti. Likuma 5.panta pirmā daļa nosaka, ka atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets, nosakot arī atsavināšanas veidu. Likuma 14.pants regulē pirmpirkuma tiesību izmantošanu.   

	 5.
	 Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Nav attiecināms.

	 6.
	 Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Rīkojuma projektu izstrādā VNĪ savu funkciju un uzdevumu ietvaros saskaņā ar normatīvos aktos noteikto deleģējumu, līdz ar to sabiedrības pārstāvju līdzdalība nav nepieciešama.

	 7.
	 Cita informācija
	 Nav attiecināms.


 

	 II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	 1.
	 Sabiedrības mērķgrupa
	Persona, kurai ir pirmpirkuma tiesības vai jebkurš tiesībspējīgs un rīcībspējīgs sabiedrības loceklis.

	 2.
	 Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Nav attiecināms.

	 3.
	 Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Ministru kabineta rīkojuma projekta īstenošanai papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta nav nepieciešami.
Saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 8.pantu atsavināšanai paredzētā valsts nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē VNĪ, un novērtēšanai tiek pieaicināts sertificēts vērtētājs (8.p.(6)). Nekustamā īpašuma tirgus vērtība tiek pasūtīta pēc tam, kad Ministru kabinets ir pieņēmis lēmumu par nekustamā īpašuma pārdošanu. Samaksu par nekustamā īpašuma novērtējumu sedz VNĪ no saviem līdzekļiem.
Nekustamā īpašuma pārdošanas rezultātā iegūtie līdzekļi saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 47.pantā noteikto un Ministru kabineta 2006.gada 30.maija noteikumu Nr.425 "Kārtība, kādā atsavināma valsts un pašvaldību manta" 25.punktā paredzēto tiks ieskaitīti valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. 
Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 47.pants noteic, ka valsts mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas, ieskaita valsts budžetā. 
Ministru kabineta 2006.gada 30.maija noteikumu Nr.425 "Kārtība, kādā atsavināma valsts un pašvaldību manta" 25.punkts paredz, ka valsts nekustamā īpašuma atsavināšanas izdevumi procentos no realizācijas cenas, pārdodot citu nekustamo īpašumu, sastāda 50 procentu, bet ne mazāk kā 1500 latu no realizācijas cenas. Minēto noteikumu 25.1 punkts noteic, ka ministrijas, tās padotībā esošās iestādes vai kapitālsabiedrības valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus, no kuriem atskaitīti minēto noteikumu 25.punktā minētie izdevumi, ieskaita valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas.
Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma 1/2 domājamās daļas pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā. 

	 4.
	 Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Nav attiecināms.



	 5.
	 Administratīvās procedūras raksturojums
	Kopīpašnieks ir iesniedzis valsts īpašuma atsavināšanas ierosinājumu.

	 6.
	 Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	 Nav attiecināms.

	 7.
	 Cita informācija
	 Nav.


 

	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	 Rādītāji
	 2010. gads
	 Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	 2011.
	 2012.
	 2013.

	
	 Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	 Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	 Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	 Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	 Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	 1
	 2
	 3
	 4
	 5
	 6

	 1. Budžeta ieņēmumi:
	Skatīt 7.punktu

	    Nav 
	Nav nomas līguma
	 Nav nomas līguma
	Nav nomas līguma

	 1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpojumiem un citi pašu ieņēmumi
	  
	  
	  
	  
	  

	 1.2. valsts speciālais budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 1.3. pašvaldību budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 2. Budžeta izdevumi:
	0

	  0
	  Nav attiecināms
	Nav attiecināms
	Nav attiecināms

	 2.1. valsts pamatbudžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 2.2. valsts speciālais budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 2.3. pašvaldību budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 3. Finansiālā ietekme:
	Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	 3.1. valsts pamatbudžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 3.2. speciālais budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 3.3. pašvaldību budžets
	  
	  
	  
	  
	  

	 4. Finanšu līdzekļi papildu izde​vumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	 Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	
	
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	
	
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	 5. Precizēta finansiālā ietekme:
	 Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms
	  Nav attiecināms

	 5.1. valsts pamatbudžets
	
	  
	  
	  
	  

	 5.2. speciālais budžets
	
	  
	  
	  
	  

	 5.3. pašvaldību budžets
	
	  
	  
	  
	  

	 6. Detalizēts ieņēmumu un izdevu​mu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	  Nav attiecināms

	 6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	 6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	 7. Cita informācija
	Tiesību akta izpilde neradīs izdevumus valsts budžetam.

Visus izdevumus, kas saistīti ar nekustamā īpašuma apsaimniekošanu un realizāciju, VNĪ sedz no saviem līdzekļiem. VNĪ 2010.gadā pašvaldībai ir samaksājusi zemes nodokli par minēto nekustamo īpašumu Ls 7,34.

VNĪ līdzekļi veidojas no valsts mantas atsavināšanas rezultātā saņemtajiem 50% no realizācijas cenas, no kā tiek segtas ne tikai atsavināšanas izmaksas (par uzmērīšanu, novērtēšanu), bet arī tiek nodrošināta finanšu plūsma kapitālajām izmaksām valsts nekustamajā īpašumā. Papildus tam VNĪ 15% no tīrās peļņas ieskaita valsts budžetā uzņēmuma ienākuma nodokļa veidā. No atlikušās tīrās peļņas daļas 80% tiek ieskaitīti valsts budžetā kā dividendes par valsts kapitāla izmantošanu. Līdz ar to VNĪ valsts budžetā ieskaita ne tikai 50% no nekustamā īpašuma realizācijā iegūtajiem līdzekļiem, bet vēl apmēram 83% no savas peļņas. Tāpēc no konkrētā valsts nekustamā īpašuma atsavināšanas nav iespējams noteikt, kādu skaitļos izteiktu ietekmi tas atstās uz valsts budžetu. 
Ja nekustamo īpašumu neizdosies pārdot, valsts budžets saņems mazāku maksājumu dividendēs un VNĪ nekustamo īpašumu turpinās uzturēt par saviem līdzekļiem. 
Nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājs 2010.gada janvārī – aprīlī ir negatīvs un nes zaudējumus Ls 108,98.


	 IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	Nav attiecināms.


 
	 V. Tiesību akta projekta atbilstība Latvijas Republikas starptautiskajām saistībām

	Nav attiecināms.


 

	 VI. Sabiedrības līdzdalība un šīs līdzdalības rezultāti

	 1.
	 Sabiedrības informēšana par projekta izstrādes uzsākšanu
	Nav nepieciešama.

	 2.
	 Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Nav nepieciešama.

	 3.
	 Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Nav attiecināms.

	 4.
	 Saeimas un ekspertu līdzdalība
	Saeimas līdzdalības nav. 

Saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma 8.pantu atsavināšanai paredzētā valsts nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē VNĪ, un novērtēšanai tiek pieaicināts sertificēts vērtētājs (8.p.(6)). Nekustamā īpašuma tirgus vērtība tiek pasūtīta pēc tam, kad Ministru kabinets ir pieņēmis lēmumu par nekustamā īpašuma pārdošanu.

	 5.
	 Cita informācija
	Nav.


 

	 VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	 1.
	 Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	 Atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajam savu funkciju ietvaros VNĪ.

	 2.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	 Rīkojuma projekta izpilde neietekmē VNĪ funkcijas un uzdevumus, tās netiek paplašinātas vai sašaurinātas.

	 3.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide
	 Jaunas valsts institūcijas netiks veidotas un esošo institūciju funkcijas netiks paplašinātas. Rīkojuma projekta izpildi var nodrošināt esošās institūcijas ietvaros, ar tai pieejamiem resursiem. 

	 4.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju likvidācija
	 Nav plānots likvidēt esošās institūcijas.

	 5.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju reorganizācija
	 Nav plānots reorganizēt esošu institūciju vai arī apvienot esošās institūcijas.

	 6.
	 Cita informācija
	 Ministru kabineta rīkojums tiks publicēts Latvijas Republikas oficiālajā laikrakstā „Latvijas Vēstnesis”, kā arī būs pieejams interneta tīklā: Normatīvo aktu informācijas sistēmā (NAIS) un bezmaksas normatīvo aktu bāzē www.likumi.lv.


Finanšu ministrs





E.Repše
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