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Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par neapbūvētu zemesgabalu pārdošanu” (50.saraksts) sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Ministru kabineta rīkojuma projekts ir sagatavots saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un ceturto daļu, 5.panta pirmo daļu, ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 14.panta un 44.panta astotās daļas nosacījums un likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 28.panta piekto daļu.
Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtā daļa nosaka, ka atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt zemes īpašnieks vai zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašnieks, ja viņš vēlas nopirkt zemesgabalu, uz kura atrodas ēka (būve), un zemes starpgabalu, kas piegul viņa zemei. Atsavināšanu var ierosināt arī kopīpašnieks, ja vēlas izbeigt kopīpašnieka attiecības ar publisku personu.

Likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 28.panta piektā daļa paredz, ka valsts zemes atsavināšanu realizē valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”, veicot zemes atsavināšanu Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā paredzētajos gadījumos un kārtībā.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	Sagatavotais rīkojuma projekts paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” (turpmāk - Sabiedrība) pārdot divus neapbūvētus zemesgabalus Rīgā, kas ierakstīti zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā - zemes starpgabalu un valstij piederošās zemes domājamās daļas.
Rīkojuma projekts paredz pārdot zemes starpgabalu Katlakalna ielā, Rīgā:
Kadastra numurs: 0100 121 0118
Zemes vienības kadastra apzīmējums: 0100 121 0118

Zemesgabala platība:268 m2
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2012.gada 1.janvāri ir Ls 1876, prognozētā kadastrālā vērtība pēc kadastra datu stāvokļa uz 2012.gada 29.martu ir Ls 1876.
Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:1001 – rūpnieciskās ražošanas uzņēmumu apbūve.

Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.2501, lēmuma datums: 15.08.2003. 
Zemesgabals nav iznomāts.
Atbilstoši Rīgas domes 2005.gada 20.decembra saistošo noteikumu Nr.34 „Rīgas teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” grozījumiem jaunizveidojama zemesgabala minimālā platība Rīgā noteikta 400 m². Saskaņā ar Rīgas teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumu 15.pielikumu „Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana”, zemesgabals Katlakalna ielā, Rīgā, atrodas ražošanas un komercdarbības apbūves teritorijā (R), kur primārā izmantošana ir vispārīgās ražošanas uzņēmumu, noliktavu un satiksmes infrastruktūras objektu (tajā skaitā paaugstinātas bīstamības objektu) un vairumtirdzniecības objektu būvniecība un izmantošana.

Valsts zemesgabals Katlakalna ielā, Rīgā, 268 m² platībā, atbilsts Atsavināšanas likuma 1.panta 11.punkta „a” apakšpunktā noteiktajam zemes starpgabala statusam, jo tā platība ir mazākā par pašvaldības apstiprinātajos apbūves noteikumos paredzēto minimālo apbūves gabala platību, kā arī zemesgabalam nav nodrošināta piekļūšana koplietošanas ielai.
Kaut arī 03.11.2011. Valsts zemes dienesta Lielrīgas reģionālās nodaļas Kadastra pārvaldes izdotajā zemes robežu plānā zemesgabalam Katlakalna ielā, Rīgā, ir noteikts piebraucamais ceļš (244 m²), tas nav reģistrēts Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmā, kā arī nav ierakstīts kā apgrūtinājums zemesgrāmatā. 
Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 44.panta astoto daļu zemes starpgabalu, kuram nav iespējams nodrošināt pieslēgumu koplietošanas ielai (ceļam), šajā likuma noteiktajā kārtībā drīkst atsavināt:

1) tam zemes īpašniekam vai visiem kopīpašniekiem, kuru zemei piegul attiecīgais zemes starpgabals;

2) zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašniekam vai visiem kopīpašniekiem, ja viņi vēlas nopirkt arī zemesgabalu, uz kura atrodas viņiem piederošā ēka (būve), un šai zemei piegul attiecīgais zemes starpgabals.
Valsts zemes starpgabalam Katlakalna ielā, Rīgā, piegul šādi nekustamie īpašumi:

1. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra numurs 0100 121 2662) – Katlakalna ielā 9, Rīgā. Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātas sabiedrībai ar ierobežotu atbildību „Tilpums” Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.18816, lēmuma datums:08.07.2002.

2. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra numurs 0100 121 2835) – zemesgabals Katlakalna ielā 9, Rīgā. Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātas sabiedrībai ar ierobežotu atbildību „Berģu nams” Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000105672, lēmuma datums:19.05.2008.
3. Nekustamais īpašums (nekustamā īpašuma kadastra numurs 0100 621 0682) – Katlakalna ielā 9, Rīgā. Īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātas sabiedrībai ar ierobežotu atbildību „Berģu nams” Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000074632, lēmuma datums:19.05.2008.
Personas, kurām ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmo valsts zemes starpgabalu:

1. Valsts zemesgabalam piegulošā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numurs 0100 121 2662) Katlakalna ielā 9, Rīgā, īpašnieks - sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Tilpums”.

Sabiedrībā 2011.gada 21.oktobrī ir saņemts valsts akciju sabiedrības „Privatizācijas aģentūra” pārsūtītais sabiedrības ar ierobežotu atbildību „Tilpums” valsts zemesgabala Katlakalna ielā, Rīgā, atsavināšanas ierosinājums, kas reģistrēts ar Nr.8496.
Iesniedzējs atbilst Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1. punktā noteiktajam personu lokam, kas noteic, ka atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt zemes īpašnieks, ja viņš vēlas nopirkt zemes starpgabalu, kas piegul viņa zemei.
2. Valsts zemesgabalam piegulošā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numurs 0100 121 2835) Katlakalna ielā 9, Rīgā, īpašnieks - sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Berģu nams”. Juridiskā persona atbilst Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 1. punktā noteiktajam personu lokam, kas noteic, ka atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt zemes īpašnieks, ja viņš vēlas nopirkt zemes starpgabalu, kas piegul viņa zemei.
3. Valsts zemesgabalam piegulošā nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra numurs 0100 621 0682) Katlakalna ielā 9, Rīgā, īpašnieks - sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Berģu nams” pirmpirkuma tiesības uz valsts zemes starpgabalu varēs izmantot tik ilgi cik sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Berģu nams” atbildīs Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 3.punktā noteiktajam personu lokam, kas nosaka, ka atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašnieks, ja viņš vēlas nopirkt zemesgabalu, uz kura atrodas ēka (būve), un zemes starpgabalu, kas piegul viņa zemei.
Sabiedrībā nav saņemts sabiedrības ar ierobežotu atbildību „Berģu nams” atsavināšanas ierosinājums. 

Rīkojuma projekts paredz pārdod valstij piederošās 2/12 domājamās daļas no zemesgabala Hapaka grāvī, Rīgā:
Kadastra numurs:0100 097 0164
Zemes vienības kadastra apzīmējums:0100 097 0164

Visa zemesgabala platība:1174 m2
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra sistēmas visa zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2012.gada 1.janvāri ir Ls 12914, prognozētā kadastrālā vērtība pēc kadastra datu stāvokļa uz 2012.gada 29.martu noteikta Ls 9392.
Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:1001 – rūpnieciskās ražošanas uzņēmumu apbūve.

Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000071865:
1. uz 2/12 domājamām daļām Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā, lēmuma datums:12.12.2011.;

2. uz 10/12 domājamām daļām akciju sabiedrībai „Latvijas Finieris”, lēmuma datums:11.08.2010.
Zemesgabala valsts domājamās daļas nav iznomātas.

Persona, kurai ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmo valsts zemesgabalu ir zemes kopīpašnieks - akciju sabiedrība „Latvijas Finieris”.

Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 7.punktu atsevišķos gadījumos publiskas personas nekustamā īpašuma atsavināšanu var ierosināt kopīpašnieks, ja viņš vēlas izbeigt kopīpašuma attiecības.

Sabiedrībā 2010.gada 5.novembrī ir saņemts un reģistrēts ar Nr.8845 akciju sabiedrības „Latvijas Finieris” (reģistrācijas Nr.40003094173) ierosinājums par valstij piederošo 2/12 domājamo daļu zemesgabala Hapaka grāvī, Rīgā, atsavināšanu.
Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam - Finanšu ministrijai (valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi”) uzdevumu nodot pircējam valsts nekustamo mantu 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas ar pieņemšanas - nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Tādēļ valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Atbilstoši anotācijas I.sadaļas 2.punktā minētajam ir sagatavots rīkojuma projekts, kas paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot divus neapbūvētus zemesgabalus, kas ierakstīti zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā - zemes starpgabalu un valstij piederošās zemes domājamās daļas Rīgā, saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta ceturto daļu un ievērojot šā likuma 14. panta un 44.panta astotās daļas nosacījumus.
Valstij piederošo 2/12 domājamo daļu zemesgabala Hapaka grāvī, Rīgā, ierosinātājs ir zemes kopīpašnieks – akciju sabiedrība „Latvijas finieris”, kura vēlas izbeigt kopīpašuma attiecības ar valsti. 

Valsts zemes starpgabala Katlakalna ielā, Rīgā, ierosinātājs ir valsts zemesgabalam piegulošā nekustamā īpašuma īpašnieks sabiedrība ar ierobežotu atbildību „Tilpums”.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”.

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Rīkojuma projektu izstrādā Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” savu funkciju un uzdevumu ietvaros saskaņā ar normatīvos aktos noteikto deleģējumu.

Rīkojuma projektu izstrādā Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” savu funkciju un uzdevumu ietvaros saskaņā ar normatīvos aktos noteikto deleģējumu.

Rīkojuma projekta būtība skar Ministru kabineta kompetenci lemt par to, vai atļaut vai neatļaut valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu. Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt plašas sabiedrības intereses.
Rīkojuma projekts skar tiesību subjektus - personas, kurām ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmiem zemesgabaliem. Atsavināšanas procesa iniciēšana ir atļauta personām, kurām ir pirmpirkuma tiesības. Pirmpirkuma tiesīgo personu iesniegumi par atsavināšanu ir iesniegti pēc 2006.gada 31.augusta, tādēļ valsts nekustamā īpašuma atsavināšanas process nenotiek publisko tiesību jomā un šādā gadījumā atsavināšanas darījums starp valsti un privātpersonu ir atzīstams par civiltiesisku darījumu. Savu aizskarto vai apstrīdēto civilo tiesību aizsardzībai privātpersona ir tiesīga vērsties vispārējās jurisdikcijas tiesā Civilprocesa likumā noteiktajā kārtībā.

	7.
	Cita informācija
	Nav.


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2011. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	2012.
	2013.
	2014.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2. Budžeta izdevumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevu​mu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.

	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projektā iekļauto zemesgabalu pārvaldīšana Sabiedrībai nav rentabla un ir nesusi zaudējumus. Saskaņā ar nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par 2011.gadu rīkojuma projektā iekļauto nekustamo īpašumu kopējie pārvaldīšanas izdevumi sastāda 191 latu, ieņēmumu nav.
Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu Sabiedrība īstenos par saviem līdzekļiem.

Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā.
Tiesību akta izpilde neradīs izdevumus valsts budžetam.

Visus izdevumus, kas saistīti ar zemesgabalu apsaimniekošanu un realizāciju, Sabiedrība sedz no saviem līdzekļiem. Ja nekustamos īpašumus neizdosies pārdot Sabiedrība nekustamos īpašumus turpinās uzturēt par saviem līdzekļiem.


	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Par rīkojuma projekta izpildi atbildīgā ir valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”. 

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	Rīkojuma projekta izpilde neietekmē valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” funkcijas un uzdevumus, tās netiek paplašinātas vai sašaurinātas.

	3.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide
	Saistībā ar rīkojuma projekta izpildi jaunas institūcijas netiek radītas. Rīkojuma projekta izpildi var nodrošināt esošās institūcijas ietvaros, ar tai pieejamiem resursiem.

	4.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju likvidācija
	Saistībā ar rīkojuma projekta izpildi nav plānots likvidēt esošo institūciju.

	5.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju reorganizācija
	Saistībā ar rīkojuma projekta izpildi nav plānots reorganizēt esošo institūciju.

	6.
	Cita informācija
	Ministru kabineta rīkojums tiks publicēts Latvijas Republikas oficiālajā laikrakstā „Latvijas Vēstnesis”, kā arī būs pieejams interneta tīklā - bezmaksas normatīvo aktu bāzē www.likumi.lv.


Anotācijas II, IV, V, un VI. sadaļa –projekts šīs jomas neskar.
Finanšu ministrs
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