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Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par neapbūvētu zemesgabalu pārdošanu” (48.saraksts) sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Projekts šo jomu neskar.


	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	Ministru kabineta rīkojuma projekts ir sagatavots saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu, 5.panta pirmo daļu, likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 28.panta piekto daļu un likuma „Par zemes privatizāciju lauku apvidos” 19.panta otro daļu.
Likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 28.panta piektā daļa un likuma „Par zemes privatizāciju lauku apvidos” 19.panta otro daļu paredz, ka valsts zemes atsavināšanu realizē valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”, veicot zemes atsavināšanu Publiskas personas mantas atsavināšanas likumā paredzētajos gadījumos un kārtībā.
Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk – Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Atsavināšanas likuma 4.panta otrā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt attiecīgās iestādes vadītājs, kuras valdījumā atrodas valsts manta. Atsavināšanas likuma 5.panta pirmā daļa nosaka, ka atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets, nosakot arī atsavināšanas veidu.
Sagatavotais rīkojuma projekts paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi”(turpmāk - Sabiedrība) pārdot izsolē septiņus neapbūvētus zemesgabalus, kas ierakstīti zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā, tajā skaitā divu zemesgabalu domājamās daļas, ievērojot Atsavināšanas likuma 14.panta nosacījumus.

Rīkojuma projekta 1.pielikumā minētie neapbūvētie zemesgabali ir atsevišķi lietojamas zemes vienības, jo atsavināmo zemesgabalu platības ir lielākas par pašvaldības apstiprinātajos apbūves noteikumos paredzēto minimālo apbūves platību, to konfigurācija pieļauj attiecīgā zemesgabala izmantošanu apbūvei un tiem var nodrošināt pieslēgumu koplietošanas ielai (ceļam). 
Rīkojuma projekta 2.pielikumā ir iekļautas valstij piederošas domājamās daļas no neapbūvētām zemes vienībām Rēzeknē un Bauskas novadā.
Rīkojuma projekta pielikumos minēto zemesgabalu atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (Sabiedrība), jo tos nav lietderīgi izmantot Sabiedrības saimnieciskās darbības veikšanai un tie nav nepieciešami valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu.
Nekustamo īpašumu pārvaldīšana Sabiedrībai nav rentabla un ir nesusi zaudējumus. Saskaņā ar nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem (2010. - 2011.gada 1.pusgads) rīkojuma projektā iekļauto nekustamo īpašumu pārvaldīšanas izdevumi sastāda 1729 latus, ieņēmumu nav.

Rīkojuma projekta 1.pielikumā iekļauti šādi zemesgabali:
1.„Atkušņi”, Baldones pagasts, Baldones novads
Kadastra numurs: 8025 011 0613
Zemes vienības kadastra apzīmējums: 8025 011 0613
Zemesgabala platība:5520 m2

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2011.gada 1.janvāri ir Ls 198. 

Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:0101 – zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.

Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Baldones pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1000 0018 6868, lēmuma datums: 01.04.2011.

Zemesgabals nav iznomāts.
Baldones novada dome ar 2011.gada 25.jūlija vēstuli Nr.4-1-4/565 apliecina, ka zemesgabals „Atkušņi” saskaņā ar Baldones novada teritorijas plānojumu atrodas lauksaimnieciskajā teritorijā, kur minimālā zemesgabala platība ir ne mazāka par 5000 m2. Primārais zemes izmantošanas mērķis: 1) lauksaimniecība, lopkopība, augļkopība; 2) viensētas apbūve ar vienu dzīvojamo māju.

Valsts zemesgabala „Atkušņi” platība ir lielāka par Baldones pilsētas ar lauku teritoriju teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumos noteikto minimālo jaunizveidojama zemesgabala platību attiecīgajā teritorijā, kā arī zemesgabalam ir nodrošināta piekļūšana caur fiziskai personai piederošu zemesgabalu „Pupiņas”, Baldones pagastā, Baldones novadā (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 8025 011 0566). Zemesgabala konfigurācija pieļauj zemesgabala izmantošanu apbūvei, līdz ar to Atsavināšanas likuma izpratnē zemesgabals ir uzskatāms par atsevišķi lietojamu zemes vienību.
2.„Auziņas”, Baldones pagasts, Baldones novads
Kadastra numurs: 8025 011 0612
Zemes vienības kadastra apzīmējums: 8025 011 0612
Zemesgabala platība:5520 m2
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2011.gada 1.janvāri ir Ls 149. 
Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:0101 – zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.

Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Baldones pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1000 0018 6853, lēmuma datums: 01.04.2011.

Zemesgabals nav iznomāts. 

Baldones novada dome ar 2011.gada 25.jūlija vēstuli Nr.4-1-4/565 apliecina, ka zemesgabals „Auziņas” saskaņā ar Baldones novada teritorijas plānojumu atrodas lauksaimnieciskajā teritorijā, kur minimālā zemesgabala platība ir ne mazāka par 5000 m2. Primārais zemes izmantošanas mērķis: 1) lauksaimniecība, lopkopība, augļkopība; 2) viensētas apbūve ar vienu dzīvojamo māju.

Valsts zemesgabala „Auziņas” platība ir lielāka par Baldones pilsētas ar lauku teritoriju teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumos noteikto minimālo jaunizveidojama zemesgabala platību attiecīgajā teritorijā, kā arī zemesgabalam ir nodrošināta piekļūšana no ceļa, un tā konfigurācija pieļauj zemesgabala izmantošanu apbūvei, līdz ar to Atsavināšanas likuma izpratnē zemesgabals ir uzskatāms par atsevišķi lietojamu zemes vienību.
3. „Ziemāji”, Baldones pagasts, Baldones novads
Kadastra numurs: 8025 011 0614
Zemes vienības kadastra apzīmējums: 8025 011 0614
Zemesgabala platība:5520 m2
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2011.gada 1.janvāri ir Ls 167. 
Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:0101 – zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.

Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Baldones pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1000 0018 6872, lēmuma datums: 01.04.2011.

Zemesgabals nav iznomāts. 

Baldones novada dome ar 2011.gada 25.jūlija vēstuli Nr.4-1-4/565 apliecina, ka zemesgabals „Ziemāji” saskaņā ar Baldones novada teritorijas plānojumu atrodas lauksaimnieciskajā teritorijā, kur minimālā zemesgabala platība ir ne mazāka par 5000 m2. Primārais zemes izmantošanas mērķis: 1) lauksaimniecība, lopkopība, augļkopība; 2) viensētas apbūve ar vienu dzīvojamo māju.

Valsts zemesgabala „Ziemāji” platība ir lielāka par Baldones pilsētas ar lauku teritoriju teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumos noteikto minimālo jaunizveidojama zemesgabala platību attiecīgajā teritorijā, kā arī zemesgabalam ir nodrošināta piekļūšana pa nodibināto ceļa servitūtu par labu nekustamajam īpašumam ar kadastra Nr.8025011049 (Meži), un tā konfigurācija pieļauj zemesgabala izmantošanu apbūvei, līdz ar to Atsavināšanas likuma izpratnē zemesgabals ir uzskatāms par atsevišķi lietojamu zemes vienību.
4. „Zirnīši”, Baldones pagasts, Baldones novads
Kadastra numurs: 8025 011 0611
Zemes vienības kadastra apzīmējums: 8025 011 0611
Zemesgabala platība:5550 m2
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2011.gada 1.janvāri ir Ls 215. 
Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:0101 – zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.

Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Baldones pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.1000 0018 6866, lēmuma datums: 01.04.2011.

Zemesgabals nav iznomāts. 

Baldones novada dome ar 2011.gada 25.jūlija vēstuli Nr.4-1-4/565 apliecina, ka zemesgabals „Zirnīši” saskaņā ar Baldones novada teritorijas plānojumu atrodas lauksaimnieciskajā teritorijā, kur minimālā zemesgabala platība ir ne mazāka par 5000 m2. Primārais zemes izmantošanas mērķis: 1) lauksaimniecība, lopkopība, augļkopība; 2) viensētas apbūve ar vienu dzīvojamo māju.

Valsts zemesgabala „Zirnīši” platība ir lielāka par Baldones pilsētas ar lauku teritoriju teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumos noteikto minimālo jaunizveidojama zemesgabala platību attiecīgajā teritorijā, kā arī zemesgabalam ir nodrošināta piekļūšana no ceļa, un tā konfigurācija pieļauj zemesgabala izmantošanu apbūvei, līdz ar to Atsavināšanas likuma izpratnē zemesgabals ir uzskatāms par atsevišķi lietojamu zemes vienību.
5. Atbrīvošanas aleja 49a, Rēzeknē

Kadastra numurs: 2100 012 0003
Zemes vienības kadastra apzīmējums: 2100 012 0003
Zemesgabala platība:4052 m2
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2011.gada 1.janvāri ir Ls 7221. 
Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:0601 – individuālo dzīvojamo māju apbūve.
Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā Rēzeknes pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.323, lēmuma datums: 07.03.2001.

Zemesgabals nav iznomāts. 

Saskaņā ar Rēzeknes pilsētas teritorijas plānojuma 2007.-2019.gadam III. daļu „Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” zemesgabals atrodas zemes izmantošanas veidu zonā „jauktas darījumu un dzīvojamās apbūves teritorija”, kur minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība noteikta 1000 m². 

Valsts zemesgabala Atbrīvošanas alejā 49a, Rēzeknē, platība ir lielāka par Rēzeknes pilsētā noteikto minimālo jaunizveidojama zemesgabala platību attiecīgajā teritorijā, kā arī zemesgabalam ir nodrošināta piekļūšana no Atbrīvošanas alejas un tā konfigurācija pieļauj zemesgabala izmantošanu apbūvei, līdz ar to Atsavināšanas likuma izpratnē zemesgabals ir uzskatāms par atsevišķi lietojamu zemes vienību.
Rīkojuma projekta 2.pielikumā ir iekļautas šādas valstij piederošas domājamās daļas no neapbūvētām zemes vienībām.
1. Liepu ielā 38/1, Rēzeknē, 1/2 domājamā daļa
Kadastra numurs: 2100 015 1202
Zemes vienības kadastra apzīmējums: 2100 015 1202
Zemesgabala platība: 600 m2

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas visa zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2011.gada 1.janvāri ir Ls 1320.

Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:0601 – individuālo dzīvojamo māju apbūve.
Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Rēzeknes pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.267: 

1. uz 1/2 domājamo daļu Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā, lēmuma datums:15.11.2010.
2. uz 1/2 domājamām daļām Vladislavam Skrebelim, lēmuma datums:21.08.1996.
Zemesgabala valsts domājamās daļas nav iznomātas.

Persona, kurai ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmā valsts zemesgabala 1/2 domājamo daļu, ir zemesgabala Liepu ielā 38/1, Rēzeknē, kopīpašnieks Vladislavs Skrebelis. 

2. „Solvita”, Ceraukstes pagasts, Bauskas novads,

1/2 domājamā daļa
Kadastra numurs: 4050 008 0004
Zemes vienības kadastra apzīmējums: 4050 008 0004
Zemesgabala platība: 30000 m2

Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma kadastra informācijas sistēmas visa zemesgabala kadastrālā vērtība uz 2011.gada 1.janvāri ir Ls 1944.

Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis:0101 – zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība.

Īpašuma tiesības uz zemesgabalu ir nostiprinātas Ceraukstes pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.10000010 3053: 

1. uz 1/2 domājamo daļu Latvijas valstij Finanšu ministrijas personā, lēmuma datums:09.03.2011.
2. uz 1/2 domājamām daļām Marutai Skrebelei, lēmuma datums:05.07.2010.
Zemesgabala valsts domājamās daļas nav iznomātas.

Persona, kurai ir pirmpirkuma tiesības uz atsavināmā valsts zemesgabala 1/2 domājamo daļu, ir zemesgabala „Solvita” kopīpašniece Maruta Skrebele. 

	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Atbilstoši anotācijas I.sadaļas 2.punktā minētajam ir sagatavots rīkojuma projekts, kas paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē septiņus neapbūvētus zemesgabalus, kas ierakstīti zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā, tajā skaitā valstij piederošas domājamās daļas no neapbūvētām zemes vienībām, ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 14.panta nosacījumus.

Rīkojuma projektā minēto zemesgabalu atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (Sabiedrība), jo tos nav lietderīgi izmantot Sabiedrības saimnieciskās darbības veikšanai un tie nav nepieciešami valsts pārvaldes funkciju nodrošināšanai saskaņā ar Valsts pārvaldes iekārtas likumu.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”.

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Rīkojuma projektu izstrādā Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” savu funkciju un uzdevumu ietvaros saskaņā ar normatīvos aktos noteikto deleģējumu.

Rīkojuma projekta būtība skar Ministru kabineta kompetenci lemt par to, vai atļaut vai neatļaut valsts nekustamā īpašuma atsavināšanu. Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt sabiedrības intereses. 

	7.
	Cita informācija
	Saskaņā ar Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 12.punktu, ja valsts nekustamais īpašums nav nepieciešams tā valdītājam, jautājumu par nekustamā īpašuma iespējamo nepieciešamību citai valsts iestādei, valsts kapitālsabiedrībai vai atsavinātas publiskas personas vai to iestādes funkciju nodrošināšanai, noskaidro, izsludinot Valsts sekretāru sanāksmē attiecīgu Ministru kabineta rīkojuma projektu.


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2011. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	2012.
	2013.
	2014.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2. Budžeta izdevumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5. Precizēta finansiālā ietekme:
	X
	 

Nav precīzi aprēķināms.

	5.1. valsts pamatbudžets
	
	

	5.2. speciālais budžets
	
	

	5.3. pašvaldību budžets
	
	

	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevu​mu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):
	Nav precīzi aprēķināms.

	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins
	

	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins
	

	7. Cita informācija
	Rīkojuma projekta īstenošanai nav nepieciešami papildus līdzekļi no valsts vai pašvaldību budžeta. Rīkojuma projektu Sabiedrība īstenos par saviem līdzekļiem.

Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā.
Tiesību akta izpilde neradīs izdevumus valsts budžetam.

Visus izdevumus, kas saistīti ar zemesgabalu apsaimniekošanu un realizāciju, Sabiedrība sedz no saviem līdzekļiem. Sabiedrības līdzekļi veidojas no valsts mantas atsavināšanas rezultātā saņemtajiem 50% no realizācijas cenas, no kā tiek segtas ne tikai atsavināšanas izmaksas (par uzmērīšanu, novērtēšanu), bet arī tiek nodrošināta finanšu plūsma kapitālajām izmaksām valsts nekustamajā īpašumā. Papildus tam Sabiedrība 15% no tīrās peļņas ieskaita valsts budžetā uzņēmuma ienākuma nodokļa veidā. No atlikušās tīrās peļņas daļas valsts budžetā tiek ieskaitītas dividendes par valsts kapitāla izmantošanu. Tāpēc no konkrēto valsts nekustamo īpašumu atsavināšanas nav iespējams noteikt, kādu skaitļos izteiktu ietekmi tas atstās uz valsts budžetu.
Ja nekustamos īpašumus neizdosies pārdot Sabiedrība nekustamos īpašumus turpinās uzturēt par saviem līdzekļiem.
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