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Precizēts

Ministru kabineta rīkojuma projekta „Par valsts nekustamās mantas Ventspils ielā 5, Rīgā, domājamo daļu pārdošanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Ministru kabineta rīkojuma projekts „Par valsts nekustamās mantas Ventspils ielā 5, Rīgā, domājamo daļu pārdošanu” ir sagatavots saskaņā ar Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo un otro daļu 5.panta pirmo daļu un 46.¹ panta pirmo daļu un likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” pārejas noteikumu 30. punktu.
Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma (turpmāk –Atsavināšanas likums) 4.panta pirmā daļa nosaka, ka valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Atbilstoši Atsavināšanas likuma 4.panta otrajai daļai publiskas personas mantas atsavināšanu var ierosināt attiecīgās iestādes vadītājs, kā arī cita institūcija (amatpersona), kuras valdījumā vai turējumā atrodas valsts manta. Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 5.panta pirmo daļu atļauju atsavināt valsts nekustamo īpašumu dod Ministru kabinets, nosakot arī atsavināšanas veidu. 
Pamatojoties uz likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” pārejas noteikumu 30. punktā noteikto, no 2006. gada 1. septembra valsts vai pašvaldības dzīvojamās mājas, to domājamās daļas, ja dzīvojamā māja ir valsts vai pašvaldības un kādas citas personas kopīpašumā, kā arī dzīvojamās mājās esoši dzīvokļi, mākslinieku darbnīcas un neapdzīvojamās telpas tiek atsavinātas saskaņā ar Atsavināšanas likumu, izņemot šā likuma pārejas noteikumu 30.¹ punktā paredzētos gadījumus. Minētā likuma pārejas noteikumu 30.¹ punkta otrā daļa nosaka, ka pēc 2006.gada 1.septembra šajā likumā noteiktajā kārtībā privatizē dzīvojamo māju domājamās daļas, ja māja ir valsts vai pašvaldības un kādas citas personas kopīpašumā, kas izveidojies laikā līdz 2006. gada 31. augustam.
Saskaņā ar Atsavināšanas likumā noteikto – kopīpašuma izbeigšana daudzdzīvokļu mājā, kas ir publiskas personas un kādas citas personas kopīpašumā, notiek Atsavināšanas likuma 46.¹ panta noteiktā kārtībā.
Atbilstoši likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 28.panta piektajai daļai, valsts zemes atsavināšanu realizē valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”, veicot zemes atsavināšanu Atsavināšanas likumā paredzētajos gadījumos un kārtībā.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	Valsts un privātpersonas kopīpašums uz dzīvojamām ēkām un palīgceltni (nekustamā īpašuma kadastra Nr.0100 056 0014) - Ventspils ielā 5, Rīgā, kā kopīpašums ir izveidojies pēc 2006.gada 31.augusta (īpašuma tiesības uz ēku domājamo daļu valstij nostiprinātas 2013.gada 5.martā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.28797), līdz ar to kopīpašuma izbeigšana daudzdzīvokļu mājā, kas ir publiskas personas un kādas citas personas kopīpašumā, notiek Atsavināšanas likuma 46.¹ panta noteiktā kārtībā.

Saskaņā ar Atsavināšanas likuma 46.¹ panta pirmo un otro daļu, valstij piederošā kopīpašumā esošā domājamā daļa vispirms tiek piedāvāta izsolē, ko organizē valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”, pamatojoties uz atbilstošu Ministru kabineta rīkojumu.

Šā likuma 46.¹ panta trešajā daļā noteikts, ka kopīpašuma izbeigšanas gadījumā, pirmpirkuma tiesības uz kopīpašuma domājamo daļu vispirms ir kopīpašniekam. Ja kopīpašnieks nav realizējis savas pirmpirkuma tiesības, tad pirmpirkuma tiesības iestājas zemes īpašniekam, kura īpašumā ir zemesgabals, uz kura atrodas daudzdzīvokļu māja. Minētās personas iegūst pirmpirkuma tiesības, ja tās piesakās mēneša laikā no dienas, kad publicēts paziņojums par izsoli.

Atsavināšanas likuma 46.¹ panta piektā daļa paredz, ka valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” var izstrādāt projektu kopīpašuma sadalei dzīvokļu īpašumos vai reālās daļās, ja izsole bijusi nesekmīga trīs reizes pēc kārtas. Tad kopīpašuma sadales projekts tiek nosūtīts kopīpašniekam izskatīšanai un publicēts sludinājums oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”. 

Ja kopīpašnieks piedāvātajam kopīpašuma sadales projektam nepiekrīt vai nav atbildējis divu mēnešu laikā no sludinājuma publikācijas oficiālajā izdevumā „Latvijas Vēstnesis”, tad saskaņā ar Atsavināšanas likuma 46.¹ panta septīto daļu, valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” var ierosināt atkārtotu novērtēšanu un organizēt atkārtotu valstij piederošās kopīpašuma domājamās daļas izsoli.

Valstij pieder 1/12 domājamā daļa no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 056 0014) - Ventspils ielā 5, Rīgā, kas sastāv no zemes vienības 1224 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 056 0014), divām dzīvojamām ēkām (būvju kadastra apzīmējumi: 0100 056 0014 002 un 0100 056 0014 004) un palīgēkas - šķūņa (būves kadastra apzīmējums 0100 056 0014 003).

Īpašuma tiesības uz 1/12 domājamo daļu no būvēm nostiprinātas uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.28797, lēmuma datums: 05.03.2013.
Īpašuma tiesības uz 1/12 domājamo daļu no zemes vienības nostiprinātas uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.28797, lēmuma datums: 29.01.2002.
Saskaņā ar informāciju no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas visa nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība uz 2013.gada 1.janvāri ir Ls 80 514 (zeme: Ls 37 601, būves: Ls 42 913).

Valstij piederošā nekustamā īpašuma domājamā daļa nav ne izīrēta, ne iznomāta.

Pirmpirkuma tiesības uz valstij piederošo kopīpašuma domājamo daļu ir nekustamā īpašuma Ventspils ielā 5, Rīgā, kopīpašniekiem:

· īpašuma tiesības uz nekustamā īpašuma 6/12 domājamām daļām nostiprinātas Ivetai Zintai Ivansonei Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.28797, lēmuma datums:27.02.2002.;
· īpašuma tiesības uz nekustamā īpašuma 5/12 domājamām daļām nostiprinātas Edvīnam Krūmiņam Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.28797, lēmuma datums:27.02.2002.
Ņemot vērā iepriekš minēto, kā arī saskaņā ar  Civillikuma 968.pantu, atbilstoši kuram pieņemams, ka ēka pieder tam, kuram pieder attiecīgais zemesgabals, kā arī Civillikuma 853.pantā noteikto, ka visas tiesiskās attiecības, kas zīmējas uz galveno lietu, pašas par sevi attiecas arī uz tās blakus lietām, kādēļ, atsavinot galveno lietu, pie tās piederīga blakus lieta šaubu gadījumā atzīstama par atsavinātu kopā ar to, izstrādātais rīkojuma projekts paredz pārdot izsolē valsts nekustamo mantu - 1/12 domājamo daļu no būvēm (būvju kadastra apzīmējumi: 0100 056 0014 002, 0100 056 0014 003 un 0100 056 0014 004) un attiecīgi 1/12 domājamo daļu no zemes vienības 1224 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 056 0014), kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.

Saskaņā ar nekustamā īpašuma rentabilitātes rādītājiem par periodu 2011.gads – 2013.gada jūlijs nekustamā īpašuma Ventspils ielā 5, Rīgā, domājamo daļu pārvaldīšana valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” ir nesusi zaudējumus 448 latu apmērā, ieņēmumu nav.

Saskaņā ar Civillikuma 1072.pantu katra kopīpašnieka domājamā daļa kopējā lietā pieder vienīgi viņam. Tādēļ viņš drīkst ar to visādi rīkoties, atbilstoši tās būtībai, ja vien šī rīcība līdz ar to neattiecas uz pārējo kopīpašnieku daļām. Uz šā pamata katram kopīpašniekam ir tiesība viņam piederošo kopējās lietas daļu arī atsavināt vai ieķīlāt. Atbilstoši Civillikuma 1074.pantam, nevienu kopīpašnieku nevar piespiest palikt kopīpašumā.
Ņemot vērā to, ka nekustamais īpašums Ventspils ielā 5, Rīgā, atrodas valsts un citu personu kopīpašumā, tas nav nepieciešams valsts funkciju nodrošināšanai un valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” saimnieciskajai darbībai. Valsts akciju sabiedrības „Valsts nekustamie īpašumi” Īpašumu izvērtēšanas komisija 2013.gada 29.augustā (prot. Nr.20, 2.punkts) ir pieņēmusi lēmumu valstij piederošā nekustamā īpašuma domājamās daļas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā virzīt atsavināšanai.

Ņemot vērā iepriekš norādīto, valstij piederošā nekustamā īpašuma Ventspils ielā 5, Rīgā, domājamo daļu atsavināšanu saskaņā ar Atsavināšanas likuma 4.panta otro daļu ierosina Finanšu ministrija (valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”).

Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.28797 II. daļas 2.iedaļā atzīmes veidā ierakstīts aprobežojums, ka īpašnieks aprobežots ar 2002.gada 15.janvāra Valsts zemesgabala pirkuma līguma 4.5; 4.6; 4.9 punktā minētiem nosacījumiem, lēmuma datums: 29.01.2002. Saskaņā ar ierakstu Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.28797 īpašuma tiesības uz nekustamā īpašuma Ventspils ielā 5, Rīgā, 11/12 domājamām daļām, pamatojoties uz minēto Valsts zemesgabala pirkuma līgumu un saskaņā ar 2001.gada 6.jūnija Ministru kabineta rīkojumu „Par zemesgabalu nodošanu privatizācijai” Nr.295. ieguva Elga Antone. Īpašuma tiesība Elgai Antonei ir izbeigušās 27.02.2002., pamatojoties uz 2002.gada 15.februāra dāvinājuma līgumu atlīdzības nozīmē Nr.1045.
Saskaņā ar iepriekš minētā Valsts zemesgabala pirkuma līguma 4.5. punktā noteikto, pircēja pienākums ir pārdot Rīgas domei zemi ielu sarkano līniju robežās, ja Rīgas dome saskaņā ar Rīgas attīstības plānu pieņem lēmumu par attiecīgā projekta īstenošanu, kura realizācijai nepieciešama Zemesgabala daļa, kas atrodas ielu sarkano līniju robežās, un ja Rīgas pilsētas dome pieņem lēmumu par minētās Zemesgabala daļas atpirkšanu. Minētais apgrūtinājums ir saistošs Zemesgabala nākamajam ieguvējam, ja šī Zemesgabala daļa tiek atsavināta.
Līguma 4.6., 4.9. punktos paredzēti nosacījumi attiecīgo darījumu veikšanai. 
Izvērtējot pirkuma līguma nosacījumus kopsakarā ar Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma normām, secināts, ka pirkuma līgumā nav nepieciešams norādīt līdzīgus nosacījumus kādi paredzēti 2002.gada 15.janvāra Valsts zemesgabala pirkuma līguma 4.5.; 4.6.; 4.9. punktā, un atzīmes veidā ierakstīti Rīgas pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.28797 II. daļas 2.iedaļā, jo sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas kārtību kopš 2011.gada 1.janvāra regulē speciālais normatīvais akts - Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likums. Līdz ar to, ja Rīgas dome pieņems konceptuālu lēmumu par sabiedrības vajadzību nodrošināšanai nepieciešama projekta īstenošanu, kura realizācijai būs nepieciešama zemesgabala daļa Ventspils ielā 5, Rīgā, kas atrodas ielu sarkano līniju robežās, tad šī zemesgabala daļas atpirkšanu Rīgas pašvaldība veiks Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma noteiktajā kārtībā.
Rīkojuma projekts paredz nekustamā īpašuma valdītājam - Finanšu ministrijai uzdevumu nodot pircējam valsts nekustamo mantu 30 (trīsdesmit) dienu laikā no pirkuma līguma noslēgšanas dienas, sastādot attiecīgu pieņemšanas - nodošanas aktu.

Trīsdesmit dienu termiņš dokumentu nodošanai nekustamā īpašuma pircējam noteikts, izvērtējot nekustamā īpašuma pircēja pienākumu veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, samērīgi ar nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Atsavināšanas likuma 30.pantā ir noteikts, ka izsoles dalībniekam, kurš nosolījis augstāko cenu par nekustamo īpašumu, jāsamaksā par nosolīto nekustamo īpašumu divu nedēļu laikā.

Līdz ar to samērīgiem ar nekustamā īpašuma pircēja pienākumiem, veikt noteiktas darbības noteiktos termiņos, ir jābūt arī nekustamā īpašuma pārdevēja pienākumiem.

Tādēļ valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” nekustamo īpašumu pirkumu līgumos paredz nosacījumu, ka dokumentus, kas nepieciešami pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai zemesgrāmatā, pārdevējs (vai valdītājs) izsniedz pircējam 30 (trīsdesmit) dienu laikā pēc visu saistību izpildes pret pārdevēju.

Eiropas Savienības Padome saskaņā ar Līguma par Eiropas Savienības darbību 140.panta 2.punktu ir pieņēmusi lēmumu par izņēmuma statusa atcelšanu Latvijai no 2014.gada 1.janvāra, kas nozīmē ka no 2014.gada 1.janvāra par maksāšanas līdzekli Latvijas Republikas teritorijā tiek noteikts euro. Ievērojot to, ka rīkojuma projektā iekļautā nekustamā īpašuma domājamo daļu pirkuma līgums varētu būt noslēgts 2014.gadā - pēc euro ieviešanas Latvijas Republikā, rīkojuma projekta 2.punkts satur norādi, ka pircējs par valsts nekustamo mantu maksā latos, bet sākot ar 2014.gada 1.janvāri – saskaņā ar Euro ieviešanas kārtības likuma nosacījumiem.

Rīkojuma projekts attiecas uz publiskās pārvaldes politikas jomu.

	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Projekts šo jomu neskar.

	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Rīkojuma projekta mērķis ir izbeigt kopīpašuma attiecības valsts un citu personu kopīpašumā esošajā nekustamajā īpašumā.

Atbilstoši anotācijas I.sadaļas 2.punktā minētajam ir sagatavots rīkojuma projekts, kas paredz atļaut valsts akciju sabiedrībai „Valsts nekustamie īpašumi” pārdot izsolē valsts nekustamo mantu – 1/12 domājamo daļu no nekustamā īpašuma (nekustamā īpašuma kadastra Nr. 0100 056 0014) – zemes vienības 1224 m² platībā (zemes vienības kadastra apzīmējums 0100 056 0014), divām dzīvojamām ēkām (būvju kadastra apzīmējumi: 0100 056 0014 002 un 0100 056 0014 004) un palīgēkas (būves kadastra apzīmējums 0100 056 0014 003 ) – Ventspils ielā 5, Rīgā, kas ierakstīta zemesgrāmatā uz valsts vārda Finanšu ministrijas personā.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Projekta izstrādē ir iesaistīta valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi”.

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Rīkojuma projektu izstrādā Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” savu funkciju un uzdevumu ietvaros saskaņā ar normatīvos aktos noteikto deleģējumu.

Rīkojuma projekta būtība skar Ministru kabineta kompetenci lemt par to. Rīkojuma projektā risinātie jautājumi neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt plašas sabiedrības intereses.

	7.
	Cita informācija
	Nav.


	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	1.
	 Sabiedrības mērķgrupa
	Personas, kurām ir pirmpirkuma tiesības uz valsts nekustamā īpašuma domājamām daļām - nekustamā īpašuma Ventspils ielā 5, Rīgā, kopīpašnieki.

	2.
	 Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Jebkurš civiltiesisko attiecību subjekts, kas vēlas izmantot savas subjektīvās tiesības un piedalīties atklātā izsolē.

	3.
	 Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Valsts akciju sabiedrība „Valsts nekustamie īpašumi” saskaņā ar Atsavināšanas likuma 47.pantu un Ministru kabineta 2011.gada 1.februāra noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” 37.punktu valsts nekustamās mantas atsavināšanā iegūtos līdzekļus pēc atsavināšanas izdevumu segšanas ieskaitīs valsts pamatbudžeta ieņēmumu kontā mēneša laikā pēc to saņemšanas. Šobrīd nav iespējams noteikt summu, kas tiks ieskaitīta valsts budžetā, jo pašlaik nav iespējams noteikt īpašuma pārdošanas vērtību, jo nekustamā īpašuma atsavināšana (nosacītās cenas noteikšana) tiks organizēta pēc Ministru kabineta rīkojuma pieņemšanas un tā būs atkarīga no nekustamā īpašuma tirgus vērtības vērtēšanas dienā.
Turklāt atsavināšanas izdevumu apmēru nosaka Ministru kabineta paredzētajā kārtībā.

	4.
	 Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar.

	5.
	 Administratīvās procedūras raksturojums
	Kopīpašuma izbeigšana valsts un citu personu kopīpašumā esošajā nekustamajā īpašumā.

	6.
	 Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar

	7.
	 Cita informācija
	Nav


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem

	Rādītāji
	2013. gads
	Turpmākie trīs gadi (tūkst. latu)

	
	
	2014.
	2015.
	2016.

	
	Saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar budžetu kārtējam gadam
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu
	Izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Budžeta ieņēmumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpo-jumiem un citi pašu ieņēmumi
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	1.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2. Budžeta izdevumi:
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.2. valsts speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	2.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3. Finansiālā ietekme:
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.1. valsts pamatbudžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.2. speciālais budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	3.3. pašvaldību budžets
	Nav precīzi aprēķināms.

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
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