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Ministru kabineta noteikumu projekta „Grozījumi Ministru kabineta 2006.gada 12.decembra noteikumos Nr.999 „Kārtība, kādā dzīvojamās telpas īrnieks un izīrētājs norēķinās ar pakalpojumu sniedzēju par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvojamās telpas lietošanu”” tiesību akta projekta sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)”
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Projekts izstrādāts pēc Ekonomikas ministrijas iniciatīvas, ņemot vērā Ekonomikas ministrijas izstrādāto Ministru kabineta noteikumu projektu „ Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)), kā arī privātpersonu iesniegumus, pašvaldību vēstules un praksē konstatētās problēmas.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	1. Ekonomikas ministrija ir izstrādājusi Ministru kabineta noteikumu projektu „ Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)). Ar šiem grozījumiem plānots mainīt maksas aprēķināšanas kārtību par vairākiem pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu.
Ņemot vērā, ka Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumi Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu” ir piemērojami tikai privatizētās daudzdzīvokļu mājās, lai novērstu situāciju, ka īrniekiem privatizētos un neprivatizētos dzīvokļos maksa par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvojamās telpas lietošanu, tiktu aprēķināta atšķirīgi, ir nepieciešams izstrādāt Projektu. Projekts paredz tādu pašu maksas par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvojamās telpas lietošanu, aprēķināšanas kārtību, kādu paredz Ministru kabineta noteikumu projekts „Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)) attiecībā uz maksas aprēķināšanu par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”.
2. Ministru kabineta 2006.gada 12.decembra noteikumi Nr. 999 „Kārtība, kādā dzīvojamās telpas īrnieks un izīrētājs norēķinās ar pakalpojumu sniedzēju par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvojamās telpas lietošanu” (turpmāk – Noteikumi Nr. 999) izdoti saskaņā ar likuma „Par dzīvojamo telpu īri” 11.3 panta trešās daļas 1. un 2. punktu, kas noteic, ka īrnieks ir tiesīgs: 

· patstāvīgi norēķināties ar pakalpojumu sniedzēju par saņemtajiem pakalpojumiem atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai; 

· rakstveidā vienoties ar izīrētāju un pakalpojumu sniedzēju atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai par to, ka izīrētājs saņem no īrnieka maksu par pakalpojumiem kopā ar īres maksu un norēķinās ar pakalpojumu sniedzēju.

Īres tiesiskās attiecības uzskatāmas par civiltiesiskajām attiecībām, līdz ar to īres līguma slēdzējpusēm ir rīcības brīvība īres līguma noteikumu izvēlē, ja normatīvie akti neparedz citādi. 

Noteikumos Nr. 999 nav skaidri norādīts, ka īres līgumā varētu noteikt citādu kārtību, kādā īrnieks ir tiesīgs patstāvīgi norēķināties ar pakalpojumu sniedzēju par saņemtajiem pakalpojumiem vai vienoties ar izīrētāju un pakalpojumu sniedzēju par to, ka izīrētājs saņem no īrnieka maksu par pakalpojumiem kopā ar īres maksu un norēķinās ar pakalpojumu sniedzēju. Tomēr jāņem vērā, ka ne visas Noteikumu Nr. 999 normas var tik piemērotas visās īres tiesiskajās attiecībās, piemēram:

· izīrētājs (dzīvokļa īpašnieks) nevar aprēķināt maksu par elektroenerģiju mājas koplietošanas telpu apgaismošanai un inženierkomunikāciju ierīču darbināšanai atbilstoši dzīvojamās mājas telpu un telpu grupu skaitam, kā noteikts Noteikumos Nr. 999, ja dzīvokļu īpašnieku kopība ir lēmusi, ka maksa par elektroenerģiju mājas koplietošanas telpu apgaismošanai un inženierkomunikāciju ierīču darbināšanai tiek aprēķināta atbilstoši dzīvoklī dzīvojošo personu skaitam;

· izīrētājs (dzīvokļa īpašnieks) nevar aprēķināt maksu par ūdens patēriņa starpību atbilstoši Noteikumos Nr. 999 noteiktajai kārtībai, ja dzīvokļu īpašnieku kopība ir lēmusi, ka ūdens patēriņa starpību sedz citā kārtībā.

Līdz ar to, lai novērstu tiesību normu piemērošanas neskaidrības, ir nepieciešams papildināt Noteikumus Nr. 999, kas noteiktu, ka Noteikumi Nr. 999 piemērojami, ja dzīvojamo telpu īres līgumā nav noteikts citādi.



	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Projekts šo jomu neskar

	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	1. Projekts izstrādāts, lai novērstu situāciju, ka īrniekiem privatizētos un neprivatizētos dzīvokļos maksa par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvojamās telpas lietošanu, tiktu aprēķināta atšķirīgi, ņemot vērā, ka Ministru kabineta 2008. gada 9.decembra noteikumi Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu” ir piemērojami tikai privatizētās daudzdzīvokļu mājās. Lai novērstu šos situāciju:

1) No Noteikumiem Nr.999 plānots svītrot normas, kas noteic, ka gadījumā, īrnieks vai persona, kura uz tiesiska pamata dzīvo dzīvoklī, atrodas pagaidu prombūtnē vismaz septiņas dienas pēc kārtas, par viņu šai laikā netiek iekasēta maksa par sadzīves atkritumu apsaimniekošanu, asenizāciju, kanalizāciju un ūdens patēriņu. Turpmāk maksu par šiem pakalpojumiem neietekmēs tas, vai kāda no dzīvoklī dzīvojošajām personām atradīsies pagaidu prombūtnē. Ar projektu tiek noteikts, ka maksa par atkritumu apsaimniekošanu un asenizāciju tiks aprēķināta atbilstoši dzīvojamās mājas telpu un telpu grupu (dzīvokļu, mākslinieka darbnīcu un neapdzīvojamo telpu) skaitam, savukārt par kanalizāciju un ūdens patēriņu – atbilstoši ūdens patēriņa skaitītāju rādījumiem.
Ar Ekonomikas ministrijas izstrādāto Ministru kabineta noteikumu projektu „ Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)) plānots noteikt identisku kārtību attiecībā uz dzīvojamām mājām, kurās  dzīvokļu īpašnieku sabiedrība vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarota persona nav pārņēmusi dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības un dzīvokļu īpašnieki nav savstarpēji vienojušies par to, kā tiek noteikta katra īpašnieka apmaksājamā daļa par saņemto pakalpojumu un tā sniegšanas kārtība. 
2) Ar projektu tiek svītrots Noteikumu Nr.999 12.7.apakšpunkts, kas noteic, ka maksu par lifta uzturēšanu aprēķina proporcionāli dzīvoklī dzīvojošo personu skaitam, sadalot summu, kas veidojas, ja no kopējā maksājuma par dzīvojamo māju atskaita nomnieku maksājumus par telpām vai telpu grupām, kas ir neapdzīvojamās telpas vai mākslinieka darbnīcas. Ņemot vērā to, ka lifta uzturēšana nav pieskaitāma pie pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvojamās telpas un telpu grupas lietošanu, bet gan pie dzīvojamās mājas pārvaldīšanas darbībām, t.i., dzīvojamās mājas uzturēšanas, tādēļ maksai par lifta lietošanu ir jābūt iekļautai īres maksā.
Papildus tiek grozīts Noteikumu Nr.999 12.6.apakšpunkts, kas noteic, ka par elektroenerģiju mājas koplietošanas telpu apgaismošanai un inženierkomunikāciju ierīču darbināšanai veic aprēķinu atbilstoši mājas telpu un telpu grupu skaitam. Ņemot vērā, ka arī lifta darbības nodrošināšanai ir nepieciešama elektroenerģija un ka lifts nav pieskaitāms pie inženierkomunikācijām, 12.6.punkts tiek papildināts, nosakot, ka arī par elektroenerģiju koplietošanā esošo iekārtu darbināšanai veic aprēķinu atbilstoši atsevišķo īpašumu skaitam.
3) Projektā ietverts šāds regulējums attiecībā uz ūdens patēriņa starpības segšanu:

· dzīvokļu īpašumos sadalītās dzīvojamās mājās īrnieks ūdens patēriņa starpību sedz atbilstoši kārtībai, kādā dzīvojamā mājā ūdens patēriņa starpību sedz dzīvokļa īpašnieks;
· dzīvokļu īpašumos nesadalītās dzīvojamās mājās īrnieki ūdens patēriņa starpību sedz atbilstoši dzīvojamās mājas telpu un telpu grupu (dzīvokļu, mākslinieka darbnīcu un neapdzīvojamo telpu) skaitam.
Tas nozīmē, ka dzīvokļu īpašumos sadalītās dzīvojamās mājās, kurās dzīvokļu īpašnieku sabiedrība vai ar dzīvokļu īpašnieku savstarpēju līgumu pilnvarota persona nav pārņēmusi dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības un dzīvokļu īpašnieki nav savstarpēji vienojušies par to, kā tiek noteikta katra īpašnieka apmaksājamā daļa par saņemto pakalpojumu un tā sniegšanas kārtība, tiks piemērota Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu” noteiktā kārtība (to plānots grozīt ar Ekonomikas ministrijas izstrādāto Ministru kabineta noteikumu projektu „ Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)).
Īrnieki dzīvokļu īpašumos sadalītās dzīvojamās mājās, kurās netiek piemēroti Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumi Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”, ūdens patēriņa starpību sedz atbilstoši dzīvokļu īpašnieku kopības noteiktajai kārtībai.

Gadījumā, ja skaitītāji nebūs uzstādīti ne dzīvojamās mājas ievadā, ne atsevišķajās dzīvojamās mājas telpās un telpu grupās (dzīvokļos, mākslinieka darbnīcās un neapdzīvojamās telpās), norēķinus veiks saskaņā ar līguma nosacījumiem par attiecīgā pakalpojuma sniegšanu. Šis līgums tiks slēgts starp pārvaldnieku vai dzīvojamās telpas īpašnieku (izīrētāju), vai īrnieku un pakalpojumu, kas saistīti ar dzīvojamās telpas lietošanu, sniedzējiem atbilstoši attiecīgo nozari regulējošajiem normatīvajiem, piemēram, saskaņā ar Ministru kabineta 2011.gada 29.novembra noteikumiem Nr. 914 „Elektroenerģijas tirdzniecības un lietošanas noteikumi”.
4) Ņemot vērā plānoto, ka Ekonomikas ministrijas izstrādātajā Ministru kabineta noteikumu projektā „ Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)) daļa ietverto normu stāsies spēkā pēc noteikumu spēkā stāšanās, t.i., 2013.gada 1.oktobrī un 2014.gada 1.janvārī, arī Projektā iekļautās saistītās tiesību normas stāsies spēkā attiecīgajos termiņos. 
2. Ar projektu tiek precizēti Noteikumi Nr. 999, nosakot, ka Noteikumi Nr. 999 piemērojami, ja dzīvojamo telpu īres līgumā nav noteikts citādi. Tādējādi Noteikumos Nr. 999 tiek nepārprotami noteikts, ka izīrētājs un īrnieks var vienoties par citu kārtību, nekā noteikts Noteikumos Nr. 999, ievērojot pušu privātautonomijas principu, kā arī to, ka ne visos gadījumos Noteikumos Nr. 999 noteiktā kārtība ir piemērota, jo, piemēram, dzīvojamā mājā dzīvokļu īpašnieku kopība var būt vienojusies par citu maksas aprēķināšanas veidu par pakalpojumu, tādēļ izīrētājs nevarēs aprēķināt maksu atbilstoši Noteikumiem Nr. 999.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Ekonomikas ministrija

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Projekts šo jomu neskar
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	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	1.
	Sabiedrības mērķgrupa
	Projekta tiesiskais regulējums attiecas uz izīrētājiem, īrniekiem un dzīvojamā telpā iemitinātajiem īrnieka ģimenes locekļiem un citām personām.

	2.
	Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Projekts šo jomu neskar

	3.
	Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Ir konstatēta šāda projekta finansiālā ietekme:

1) plānots, ka īrniekiem, kuriem līdz šim bija uzstādīti un verificēti ūdens skaitītāji, samazināsies maksājumi par ūdens patēriņa starpību;

2) maksa par ūdens patēriņa starpību tiks aprēķināta atbilstoši kārtībai, kādā dzīvokļu īpašumos sadalītā dzīvojamā mājā ūdens patēriņa starpību sedz dzīvokļa īpašnieks. Savukārt īrnieki dzīvojamās mājās, kas nav sadalītas dzīvokļu īpašumos, ūdens patēriņa starpību sedz atbilstoši dzīvojamās mājas telpu un telpu grupu (dzīvokļu, mākslinieka darbnīcu un neapdzīvojamo telpu) skaitam;
3) izīrētājam vai īrniekam (atkarībā no vienošanās), kuriem dzīvokļos nav uzstādīti ūdens patēriņa skaitītāji, būs izdevumi par ūdens skaitītāju uzstādīšanu (ūdens patēriņa skaitītāja nomaiņas izmaksas ir vidēji no Ls 7 līdz Ls 17 atkarībā no skaitītāja veida, savukārt ūdens patēriņa skaitītāja uzstādīšanas izmaksas ir vidēji no Ls 17 līdz Ls 25 atkarībā no skaitītāja veida (sk., piemēram, http://www.orols.lv/lv/water-meters/price, http://metacom.lv/content/%C5%ABdens-skait%C4%ABt%C4%81ji, http://www.akvalent.lv/lv/skaititaji.html))

4) personām, kas atradīsies pagaidu prombūtnē, vairs netiks samazināta maksa par sadzīves atkritumu apsaimniekošanu, asenizāciju, kanalizāciju un ūdens patēriņu;

5) maksa par lifta uzturēšanu tiks iekļauta īres maksā iekļautajos pārvaldīšanas izdevumos;
6) noteikts, ka izīrētājs būs atbildīgs par ūdens patēriņa skaitītāju uzstādīšanu.

	4.
	Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar

	5.
	Administratīvās procedūras raksturojums
	Projekts šo jomu neskar

	6.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar

	7.
	Cita informācija
	Nav


	IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	1.
	Nepieciešamie saistītie tiesību aktu projekti
	Valsts sekretāru sanāksmē ir izsludināts Ministru kabineta noteikumu projekts „ Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)), kurā ir iekļauti grozījumi, kas saistīti ar Projektu, proti:

· grozīta ūdens patēriņa (tai skaitā ūdens patēriņa starpības aprēķināšanas kārtība); 

· noteikta kārtība, kādā izlemjams jautājums par vienotu ūdens patēriņa skaitītāju nomaiņu vai uzstādīšanu dzīvojamā mājā;
· noteikts, ka personām, kas atradīsies pagaidu prombūtnē, vairs netiks samazināta maksa par sadzīves atkritumu apsaimniekošanu, asenizāciju, kanalizāciju un ūdens patēriņu;

· noteikts, ka maksa par lifta uzturēšanu tiks iekļauta dzīvojamās mājas pārvaldīšanas izdevumos.

Ir izstrādāti grozījumi Ministru kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumos Nr.1014 „Kārtība, kādā aprēķināma maksa par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu”, papildinot tos ar lifta pakalpojumu apmaksas kārtību gadījumos, kad pakalpojums tiek sniegts ar pārvaldnieka starpniecību, ja dzīvokļu īpašnieki nav par to vienojušies. Šādus grozījumus nepieciešams izstrādāt, jo ar projektu attiecīgais regulējums tiek svītrots no Noteikumiem Nr. 999, kā arī to plānots svītrot no Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumiem Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu” (projekts izsludināts 04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)). Lifta uzturēšanas uzdevumi ir pieskaitāmi pie dzīvojamās mājas pārvaldīšanas izdevumiem, nevis pie pakalpojumiem, kas saistīti ar kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu.

Grozījumiem iepriekš minētajos Ministru kabineta noteikumos jāstājas spēkā vienlaikus ar Projektu.

Atbildīgā par grozījumu izstrādi ir Ekonomikas ministrija.
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	VI. Sabiedrības līdzdalība un šīs līdzdalības rezultāti

	1.
	Sabiedrības informēšana par projekta izstrādes uzsākšanu
	Projekts šo jomu neskar

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē 
	Projekta izstrādē tika vērtētas privātpersonu iesniegumos minētās problēmas Noteikumu Nr.999 normu piemērošanā un priekšlikumi grozījumu izdarīšanai.
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Anotācijas III, V un VII sadaļa – projekts šīs jomas neskar.
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