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Ministru kabineta noteikumu projekta „Grozījumi Ministru kabineta 2008.gada 9.decembra noteikumos Nr.1014 „Kārtība, kādā aprēķināma maksa par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu” tiesību akta projekta sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)”
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	Projekts izstrādāts pēc Ekonomikas ministrijas iniciatīvas, ņemot vērā Ekonomikas ministrijas izstrādāto Ministru kabineta noteikumu projektu „ Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)), kā arī privātpersonu iesniegumus, pašvaldību vēstules un praksē konstatētās problēmas.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	1. Saskaņā ar Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumu Nr. 1014 „Kārtība, kādā aprēķināma maksa par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu” (turpmāk – Noteikumi Nr. 1014) 1. pielikuma 1.2.8. apakšpunktu obligāti veicamo dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas darbu plānoto ieņēmumu un izdevumu tāmē sadaļā par dzīvojamās mājas kopīpašumā esošās daļas un tai piesaistītā zemes gabala sanitāro kopšanu iekļauta lifta kabīnes mazgāšana. Savukārt Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumu Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu” (turpmāk – Noteikumi Nr. 1013) 17.7.apakšpunkts noteic, ka  maksu par lifta uzturēšanu aprēķina atbilstoši atsevišķo īpašumu skaitam. Līdz ar to pašlaik pārvaldīšanas maksā tiek iekļauta tikai maksa par lifta kabīnes mazgāšanu, savukārt lifta uzturēšanas maksa tiek iekļauta maksā par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu.

Saskaņā ar Dzīvokļa īpašuma likuma 2.panta otro daļu dzīvokļa īpašums kā lietu kopība sastāv no atsevišķā īpašuma un attiecīgas kopīpašuma domājamās daļas un dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošais atsevišķais īpašums un kopīpašuma domājamā daļa tiesiski nav atdalāmi. Dzīvokļa īpašuma likuma 4.panta pirmās daļas 1.punkts noteic, ka kopīpašumā esošajā daļā ietilpst dzīvojamo māju apkalpojošās inženierkomunikāciju sistēmas, iekārtas un citi ar dzīvojamās mājas ekspluatāciju saistīti funkcionāli nedalāmi elementi, kas nepieder pie atsevišķā īpašuma. Līdz ar to secināms, ka lifts ietilpst kopīpašumā esošajā domājamajā daļā.
Atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likuma 13.panta pirmajai un otrajai daļai dzīvokļu īpašnieki atbilstoši viņa dzīvokļa īpašumā ietilpstošās kopīpašuma domājamās daļas apmēram sedz uz dzīvokļu īpašnieku kopības lēmuma pamata noteiktos izdevumus obligāti veicamo un citu dzīvojamās mājas pārvaldīšanas darbību veikšanai. Līdz ar to secināms, ka lifta uzturēšana ir pārvaldīšanas darbība, no kuras veikšanas radušies izdevumi ir jāsedz dzīvokļu īpašniekiem atbilstoši viņa dzīvokļa īpašumā ietilpstošās kopīpašuma domājamās daļas apmēram.
Vēsturiski bija izveidojies, ka maksa par lifta uzturēšanu bija iekļauta normatīvajos aktos, kas regulēja maksas aprēķināšanas kārtību par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu, proti, tas bija noteikts Ministru kabineta 1997.gada 22.jūlija noteikumu Nr.253 „Kārtība, kādā dzīvokļa īrnieks vai īpašnieks norēķinās par saņemtajiem komunālajiem pakalpojumiem” 15.6.apakšpunktā, kā arī turpmāk izdotajos Ministru kabineta noteikumos. Tomēr pēc būtības izdevumi par lifta uzturēšanu ir uzskatāmi par pārvaldīšanas izdevumiem. Attiecībā uz lifta darbības nodrošināšanu tikai tā patērētā elektroenerģija uzskatāma par pakalpojumu, kas saistīta ar dzīvokļa īpašuma lietošanu.

Līdz ar to ir nepieciešams izdarīt atbilstošus grozījumus, Noteikumos Nr. 1014, nosakot, ka pārvaldīšanas maksā ir iekļaujama maksa par lifta uzturēšanu.
2. Noteikumu Nr. 1014 21. punkts noteic, ka gadījumā, ja dzīvojamā mājā vai tai funkcionāli nepieciešamajā zemesgabalā ir radusies vai var rasties avārijas situācija, kas var apdraudēt personu dzīvību, veselību vai īpašumu, pārvaldniekam ir tiesības steidzamai avārijas situācijas novēršanai izmantot līdzekļus, kas iekasēti par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu, vai citus pārvaldnieka rīcībā esošus finanšu līdzekļus. Noteikumu Nr. 1014 22. punkts noteic, ka pēc avārijas situācijas novēršanas pārvaldniekam ir pienākums 10 darbdienu laikā rakstiski paziņot dzīvokļu īpašniekiem par avārijas situācijas novēršanai veiktajiem darbiem, kā arī šo darbu izmaksām. Saskaņā ar Noteikumu Nr. 1014 23. punktu pārvaldniekam ir pienākums paziņot dzīvokļu īpašniekiem vai to pilnvarotai personai par kārtējo remontdarbu veikšanu dzīvojamā mājā un pieaicināt attiecīgo personu piedalīties veikto darbu pieņemšanā. Savukārt Noteikumu Nr. 1014 24. punkts noteic, ka gadījumā, ja ir ievēroti šo noteikumu 22. un 23.punktā minētie nosacījumi, pārvaldniekam ir tiesības pieprasīt dzīvokļu īpašniekiem segt par avārijas situācijas novēršanu iztērētos līdzekļus (papildus noteiktajai pārvaldīšanas un apsaimniekošanas maksai).
Interpretējot iepriekš minētās normas, secināms, ka Noteikumu Nr. 1014 23. punktā ir neprecizitāte, jo tam būtu jāattiecas nevis uz kārtējo remontdarbu veikšanu, bet gan uz remontdarbu veikšanu avārijas situācijas novēršanai. Līdz ar to nepieciešams atbilstoši precizēt Noteikumus Nr. 1014.

Iepriekš minēto regulējumu nav nepieciešams attiecināt uz kārtējo remontdarbu veikšanu, jo saskaņā ar noteikumu Nr. 1014 10.punktu par aprēķināto dzīvojamās mājas pārvaldīšanas un apsaimniekošanas maksu nākamajam kalendāra gadam dzīvojamās mājas pārvaldnieks rakstiski paziņo dzīvokļa īpašniekam ne vēlāk kā līdz attiecīgā gada 15.oktobrim, paziņojumā norādot laiku un vietu (piemēram, mājaslapa internetā, informatīvs stends), kur dzīvokļa īpašnieks var iepazīties ar tāmes kopsavilkumu (2.pielikums), kā arī dzīvojamai mājai nepieciešamo remontdarbu apkopojumu nākamajiem periodiem (3.pielikums). Pēc dzīvokļa īpašnieka lūguma tāmes kopsavilkumu un dzīvojamai mājai nepieciešamo remontdarbu apkopojumu pārvaldnieks rakstiski nosūta attiecīgajam dzīvokļa īpašniekam. Saskaņā ar minēto noteikumu 12.punktu dzīvokļu īpašnieku kopība lemj par pārvaldnieka sastādītās tāmes un remontdarbu plāna apstiprināšanu. Līdz ar to dzīvokļu īpašnieki jau laikus ir informēti par plānotajiem remontdarbiem un ar tiem saistītajiem izdevumiem.

MK noteikumi Nr.1014 jau paredz kontroles mehānismu arī pēc remontdarbu veikšanas, proti, saskaņā ar šo noteikumu 25.punktu katru gadu līdz 1.aprīlim pārvaldnieks nosūta dzīvokļu īpašniekiem paziņojumu, norādot laiku un vietu (piemēram, mājaslapa internetā, informatīvs stends), kur var iepazīties ar pārskatu par iepriekšējā kalendāra gadā iekasēto un izlietoto maksu par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu (4.pielikums). Pēc dzīvokļa īpašnieka lūguma pārvaldnieks minēto pārskatu rakstiski nosūta attiecīgajam dzīvokļa īpašniekam. Līdz ar to dzīvokļu īpašnieki var iepazīties ar izlietotajiem līdzekļiem par kārtējo remontdarbu veikšanu. 

Turklāt pārvaldniekam noteikts pienākums paziņot dzīvokļu īpašniekiem vai to pilnvarotai personai par kārtējo remontdarbu veikšanu dzīvojamā mājā un pieaicināt attiecīgo personu piedalīties veikto darbu pieņemšanā palielinātu pārvaldīšanas maksu, jo radītu papildu izdevumus.

Attiecībā uz remontdarbu veikšanu avārijas situācijas novēršanai ir nepieciešama speciāla kārtība ar stingrāku kontroles mehānismu, jo izdevumi avārijas remontdarbu veikšanai netiek iekļauti tāmē, jo tos nav iespējams paredzēt.

	3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Projekts šo jomu neskar

	4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	1. Projekts izstrādāts, lai novērstu situāciju, ka izdevumi par lifta uzturēšanu, kas pēc būtības ir uzskatāma par pārvaldīšanas darbību, tiek iekļauti maksā par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu.
Lai Noteikumus Nr. 1014 varētu precizēt, nosakot, ka pārvaldīšanas maksā tiek iekļauta maksa par lifta uzturēšanu, ar Projektu tiek papildināta norāde uz Noteikumu Nr. 1014 izdošanas tiesisko pamatu ar likuma „Par valsts un pašvaldību privatizāciju” 50. panta piekto daļu, kas noteic, ka gadījumā, ja dzīvokļu īpašnieki nav vienojušies par šā panta trešās daļas 2.punktā minēto, dzīvojamās mājas uzturēšanai nepieciešamo siltumenerģijas, ūdensapgādes, kanalizācijas, asenizācijas, sadzīves atkritumu apsaimniekošanas un lifta pakalpojumu apmaksas kārtību gadījumos, kad pakalpojums tiek sniegts ar pārvaldnieka starpniecību, kritērijus, pēc kuriem tiek noteikta katra dzīvokļa īpašnieka apmaksājamā daļa par saņemto pakalpojumu, kā arī kārtību, kādā dzīvokļu īpašnieki tiek informēti par attiecīgā līguma nosacījumiem, nosaka Ministru kabinets.
Ar Projektu Noteikumu Nr. 1014 1. pielikumā esošā  obligāti veicamo dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas darbu plānotā ieņēmumu un izdevumu tāme  tiek papildināta ar jaunu apakšpunktu „ Citi tehniskās uzturēšanas un apkalpošanas darbi (tai skaitā lifta uzturēšana)”. Turklāt Noteikumu Nr. 1014 2. pielikumā  „Obligāti veicamo dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas darbu plānotā ieņēmumu un izdevumu tāmes kopsavilkums” apakšpunkts „Citi tehniskās uzturēšanas un apkalpošanas darbi” jau ir ietverts.
Plānots, ka Projektā iekļautā norma par norādes uz Noteikumu Nr. 1014 izdošanas tiesisko pamatu grozīšanu stāsies spēkā 2014.gada 1.janvārī, ņemot vērā, ka maksa par lifta uzturēšanu būs jāiekļauj pārvaldnieka sastādītājā tāmē, aprēķinot pārvaldīšanas un apsaimniekošanas maksu nākamajam kalendārajam gadam, ar kuru pārvaldniekam dzīvokļu īpašnieki jāiepazīstina vēlākais līdz iepriekšējā gada 15.oktobrim. Līdz ar to maksu par lifta pakalpojumu izmantošanu nebūs iespējams iekļaut 2013.gada pārvaldīšanas un apsaimniekošanas maksā. Spēkā stāšanās termiņš ir saskaņots ar Ekonomikas ministrijas izstrādāto Ministru kabineta noteikumu projektu „ Grozījumi Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumos Nr. 1013 „Kārtība, kādā dzīvokļa īpašnieks daudzdzīvokļu dzīvojamā mājā norēķinās par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvokļa īpašuma lietošanu”” (04.10.2012. VSS – 986 (prot. Nr. 40 1.§)).
2. Ar Projektu tiek precizēti Noteikumi Nr. 1014, nosakot, ka pārvaldniekam pārvaldnieka noteiktajā kārtībā (piemēram, izvietojot paziņojumu koplietošanas telpās, informējot dzīvokļu īpašnieku pilnvaroto pārstāvi) ir pienākums nekavējoties (t.i., cik ātri vien iespējams, bez neattaisnotas kavēšanās) paziņot dzīvokļu īpašniekiem vai to pilnvarotai personai par remontdarbu, kas nepieciešami avārijas situācijas novēršanai, veikšanu dzīvojamā mājā un pieaicināt attiecīgo personu piedalīties veikto darbu pieņemšanā. Līdz ar to tiks novērsta Noteikumos Nr. 1014 esošā neprecizitāte.

	5.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Ekonomikas ministrija

	6.
	Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Projekts šo jomu neskar
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	Cita informācija
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	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	1.
	Sabiedrības mērķgrupa
	 Projekta tiesiskais regulējums attiecas uz dzīvokļu īpašniekiem un dzīvojamās mājas pārvaldniekiem tādās dzīvojamās mājās, kurās dzīvokļu īpašnieki ar nodošanas un pieņemšanas aktu nav pārņemuši dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības vai nav lēmuši par pārvaldīšanas un apsaimniekošanas kārtību un noteikuši maksu par to.
Tā kā likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 50.panta ceturtā un piektā daļa, uz kuras pamata izstrādāts projekts, attiecas tikai uz dzīvokļu īpašniekiem, kas nav pārņēmuši dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības un kas nav vienojušies par šī likuma 50. panta trešās daļas 1. punktā minēto, proti, par dzīvojamās mājas pārvaldīšanas un apsaimniekošanas kārtību un maksu par to, kā arī par kārtību, kādā pārvaldnieks aprēķina maksu par dzīvojamās mājas pārvaldīšanu un apsaimniekošanu, sastāda dzīvojamās mājas uzturēšanas un apsaimniekošanas darbu tāmi, paziņo dzīvokļu īpašniekiem par maksas apmēru noteiktam laika periodam, informē dzīvokļu īpašniekus par noteiktam laika periodam tāmē paredzētajām izmaksām, kā arī sagatavo dzīvokļu īpašniekiem ikgadēju atskaiti par attiecīgās maksas izlietošanu, projekts neattiecas uz dzīvokļu īpašniekiem, kas pārņēmuši dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības. Dzīvokļu īpašnieki, kas pārņēmuši dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības, pārvaldīšanas līgumā un ar dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumiem vienojas par projektā minēto.
Dzīvokļu īpašnieki, kas nav pārņēmuši dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības, var pieņemt lēmumus tikai atsevišķos normatīvajos aktos noteiktajos gadījumos, bet pārējos gadījumos, ievērojot normatīvajos aktos noteikto kārtību, lēmumus pieņem pārvaldnieks. Savukārt dzīvokļu īpašnieki, kas pārņēmuši dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības, par visu, tai skaitā par ūdens patēriņa skaitītāju nomaiņu, vienojas pārvaldīšanas līgumā. Līdz ar to šīs abas dzīvokļu īpašnieku kategorijas atrodas dažādās situācijās, dzīvokļu īpašnieku kopībai ir dažādas lēmumu pieņemšanas iespējas. Līdz ar to attiecībā uz dzīvokļu īpašniekiem, kas nav pārņēmuši dzīvojamās mājas pārvaldīšanas tiesības, normatīvajos aktos ir nepieciešams regulējums jautājumos, kas gadījumā, ja dzīvokļu īpašnieki būtu pārņēmuši mājas pārvaldīšanas tiesības, būtu regulējami pārvaldīšanas līgumā vai ar dzīvokļu īpašnieku kopības lēmumiem.

	2.
	Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Projekts šo jomu neskar

	3.
	Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Maksa par lifta uzturēšanu no 2014. gada tiks iekļauta pārvaldīšanas maksā, savukārt maksa par lifta patērēto elektroenerģiju joprojām tiks klasificēta kā maksa par pakalpojumu, kas saistīts ar dzīvokļa īpašuma lietošanu.
Tā rezultātā kopējā maksa par lifta darbības nodrošināšanu nemainīsies.

	4.
	Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar
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	Administratīvās procedūras raksturojums
	Projekts šo jomu neskar
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	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar
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	IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	1.
	Nepieciešamie saistītie tiesību aktu projekti
	Papildus jāizstrādā grozījumi Noteikumos Nr. 1013, svītrojot no tiem maksu par lifta uzturēšanu, kā arī papildinot tos, ka par patērētos elektroenerģiju kopīpašumā esošo iekārtu darbināšanai aprēķina maksu atbilstoši atsevišķo īpašumu skaitam.
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	VI. Sabiedrības līdzdalība un šīs līdzdalības rezultāti

	1.
	Sabiedrības informēšana par projekta izstrādes uzsākšanu
	Projekts šo jomu neskar

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē 
	Projekta izstrādē tika vērtētas privātpersonu iesniegumos minētās problēmas Noteikumu Nr. 1014 normu piemērošanā un priekšlikumi grozījumu izdarīšanai.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti 
	Privātpersonu iesniegumos minētās problēmas Noteikumu Nr. 1014 normu piemērošanā un priekšlikumi grozījumu izdarīšanai tika izvērtēti un daļa no tiem iekļauti projektā.

	4.
	Saeimas un ekspertu līdzdalība
	Projekts šo jomu neskar

	5.
	Cita informācija

	Nav


Anotācijas III, V un VII sadaļa – projekts šīs jomas neskar.
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