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Ministru kabineta rīkojuma projekta
“Grozījumi Ministru kabineta 2009.gada 19.jūnija rīkojumā Nr.402 „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu””

sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)

	 I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	 1.
	Pamatojums
	Valsts akciju sabiedrība „Privatizācijas aģentūra” (turpmāk – Privatizācijas aģentūra) no 2009.gada 1.jūlija, pamatojoties uz Ministru kabineta 2009.gada 29.maija rīkojuma Nr.353 „Par Būvniecības, enerģētikas un mājokļu valsts aģentūras likvidāciju” (turpmāk – Rīkojums Nr.353) 2.2.apakšpunktu un 3.punktu, pārņēma Būvniecības, enerģētikas un mājokļu valsts aģentūras (turpmāk – BEMVA) (līdz 2004.gada 29.janvārim – Centrālā dzīvojamo māju privatizācijas komisija (turpmāk   CDzMPK), līdz 2008.gada 1.janvārim – valsts aģentūra „Mājokļu aģentūra”) funkcijas un no tām izrietošās tiesības un saistības, tai skaitā, valsts dzīvojamo māju privatizācijas pabeigšanu saskaņā ar likumu "Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju" (turpmāk – Privatizācijas likums).

Publiskas personas manas atsavināšanas likuma 9.panta 1.3 daļā noteikts, ja dzīvojamā māja, tās domājamā daļa vai dzīvokļa īpašums ir Privatizācijas aģentūras valdījumā, dzīvojamās mājas, tās domājamās daļas vai dzīvokļa īpašuma atsavināšanu organizē pati valsts akciju sabiedrība. 

Ministru kabinets ar 2009.gada 19.jūnija rīkojumu Nr.402 „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu” (turpmāk – Rīkojums Nr.402) saskaņā ar Valsts un pašvaldību mantas atsavināšanas likuma (no 2011.gada 1.janvāra – Publiskas personas mantas atsavināšanas likums) 5.panta pirmo daļu atļāva BEMVA pārdot izsolē Rīkojuma Nr.402 pielikumā „Pārdodamie nekustamie īpašumi” (turpmāk – Pielikums) minētos nekustamos īpašumus.

	 2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	Pamatojoties uz Ministru kabineta 1999.gada 20.janvāra rīkojumu Nr.23 „Par valsts dzīvojamo māju nodošanu privatizācijai”, valsts akciju sabiedrība „Latvijas dzelzceļš” nodeva CDzMPK privatizācijai nekustamo īpašumu „Dzelzceļa ēka 63.km”, Līgatnes pagastā, Cēsu rajonā.
Izpildot minēto Ministru kabineta rīkojumu, Līgatnes pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000001646 CDzMPK tika nostiprinātas īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu „Dzelzceļa ēka 63.km", Līgatnes pagastā, Līgatnes novadā (kadastra Nr.4262 004 0572), kas sastāv no dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 4262 004 0572 001), četrām palīgceltnēm (saimniecības ēkas (būves kadastra apzīmējums 4262 004 0572 002), pirts (būves kadastra apzīmējums 4262 004 0572 003) un diviem pagrabiem (būvju kadastra apzīmējumi 4262 004 0572 004, 4262 004 0572 005)) un zemesgabala. 
  Privatizācijas likuma pārejas noteikumu 21.punktā noteikts, ka valsts dzīvojamās mājas, kā arī dzīvojamās mājās valsts īpašumā esošie dzīvokļi, mākslinieku darbnīcas un neapdzīvojamās telpas, par kuru privatizēšanu nav noslēgti pirkuma līgumi un kuras nav nodotas īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai (turpmāk — dzīvojamās mājas neprivatizētā daļa), Ministru kabineta noteiktajā kārtībā tiek nodotas to republikas pilsētu un novadu pašvaldību īpašumā, kuru administratīvajā teritorijā attiecīgās mājas atrodas. 

Ja pašvaldība atsakās pārņemt tai piedāvāto valsts īpašumu, tad, ievērojot Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 45.panta pirmajā daļā noteikto, tas tiek atsavināts šajā likumā noteiktajā kārtībā.

Ņemot vērā, ka Līgatnes pagasta padome attiecās pārņemt dzīvokļa īpašumu  Nr.1 „Dzelzceļa ēka 63.km”, Līgatnes pagastā, Līgatnes novadā, tas tika iekļauts Rīkojumā Nr.402, lai pārdotu izsolē.
Saskaņā ar Līgatnes pagasta zemesgrāmatas nodalījuma Nr.100000001646 I daļas 1.iedaļas 2.1.ierakstu un Valsts zemes dienesta Kadastra informācijas sistēmas datiem (turpmāk – Kadastra informācijas sistēmas dati), nekustamais īpašums (kadastra Nr.4262 004 0572)  pēc atdalīšanas sastāv no zemesgabala un dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 4262 004 0572 001). 

Atdalītās palīgceltnes (saimniecības ēka (būves kadastra apzīmējums 4262 004 0572 002), pirts (būves kadastra apzīmējums 4262 004 0572 003) un divi pagrabi (būvju kadastra apzīmējumi 4262 004 0572 004, 4262 004 0572 005)) pēc atdalīšanas veido atsevišķu būvju īpašumu (kadastra Nr.4262 504 0050), kas ir saistīts ar zemesgabalu „Stacija Līgatne” (kadastra Nr.42620040523), kura īpašnieks saskaņā ar Līgatnes pagasta zemesgrāmatas nodalījumu Nr.100000496166) ir Latvijas Republikas Satiksmes ministrija.
Saskaņā Kadastra informācijas sistēmas datiem palīgceltnes (kadastra apzīmējumi 4262 004 0572 002, 4262 004 0572 003, 4262 004 0572 004, 4262 004 0572 005) ir funkcionāli saistītas ar nekustamo īpašumu (kadastra Nr.4262 004 0572).
Atbilstoši Dzīvokļa īpašuma likuma 2.panta pirmajā un otrajā daļā noteiktajam dzīvokļa īpašums ir dzīvojamā mājā tiesiski nodalīts patstāvīgs nekustamais īpašums.  Dzīvokļa īpašums kā lietu kopība sastāv no atsevišķā īpašuma un attiecīgas kopīpašuma domājamās daļas. Dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošais atsevišķais īpašums un kopīpašuma domājamā daļa tiesiski nav atdalāmi.
Saskaņā ar Dzīvokļa īpašuma likuma 3.panta trešo daļu, atsevišķā īpašuma sastāvā papildus var būt arī ārpus telpas vai telpu grupas esošas un ar to funkcionāli saistītas palīgtelpas un palīgēkas vai to daļas, kas nav funkcionāli saistītas ar kopīpašumā esošo dzīvojamās mājas daļu vai citu atsevišķo īpašumu.
Saskaņā ar Dzīvokļa īpašuma likuma 4.panta 2.punktu kopīpašumā esošajā daļā ietilpst dzīvojamās mājas palīgēkas un būves, izņemot šā likuma 3.panta trešajā daļā minētās.
Saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 53.panta pirmajā daļā noteikto, par nekustamo īpašumu Kadastra informācijas sistēmā reģistrē un uztur šādas ziņas: kadastra numuru, nekustamā īpašuma nosaukumu, ja pašvaldība tādu ir piešķīrusi, dzīvokļa īpašuma kopīpašuma domājamās daļas, norādi uz nekustamā īpašuma sastāvā esošo nekustamā īpašuma objektu.

Nekustamā īpašuma sastāvā esošais dzīvoklis Nr.1 atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 53. pantam ir reģistrēts Kadastra informācijas sistēmā, reģistrējot tajā kadastra numuru. 

Saskaņā ar Kadastra informācijas sistēmas datiem pie dzīvokļa īpašuma Nr.1 „Dzelzceļa ēka 63.km", Līgatnes pagastā, Līgatnes novadā, piekrīt zemesgabala kadastra numurs 4262 004 0572), dzīvojamās mājas (būves kadastra apzīmējums 4262 004 0572 001) un četru palīgceltņu (būvju kadastra apzīmējumi 4262 004 0572 002, 4262 004 0572 003, 4262 004 0572 004 un 4262 004 0572 005) domājamās daļas. 
Ņemot vērā minēto un to, ka privatizācijai tika nodots un zemesgrāmatā uz valsts vārda ierakstīts nekustamais īpašums, kas sastāv ne tikai no dzīvojamās ēkas un zemesgabala, bet arī no palīgēkām, kā neprivatizētā daļa pēc tam atsavināšanai ir nododams dzīvoklis un kopīpašuma domājamās daļas gan no dzīvojamās ēkas un zemesgabala, gan arī no privatizācijas objektā ietilpstošajām palīgēkām. 
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 īpašuma „Dzelzceļa ēka 63.km” Līgatnes pagastā, Līgatnes novadā” (kadastra Nr.42620040572) sastāvā esošais zemesgabals saskaņā ar Līgatnes pagasta zemesgrāmatas nodalījuma Nr.100000001646 ierakstu un Kadastra informācijas sistēmas datiem atrodas Gaujas nacionālajā parka teritorijā.

Saskaņā ar likuma „Par īpaši aizsargājamām dabas teritorijām” 33.panta otrās daļas 3.punktu valstij piederošā vai piekrītošā zeme nav privatizējama vai atsavināma nacionālo parku dabas rezervāta, stingrā režīma, dabas lieguma un regulējamā režīma zonās. 
Ņemot vērā, ka atbilstoši Gaujas nacionālā parka likuma 1. un 2.pielikumam, kā arī Ministru kabineta 2012.gada 2.maija noteikumu Nr.317 „Gaujas nacionālā parka individuālie aizsardzības un izmantošanas noteikumi” 1.pielikuma 9.lapai un 2.pielikuma V nodaļas „Neitrālās zonas robežu apraksts” 1.punktam „Augšlīgatnes blīvi apdzīvotā teritorija”, kas nosaka šīs neitrālās zonas robežpunktu koordinātas, zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 42620040572 atrodas Gaujas nacionālā parka neitrālajā zonā „Augšlīgatnes blīvi apdzīvotā teritorija”, uz to nav attiecināmas likuma „Par īpaši aizsargājamām dabas teritorijām” 33.panta otrajā daļā noteiktais atsavināšanas aizliegums.
Zemesgabalu „Stacija Līgatne” (kadastra Nr.42620040523, uz kura atrodas atdalītais  būvju īpašumu (kadastra Nr.4262 504 0050) saskaņā ar Līgatnes pagasta zemesgrāmatas nodalījuma Nr.100000496166 ierakstu atrodas publiskās lietošanas dzelzceļa zemes nodalījuma joslā.

Atbilstoši Dzelzceļa likuma 15.panta pirmajai un otrajai daļai zeme valsts publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras zemes nodalījuma joslā ir valsts īpašums. Valsts zemi nodod valdījumā valsts publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras pārvaldītājam satiksmes ministrs. Valsts publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras pārvaldītājs valstij piederošo zemi var iznomāt vai apgrūtināt to ar servitūtiem ēku un būvju, virszemes un pazemes komunikāciju celtniecībai vai citas saimnieciskās darbības veikšanai. Šajos darījumos dzelzceļa infrastruktūras pārvaldītājs rīkojas valsts vārdā.
Saskaņā ar Satiksmes ministrijas 2013.gada 17.aprīļa atzinumā Nr.03-03/64 norādīto satiksmes ministrs ar 2011.gada 14.oktobra aktu Nr.03-11/67 zemesgabalu „Stacija Līgatne” (kadastra Nr.42620040523) nodevis valdījumā valsts akciju sabiedrībai „Latvijas dzelzceļš”.
Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 44.panta piektā daļa paredz, ka, ja šā panta ceturtajā daļā minētā persona, kura savas pirmpirkuma tiesības uz apbūvētu zemesgabalu nevar izmantot vai neizmanto, tai ir zemes nomas tiesības uz to pašu zemesgabalu, uz kuru tai ir pirmpirkuma tiesības, un minētais zemesgabals netiek atsavināts citām personām. Ministru kabinets nosaka kārtību, kādā aprēķināma apbūvēta zemesgabala nomas maksa. Nosakot zemesgabala nomas maksu, par pamatu ņem zemesgabala kadastrālo vērtību. 

Ņemot vērā, ka zemesgabals uz kura atrodas atdalītais  būvju īpašumu (kadastra Nr.4262 504 0050) ir valsts īpašums, personai, kura iegādāsies Rīkojuma  Nr.402 pielikuma 1.punktā minēto īpašumu, būs jāslēdz zemes nomas līgums ar valsts akciju sabiedrību „Latvijas dzelzceļš”.
Saskaņā ar Zilupes pilsētas zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 242 5 ierakstu Kadastra informācijas sistēmas datiem, nekustamais īpašums ir dzīvoklis Nr.5, tajā skaitā kopīpašuma 4659/30571 domājamās daļas no dzīvojamās mājas, palīgēkām un zemesgabala.

Ministru kabinets ar Rīkojumu Nr.402 BEMVA atļāva pārdot izsolē minētos īpašumus bez domājamām daļām no palīgēkām. 
Lai Privatizācijas aģentūra varētu izpildīt Rīkojumu Nr.402 un atsavināt tā pielikumā esošos dzīvokļus un tiem piekrītošās kopīpašuma domājamās daļas, ievērojot Dzīvokļu īpašuma likumā noteikto un atbilstoši zemesgrāmatas nodalījumu izdrukām, ir nepieciešams grozīt Rīkojumu Nr.402, paredzot tā Pielikuma 1. un 6.punkta trešajā ailē precizēt īpašuma sastāvu un  papildināt ar informāciju par palīgēkām. 
Ņemot vērā, ka Rīkojums Nr.402 vēl nav izpildīts attiecībā uz Pielikuma 1., 3., 6. un 8. punktā minētajiem nekustamajiem īpašumiem un to, ka tiem ir piešķirti atsevišķi kadastra numuri, precizējama arī Pielikuma ceturtā aile atbilstoši zemesgrāmatas izdrukām un Kadastra informācijas sistēmas datiem.
Nepieciešams precizēt arī šo nekustamo īpašumu adreses atbilstoši Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likumam.
Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likuma 17.panta otrā daļa paredz, ka 
administratīvajā teritorijā, tās teritoriālā iedalījuma vienībā un apdzīvotajā vietā ietilpstošās ielas, laukumus, ēkas, viensētas, apbūvei paredzētās zemes vienības un telpu grupas adrešu reģistrā reģistrē Valsts zemes dienests, pamatojoties uz pašvaldības kompetentās institūcijas sniegto informāciju.

Ņemot vērā minēto, jaunā redakcijā ir izsakāms Rīkojuma Nr.402 Pielikuma 1., 3., 6. un 8.punkts, paredzot, ka pārdodamie valsts nekustamie īpašumi ir: 

1) dzīvokļa īpašums Nr.1, „Dzelzceļa ēka 63.km", Līgatnes pagastā, Līgatnes novadā, (kadastra numurs 4262 900 0486) tajā skaitā kopīpašuma 3160/9290 domājamās daļas no dzīvojamās mājas un zemesgabala (kadastra numurs 4262 004 0572) un četrām palīgceltnēm (kadastra numurs 4262504 0050);
2) dzīvokļa īpašums Nr.2, „Dangas”, Virgas pagastā, Priekules novadā, (kadastra numurs 6498 900 0017) tajā skaitā kopīpašuma 3590/6530 domājamās daļas no dzīvojamās mājas un zemesgabala (kadastra numurs 6498 002 0224);

3) dzīvokļa īpašums Nr.5, Dzelzceļnieku ielā 6, Zilupē, Zilupes novadā, (kadastra numurs 6817 900 0332) tajā skaitā kopīpašuma 4659/30571 domājamās daļas no dzīvojamās mājas, palīgēkām un zemesgabala (kadastra numurs 6817 003 0313); 

4) dzīvokļa īpašums Nr.3, Priežu ielā 2, Ceplīšos, Tīnūžu pagastā, Ikšķiles novadā, (kadastra numurs 7494 900 0380) tajā skaitā kopīpašuma 401/1252 domājamās daļas no dzīvojamās mājas un zemesgabala (kadastra numurs 7494 003 0128). 
Ņemot vērā, ka Privatizācijas aģentūra saskaņā ar Rīkojumu Nr.353 pārņēmusi BEMVA funkcijas un no tām izrietošās tiesības un saistības, kā arī Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 9.panta 1.3 daļā noteikto (ja dzīvojamā māja, tās domājamā daļa vai dzīvokļa īpašums ir Privatizācijas aģentūras valdījumā, dzīvojamās mājas, tās domājamās daļas vai dzīvokļa īpašuma atsavināšanu organizē pati valsts akciju sabiedrība), Rīkojuma Nr.402 1.punktā vārdi „Būvniecības, enerģētikas un mājokļu valsts aģentūrai” ir aizstājami ar vārdiem valsts akciju sabiedrībai „Privatizācijas aģentūra”.

	 3.
	 Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	Projekts šo jomu neskar.

	 4.
	 Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Ņemot vērā, ka Rīkojums Nr.402 tā pašreizējā redakcijā liedz valsts akciju sabiedrībai „Privatizācijas aģentūra” nodot atsavināšanai Pielikuma 1. un 6. punktā esošos dzīvokļus kopā ar tiem piekrītošajām kopīpašuma domājamām daļām no visām nekustamā īpašuma sastāvā esošajām būvēm (dzīvojamām mājām un palīgēkām), Ministru kabineta rīkojuma projekts „Grozījumi Ministru kabineta 2009.gada 19.jūnija rīkojumā Nr.402 „Par valsts nekustamo īpašumu pārdošanu”” (turpmāk – Rīkojuma projekts) paredz izdarīt grozījumus Rīkojumā Nr.402, un atļaut nodot atsavināšanai minētos dzīvokļus, tajā skaitā, attiecīgas kopīpašuma domājamās daļas no dzīvojamās mājas, palīgēkām un zemesgabala.

Atbilstoši Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likumam, zemesgrāmatas nodalījumu izdrukām un Kadastra informācijas sistēmas datiem, jaunā redakcijā ir izsakāmas Pielikuma 1., 3., 6. un 8.punktā minēto nekustamo īpašumu adreses un kadastra numuri. 
Ņemot vērā, ka Privatizācijas aģentūra saskaņā ar Rīkojumu Nr.353 pārņēmusi BEMVA funkcijas un no tām izrietošās tiesības un saistības, kā arī Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 9.panta 1.3 daļā noteikto (ja dzīvojamā māja, tās domājamā daļa vai dzīvokļa īpašums ir Privatizācijas aģentūras valdījumā, dzīvojamās mājas, tās domājamās daļas vai dzīvokļa īpašuma atsavināšanu organizē pati valsts akciju sabiedrība), Rīkojuma Nr.402 1.punktā vārdi „Būvniecības, enerģētikas un mājokļu valsts aģentūrai” ir aizstājami ar vārdiem valsts akciju sabiedrībai „Privatizācijas aģentūra”.

	 5.
	 Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Privatizācijas aģentūra.

	 6.
	 Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Nav nepieciešams nodrošināt sabiedrības līdzdalību, jo jautājums neparedz ieviest izmaiņas, kas varētu ietekmēt sabiedrību.

	 7.
	 Cita informācija
	 Nav.


	II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	 1.
	 Sabiedrības mērķgrupa
	Rīkojuma projekts attiecināms uz fiziskajām un juridiskajām personām, kuras izsolē pirks Rīkojuma projektā minētos valsts nekustamos īpašumus.

	 2.
	 Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Projekts šo jomu neskar.

	 3.
	 Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar.

	 4.
	 Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar.

	 5.
	 Administratīvās procedūras raksturojums
	Projekts šo jomu neskar.

	 6.
	 Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar.

	 7.
	 Cita informācija
	Nav.


	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	 1.
	 Projekta izpildē iesaistītās institūcijas
	Privatizācijas aģentūra.

	 2.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām
	Privatizācijas aģentūra veiks savas funkcijas, kas noteiktas normatīvajos aktos. 

	 3.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide
	Saistībā ar Rīkojuma projekta izpildi nav plānots radīt jaunas valsts pārvaldes  institūcijas. 

	 4.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju likvidācija
	Saistībā ar Rīkojuma projekta izpildi nav plānots likvidēt esošās valsts pārvaldes institūcijas.

	 5.
	 Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes institucionālo struktūru.

Esošu institūciju reorganizācija
	 Projekts šo jomu neskar.

	 6.
	 Cita informācija
	 Nav.


Anotācijas III., IV., V. un VI. – projekts šīs jomas neskar.
Ekonomikas ministrs


D.Pavļuts

Vīza: Valsts sekretārs
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