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Ministru kabineta noteikumu projekta

„Noteikumi par dzīvojamo māju pārvaldnieku reģistra vešanu un aktualizēšanu” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
 

	 I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	 1.
	Pamatojums
	Ministru kabineta noteikumu projekts „Noteikumi par dzīvojamo māju pārvaldnieku reģistra vešanu un aktualizēšanu” (turpmāk – noteikumu projekts)  izstrādāts saskaņā ar Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 18. panta piektajā daļu doto uzdevumu Ministru kabinetam noteikt dzīvojamo māju pārvaldnieku reģistra vešanas un aktualizēšanas kārtību, reģistram iesniedzamos dokumentus un to iesniegšanas termiņus, kā arī par reģistra vešanu atbildīgo amatpersonu.

	 2.
	Pašreizējā situācija un problēmas
	2010. gada 1. janvārī spēkā stājās Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likums, kas izvirza prasības dzīvojamās mājas pārvaldniekam, lai viņš varētu veikt pārvaldīšanas uzdevumu dzīvojamā mājā. Viena no Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā noteiktajām prasībām attiecas uz  pārvaldniekam nepieciešamo profesionālo kvalifikāciju.
To, vai pārvaldnieks, kurš pārvalda dzīvojamo māju, ir ieguvis Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā noteikto izglītību, nekontrolē neviena valsts vai pašvaldību institūcija. Lēmuma pieņemšana par līguma slēgšanu ar konkrētu pārvaldnieku ir dzīvojamās mājas īpašnieka (arī dzīvokļu īpašnieku) izvēle, kuram pašam ir jāpārliecinās par pārvaldnieka profesionālās kvalifikācijas esamību. Tomēr praksē, it īpaši gadījumos, kad izvēli izdara dzīvokļu īpašnieki, iespējas pārliecināties par to, vai pārvaldnieka iegūtā izglītība atbilst likumā izvirzītajām prasībām, ir apgrūtināta dzīvojamās mājas īpašnieka nepietiekošo zināšanu dēļ.
Bez tam pašvaldībai, lemjot par personas sodīšanu saskaņā ar Latvijas Administratīvo pārkāpumu kodeksa 150.2 pantu (izvairīšanās no dzīvojamās mājas uzturēšanas), ir nepieciešams noskaidrot vainīgo personu – īpašnieku vai pārvaldnieku. Šobrīd pašvaldību rīcībā nav informācijas par pārvaldniekiem, kuri darbojas dzīvojamo māju pārvaldīšanas jomā to administratīvajā teritorijā, tādēļ visos gadījumos protokola sastādīšanai ir jāpieaicina dzīvojamās mājas īpašnieks vai visi dzīvokļu īpašnieki, kas var arī nebūt atbildīgi par konkrētās mājas pārvaldīšanu, jo to uzticējuši veikt pārvaldniekam, kas atbild par likuma prasību neievērošanu, veicot pārvaldīšanas uzdevumu (Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 16. panta otrā daļa).
Tādēļ, lai apkopotu būtiskāko informāciju par dzīvojamo māju pārvaldniekiem, likumdevējs Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumā ir ietvēris pilnvarojumu Ministru kabinetam izdot noteikumus par dzīvojamo māju pārvaldnieku reģistra vešanu un aktualizēšanu, kā arī izveidot reģistru, kurā būtu apkopota informācija par tiem pārvaldniekiem, kuri darbojas vai vēlas darboties dzīvojamo māju pārvaldīšanas tirgū, tostarp, arī par dzīvojamām mājām, kuras pārvalda attiecīgais pārvaldnieks, kā arī par pārvaldnieka un pārvaldnieka darbinieku kvalifikāciju. 
Saskaņā ar Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 18. panta ceturto daļu, ikvienam ir tiesības iepazīties ar reģistra ierakstiem un reģistram iesniegtajiem dokumentiem. Tādējādi dzīvojamo māju pārvaldnieku reģistrs nodrošinās dzīvojamo māju īpašniekiem, kā arī valsts un pašvaldību  institūcijām vispusīgu informāciju par pārvaldniekiem, kas darbojas dzīvojamo māju pārvaldīšanas tirgū.

	 3.
	Saistītie politikas ietekmes novērtējumi un pētījumi
	 Projekts šo jomu neskar.

	 4.
	Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Noteikumu projekta mērķis ir noteikt dzīvojamo māju pārvaldnieku reģistra vešanas un aktualizēšanas kārtību, reģistram iesniedzamos dokumentus un to iesniegšanas termiņus, kā arī par reģistra vešanu atbildīgo amatpersonu.

Lai pēc iespējas samazinātu pārvaldnieka administratīvo slogu, ir izstrādātas iesnieguma veidlapa (noteikumu 1. pielikums), kurā norādāma Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 19. panta otrajā daļā noteiktā informācija, kas tiks ierakstīta pārvaldnieku reģistrā. Kā vienīgais papildus iesniedzamais dokuments noteikumu projektā ir paredzēts dokuments, kas apliecina pārvaldnieka vai tā darbinieku kvalifikāciju (apliecināta kopija). Iesniedzamo dokumentu kopijas var apliecināt fiziskās vai juridiskās personas, kā arī Ekonomikas ministrija, saņemot iesniegumu par reģistrāciju vai ziņu aktualizāciju. Lai reģistrētos pārvaldnieku reģistrā, iesnieguma veidlapu iesniedz gan pārvaldnieki, kas jau sniedz  pārvaldīšanas pakalpojumus, gan arī pārvaldnieki, kuri vēlas tos piedāvāt. 
Pārvaldnieks vai persona, kura vēlas piedāvāt pārvaldnieka pakalpojumus, tiks reģistrēta pārvaldnieku reģistrā, ja iesniegtā iesnieguma veidlapa būs aizpildīta pilnīgi un tajā norādītās ziņas būs patiesas. Ievērojot reģistra informatīvo raksturu, kā arī to, ka reģistrācijas fakts pats par sevi personai nerada nekādas tiesības vai pienākumus, likuma 19. panta ceturtajā daļā minētais lēmums nebūs administratīvais akts, bet gan vienkārša pārvaldes darbība, tas ir, reģistrācija reģistrā. Par reģistrāciju tiks paziņots, ievērojot Paziņošanas likuma noteikumus. 
Ja Ekonomikas ministrija konstatēs, ka pārvaldnieka vai personas iesniegtā iesnieguma veidlapa ir aizpildīta nepilnīgi vai tajā norādītās ziņas ir nepatiesas, Ekonomikas ministrija rakstveidā informēs iesniedzēju par ieraksta izdarīšanas atlikšanu uz vienu mēnesi no iesniegtā iesnieguma saņemšanas dienas, norādot  iesniedzamos dokumentus. Ja minētie dokumenti netiks iesniegti, Ekonomikas ministrija neveiks ierakstu pārvaldnieku reģistrā. Minētais neliedz personai vērsties Ekonomikas ministrijā ar jaunu iesniegumu par tās reģistrēšanu pārvaldnieku reģistrā. 

Pārvaldnieku reģistrā ierakstīto ziņu izmaiņu gadījumā pārvaldniekam viena mēneša laikā pēc attiecīgo izmaiņu izdarīšanas būs pienākums iesniegt iesnieguma veidlapu, aizpildot sadaļas, kas attiecas uz aktualizējamām ziņām, kā arī nepieciešamības gadījumā iesniegumam pievienot izmaiņas apliecinošus dokumentus.
Savukārt, ja pārvaldnieku reģistrā reģistrētais pārvaldnieks vairs nesniedz pārvaldīšanas pakalpojumus vai persona nepiedāvā pārvaldnieka pakalpojumus, Ekonomikas ministrijā iesniedzams iesniegums par izslēgšanu no pārvaldnieku reģistra (noteikumu 2. pielikums).

Izdevumi par pārvaldnieka vai personas, kura vēlas piedāvāt pārvaldnieka pakalpojumus, informēšanu rakstveidā tiks segti no gadskārtēja valsts budžeta līdzekļiem. Papildus finansējums Dzīvojamo māju pārvaldnieku reģistra ieviešanai un uzturēšanai nav nepieciešams.

	 5.
	 Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Latvijas Namu pārvaldītāju un apsaimniekotāju asociācija, kura atbalstījusi izstrādāto noteikumu projekta redakciju.

	 6.
	 Iemesli, kādēļ netika nodrošināta sabiedrības līdzdalība
	Projekts šo jomu neskar.

	 7.
	 Cita informācija
	Nav.


 

	 II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību

	 1.
	 Sabiedrības mērķgrupa
	Daudzdzīvokļu dzīvojamo māju pārvaldnieki un personas, kuras vēlas piedāvāt pārvaldnieka pakalpojumus.

 Saskaņā ar Latvijas Republikas Centrālās statistikas pārvaldes datiem 2009. gada beigās Latvijas Republikā ir reģistrētas 39 106 daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas (3 un vairāk dzīvokļu mājas).

	 2.
	 Citas sabiedrības grupas (bez mērķgrupas), kuras tiesiskais regulējums arī ietekmē vai varētu ietekmēt
	Pašvaldības, daudzdzīvokļu dzīvojamo māju īpašnieki (dzīvokļu īpašnieki).
Atbilstoši administratīvi teritoriālajam iedalījumam, Latvijā ir 109 novadu un deviņu republikas pilsētu (Rīga, Jūrmala, Liepāja, Ventspils, Daugavpils, Rēzekne, Jēkabpils, Valmiera un Jelgava) pašvaldības.

	 3.
	Tiesiskā regulējuma finansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar.

	 4.
	Tiesiskā regulējuma nefinansiālā ietekme
	Projekts šo jomu neskar.

	 5.
	Administratīvās procedūras raksturojums
	Projekts šo jomu neskar.

	 6.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Projekts šo jomu neskar.

	 7.
	 Cita informācija
	Nav.


  
	 VI. Sabiedrības līdzdalība un šīs līdzdalības rezultāti

	 1.
	 Sabiedrības informēšana par projekta izstrādes uzsākšanu
	Projekts šo jomu neskar.

	 2.
	 Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē
	Projekts šo jomu neskar.

	 3.
	 Sabiedrības līdzdalības rezultāti
	Latvijas Namu pārvaldītāju un apsaimniekotāju asociācija atbalstījusi izstrādāto noteikumu projekta redakciju.

	 4.
	 Saeimas un ekspertu līdzdalība
	Projekts šo jomu neskar.

	 5.
	 Cita informācija
	Nav.


 Anotācijas III., IV., V. un VII. sadaļa – projekts šīs jomas neskar.
Ekonomikas ministrs
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