METRUM ¥4

Kekavas novada pasvaldiba SIA ,,METRUM”
Gaismas iela 19, K-9-1, Kekava, Gertrtdes iela 47-3, Riga, LV-1011
Kekavas novads, LV-2123 Talr. 80008100, metrum@metrum.lv
Talr. 8488, novads@kekava.lv www.metrum.lv

www.kekava.lv

DETALPLANOJUMS

NEKUSTAMA IPASUMA “KRUKLI”
ZEMES VIENIBAI AR KADASTRA APZIMEJUMU 80700110112,
SAULGOZ0S, KEKAVAS PAGASTA, KEKAVAS NOVADA

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

Pasutitajs: SIA “Krakli LBC”, reg. Nr.40003103391, "Krukli", Saulgozi,
Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123

Detalplanojuma izstrades Kekavas novada paSvaldibas Attistibas un budvniecibas

vaditajs: parvaldes teritorijas planotajs Andris Lacis.

lzstradatajs: SIA ,METRUM”, reg. Nr. 40003388748, Gertrudes iela 47-3, Riga,
LV-1011

Projekta vaditajs: Talis Skuja



DETALPLANOJUMS “KRUKLI”

TERITORIAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

SATURS
1. ViSParigie JaUtajUmii. . ccciieuiiiieiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieinreisreetreesrenssteasstrasssrasssrasssrsssssenssssnssssassssnssssansss 3
2. Prasibas visas teritorijas izmantoSanai ......cccceueiiiiiiiiiiiieiiiiciiiiienre e esernnassssesesasenane 3
2.1. InZeniertehniska SagataVvoSana .....c.ueii i e e s ra e e e rreeeeean 3
2.2. Prasibas transporta OrganizZaCijal ..ccveeeecieeeieiiieeceiieeeeecitee e e ectee e e estte e e e ebtee e e seateeeeesrtaeeesartaeeeearraeaesnns 3
2.3, Prastibas iNZENIErtTKHEM ... coicuii ittt sar e st e s bt e e s beesbaessateesabneesareeenens 4
2.4, Prasibas UGUNSAIOSTD i ....uueiiicuieeeiiitieeeeitieeeecttee e e ettt e e eetteeeeebteeeessstaeeesstaeeesstaeeesassaeessastaeessassenaesnns 5
DT o = 1] o = - o] o1V Y7 PR 5
2.6. Prasibas teritorijas [abieKartojumam .........cocciiii it e e e et e e e rra e e e e erra e e e eaes 5
2.7. Aizsargjoslas un citi teritorijas izmanto$anas aprobeZojumi ........ccccceeecieeeeriieeececieee e 5
2.8.Zemes VIENTDU VEIJOSANA ..eiiuiiiiiiieiieeeiieesttesrite st e et ste e st e s sbe e ssateesateesbeeesabeessaesnateesnreeesaseesnses 6
3. Prasibas teritorijas izmantoSanai un apbiives parametriem katra funkcionalaja zona....................... 6
3.1. RUpnieciskas apbUves Teritorija (R) .....cccveieieciieeieiiee et ettt e et e e e ete e e e e srte e e s sntaee s erraeeeeans 6
3.2. Transporta infrastruktlras teritorija (TR).....c.ccceeeceeeiiiecee et e e tre e e et e sre e s eae e sareeenes 7
4. Detalplanojuma Tstenosana un blvniecTbas Process .....cccciveeiieiiteeierennireeiereeertenerrneserenserenserenseesnns 7

2 METRUME



DETALPLANOJUMS “KRUKLI”

TERITORIAS IZMANTOSANAS UN APBOVES NOSACIJUMI
1. Visparigie jautajumi

Kekavas novada Kekavas pagasta nekustama ipaSuma “SIA Krukli” (kadastra Nr.80700110112)
zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 80700110112 (turpmak — Detalplanojuma teritorija)
teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumi (turpmak — Apbuves nosacijumi) ir Kekavas
novada teritorijas planojuma (administrativai teritorijai lidz 01.07.2021) precizéjumi un nosaka
detalizétas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuvei Detalplanojuma teritorija.

Nosacijumus, kas nav noteikti Apbuves nosacijumos, nosaka Kekavas novada paSvaldibas
teritorijas planojums.

Apbulves nosacijumu prasibas ir spéka, kamér spéka ir Detalplanojums, lidz to atcel vai atzist
par speku zaudéejusu, neatkarigi no Detalplanojuma teritorijas ipaSnieku mainas.

2. Prasibas visas teritorijas izmantosanai

2.1. InZeniertehniska sagatavosSana

Visa Detalplanojuma teritorija pirms planotas apbulves blvniecibas procesa uzsakSanas veic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planoSanas un projektéSanas darbus, ievérojot
noteikto Detalplanojuma istenoSanas kartibu.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu Detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam
tada apjoma, kas nodroSina konkréta objekta buvniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta
var ietvert Sadus pasakumus:

5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikS8ana - geodéziskd un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

5.2. melioracijas sistémas atjaunoSana un parblve un lietus notekidenu novadiSanas
sistémas projektéSana unizblve;

5.3. planotas ielas vai tas posma izblve, sakotngji ar grants segumu, nodroSinot piekluvi
planotas apbuves teritorijam;

5.4. inZeniertiklu izblve planotas ielas vai tas posma robeZas, ciktal tie nepiecieSami
konkrétas apbuives kartas nodroSinasanai.

Uzsakot buvdarbus jaunizveidotaja zemes vieniba, ta apbuves tehniska projekta ietvaros izverte
esosas grunts izmantoSanas iesp€jas apbulves laukuma sagatavoSanai blvniecibai un teritorijas
labiekartoSanai. NepiecieSamibas  gadijuma iespéjamos  teritorijas  gruntsudens
pazeminaSanas vai nosusinaSanas pasakumus izvérté un nosaka saskana ar melioracijas
sistemas buvniecibas dokumentaciju.

2.2. Prasibas transporta organizacijai

Detalplanojuma teritorijai pieklG$anu nodrosSina no valsts regionala autocela P89 “Kekava -
Skaistkalne”, normativajos aktos noteiktaja kartiba parbuvéjot esoSo cela pievienojumu par |
kategorijas pievienojumu.

Jaunveidojamas ielas, kas noteiktas Detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Savietotais
inZeniertiklu plans un vertikalais planojums”, nodroSina piekluvi visam planotajam zemes
vienibam Detalplanojuma teritorija.

lelu Skérsprofili noteikti Detalplanojuma grafiskas dalas plana un ,lelu Skérsprofili”. Tie
japrecizé attiecigd objekta bulvniecibas dokumentacija, atbilstoSi atbildigo institlciju
tehniskajiem noteikumiem un ievérojot blvniecibu reguléjoSo normativo aktu prasibas.
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lelu Skérsprofili noteikti Detalplanojuma grafiskas dalas plana ,lelu Skérsprofili”. lelu
risindjumus precizé buvprojekta izstrades gaita atbilstoSi institlciju izdotajiem tehniskajiem
noteikumiem un spéka esosSo blvniecibu reguléjoSo normativo aktu prasibam.

NepiecieSamas transportlidzeklu novietnes izvieto attieciga objekta zemes vieniba.
Transportlidzeklu novietnu izvietojumu un skaitu nosaka atbilstoSi buvprojekta risinajumam,
ievérojot speka esosa pasvaldibas teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un normativo
aktu prasibas.

2.3. Prasibas inZeniertikliem

InZeniertiklu izvietojums attélots grafiskas dalas karté ,Savietotais inzeniertiklu plans un
vertikalais planojums” un ,lelu Skérsprofili”.

Visas buves, kuram ir nepiecieSama udensapgade un kanalizacija, japieslédz centralizétajiem
udensapgades un kanalizacijas tiklam, péc ta izblves.

Lidz centralizétas Udensapgades un kanalizacijas sistemas izbuvei lidz Detalplanojuma
teritorijai un pieslégumam centralizétajai tdensapgades un kanalizacijas sistémai:

14.1. nodrosSina vietéjo udens nemsanas vietu — spici vai dzilurbumu (ja paredz dzilurbumu virs
20 m, sanem atlauju atbilstoSi normativo aktu prasibam),

14.2. nodroSina vietéjas kanalizacijas sistemas ierikoSanu (izsmelamais hermeétiskais
krajrezervuars vai biologiskas notekldenu attiriSanas ietaises katra apblves zemes
vieniba), nodroSinot lidzvértigas vides aizsardzibas prasibas atbilstoSi normativo aktu
prasibam.

Péc centralizétas Udensapgades un kanalizacijas sistémas izblves lidz Detalplanojuma
teritorijai Detalplanojuma teritorija izbuvé centralizétas udensapgades un kanalizacijas
sistemas ar pieslegumu Kekavas novada paSvaldibas centralizétajiem tikliem, atbilstoSi SIA
»Kekavas hami” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem.

Projektéjot centralizétas kanalizacijas tiklus un buves, japaredz dalita sistéma - kanalizacijas
tikls atdalits no lietus Gdens tikla.

Péc centralizéto GUdensapgades un kanalizacijas tiklu izblves lidz Detalplanojuma teritorijai,
pieslégSanas tiem ir obligata viena gada laika.

Detalplanojuma teritoriju nodroSina ar elektroapgadi un ielas apgaismojumu, nemot véra
inZeniertiklu turétaju tehniskos noteikumus.

Detalplanojuma teritorija atlauts izbuvéet gazes apgades un elektronisko sakaru tiklus, ja tie ir
nepiecieSami planotas apbuves nodroSinasanai.

InZeniertiklu buves un iekartas (sadalnes u.tml.) izvieto ielu sarkanajas linijas. Gadijumos, kad
tas izvieto arpus sarkanajam linijam, zoga izveido iedzilinajumu (kabatu), nodrosSinot iekartam
brivu un publisku piekluvi no ielas puses.

Bilvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart eso$o zemes vienibu hidrologisko stavokli.
Prasibas lietus Gdens apsaimniekoSanai:

22.1. lietus Udenu savak$anu no ielam nodroSina, izmantojot centralizétu lietus Udens
novadiSanas tiklu, paredzot lietus Gdenu novadiSanas vietu Gdensnoteka;

22.2. paredz lietus idenu savakSanu no planotajam apblves zemes vienibam:

22.2.1. lietus notekudenus ieteicams infiltrét augsné vai uzkrat specialiizveidotas mitrainés,
samazinot lietus tdenu ietekmi uz melioracijas gravju darbibu;

22.2.2. apbuves teritorijas plang, veidojot 3% lidz 6% slipumu virziena uz ielu un celu tekném
un lietusadenu uztverSanas akam.
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22.2.3. nepiecieSamibas gadijuma atjauno vai parbuve esosas udensnotekas;

InZeniertiklu risinajumus un izvietojumu, tostarp Gdensapgades un kanalizacijas sistémas
risindjumus, precize, izstradajot blvniecibas ieceres dokumentaciju atbilstoSi inzeniertiklu
izdotajiem tehnisko noteikumu nosacijumiem.

2.4. Prasibas ugunsdrosibai

Attalumus starp bavém nosaka saskana ar normativajiem aktiem ugunsdroSibas joma. Paredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabSanas tehnikai, to parametrus pienemot saskana ar
attiecigo bavju projektéSanas buvnormativiem.

Piebrauktuvju, iebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrikst but mazaks par 3,5 m.

Ekas (blves) projekté, bavé un ekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma nodroSinatu
cilveku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabSanas dienesta apaksSvienibu personalsastavs brivi
un pietiekami droSi varétu pieklit ugunsgréka perekliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz
tuvuma esosajiem objektiem, ari tada gadijuma, ja degosa €ka dal€ji vai pilnigi sagrust.

Aréjas ugunsdzésibas tdensapgadi nodrosina no centralizétas Gdensapgades sistémas péc tas
izblves. Lidz centralizétas Udensapgades sistémas izblvei izmanto lokalas Gdens nemsSanas
vietas ugunsdzésibas vajadzibam, kas ierikotas atbilstoSi normativo aktu prasibam.

2.5. Prasibas apbuvei

Bavju izvietojumu zemes vieniba nosaka buvprojekta, péc iespéjas objektu ieklaujot esosaja
ainava.

Alternativas elektroenergijas nodroSinaSanai paredzétie solarie paneli jaintegré €kas kopé€ja
arhitektara.

Eku apdaré izmanto noliktavu apbivei un razo$anas éku apblvei atbilstoSus materialus.
leteicams pielietot teritorijas apkartné esoSos éku fasazu un jumtu krasu risinajumus, izvairoties
no spilgtiem un daba reti sastopamiem krasu toniem.

2.6. Prasibas teritorijas labiekartojumam

Labiekartojuma elementu izvietojumu nosaka éku buvprojektos, to vizualo izskatu un
maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujot apkartéja vidé un saskana ar
apkartéjo éku un buvju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

Detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas ierikoSana un teritorijas labiekartoSana jaievéro
universala dizaina principi.

lespéjurobezas saglaba esoSo koku rindu. Apbuves zemes vienibas atlauts ierikot daudzgadigus
un viegli kopjamus apstadijumus.

2.7. Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas aprobezojumi

Aizsargjoslas Detalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Aizsargjoslas, t. sk. ielu sarkanas linijas, atbilstoSi méroga noteiktibai ir
grafiski attélotas Detalplanojuma grafiskas dalas plana “Teritorijas paSreizéja izmantoSana”.

Detalplanojuma teritorija saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas saskana ar grafiskas dalas planu “Savienotais inZeniertiklu plans un
vertikalais planojums”.

Inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inZzeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar bavprojektiem un izpilduzmeérijumiem.
Izvietojot jaunu apbuvi Detalplanojuma teritorija, ievéro minimalo buvlaidi — 6 m attaluma no
planoto ielu sarkanajam linijam.
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Minimala apbuves linija no densnotekas krants malas -3 m.

2.8. Zemes vienibu veidoSana

Detalplanojuma teritorija planoto zemes vienibu daliSanu veic atbilstoSi Detalplanojuma
risinajumiem, kas noteikti Detalplanojuma grafiskas dalas karté “Zemes iericibas projekts”, ka

ari citiem Detalplanojuma nosacijumiem.

Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu Detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam, nodroSinot fiziskas un tiesiskas piekluves iespgju.

Jaunveidojamo zemes vienibu adresaciju nosaka, nemot véra Detalplanojuma teritorija
planotos ielu nosaukumus.

3. Prasibas teritorijas izmantoSanai un apbives parametriem katra funkcionalaja

3.1. Rupnieciskas apbuves teritorija (R)

42. Galvenie izmantoSanas veidi:

43. Papildizmanto$anas veidi:

42.1.
42.2.
42.3.
42.4.
42.5.
42.6.
42.7.

Noliktavu apbuve (14004).

zonha

Vieglas rapniecibas uznemumu apbuve (13001).
Inzeniertehniska infrastruktura (14001).
Transporta lineara infrastrukttra (14002).

Transporta apkalpojosa infrastrukttra (14003)

Energoapgades uznémumu apbuve (14006).

Lauksaimnieciskas razoSanas uznémumu apbuve (13003).

43.1. Biroju eku apblve (12001): apbuve, ko veido uznémumi, organizacijas un iestades

43.2. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apblve (12002): apbuve, ko veido veikali,

degvielas uzpildes stacijas un minimala transporta apkopes servisa objekti

44. Apbuves parametri:
Minimala L L Maksimalais Minimalais
. . . . Maksimalais Maksimalais _ o _
Teritorijas izmantoSanas | jaunveidojamas _ _ apbadves brivas zalas
Nr. . o apbuves apbuves .
veidi zemes vienibas blivums (%) | augstums (m) augstums teritorijas
platiba ° g (stavu skaits) raditajs (%)
45 Vieglas rlpniecibas
* | uznémumu apbuve 1200 m? 60 lidz 20 lidz5 10
(13001)
46 Lauksaimnieciskas
" | razoSanas uznémumu | 1200 m? 60 lidz 20 lidz5 10
apbuve (13003)
InZeniertehniska ) B, .
47. infrastruktara (14001) 1200 m 60 lidz 20 lidz5 10
Transporta lineara . " - -
48. | infrastruktara (14002) lidz 20 lidz 5 10
49 Transporta
* | apkalpojosa * 60 lidz 20 lidz5 10
infrastruktdra (14003)
Noliktavu apbtve ) . -
50. (14004), 1200 m 60 lidz 20 lidz5 10
6 METRUM &
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Minimala L L Maksimalais Minimalais
L . . . Maksimalais Maksimalais _ _ _
Teritorijas izmantoSanas | jaunveidojamas _ _ apbuves brivas zalas

- o apbuves apbdves e
veidi zemes vienibas _ augstums teritorijas
_ blivums (%) augstums (m) _ . A
platiba (stavu skaits) raditajs (%)

51.

Energoapgades
uznémumu apbuve 1200 m? 60 lidz 20 lidz5 10
(14006).

52.

Biroju éku apbtve
(12001): apbuve, ko
veido uznémumi, 1200 m? 60 lidz 20 lidz5 10
organizacijas un
iestades

53.

Tirdzniecibas vai
pakalpojumu objektu
apbuve (12002):
apbuve, ko veido
veikali, degvielas
uzpildes stacijas un
minimala transporta
apkopes servisa objekti

1200 m? 60 lidz 20 lidz 5 10

Pie.

zime - * nenosaka

54. Citi noteikumi:

55.

56.

57.

58.

54.1. Bavprojekta, ja nepiecieSams, paredz pasakumus apkartéjo teritoriju aizsardzibai pret
trokSniem, smakam un cita veida piesarnojumu.

54.2. Atlautas atklatas autostavvietas un atklati laukumi.

54.3. PriekSpagalma un aréja sanpagalma nav atlauti atklati izejvielu, razoSanas atlikumu,
bavgruzu un citu atkritumu uzglabasanas laukumi.

54.4. Atklata uzglabasana nav atlauta tuvak par 3 m no zemes vienibas robezas un ir janozogo
ar nepartrauktu un necaurredzamu zogu.

54.5. Zemes vienibas atlauts iezogot:
54.5.1. visparéja gadijuma - pa zemes vienibas robezu;

54.5.2. gar ielu — pa ielas sarkano liniju.

3.2. Transporta infrastrukturas teritorija (TR)
Galvenie izmantoSanas veidi:
55.1. InZeniertehniska infrastruktara (14001)
55.2. Transporta lineara infrastrukttra (14002).

55.3. Transporta apkalpojoSa infrastruktira (14003): atseviSki iekartotas atklatas
autostavvietas, atklati laukumi.

Apbuves parametri — nav noteikti.

4. Detalplanojumaistenosana un buavniecibas process

Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasSvaldibu
un Detalplanojuma izstrades istenotaju. Detalplanojumu atlauts realizét pa kartam.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas atlauts izbuvét pa kartam tada apjoma, kas
nepiecieSams konkrétas apbuves kartas istenoSanai. Ja ielas izblve tiek realizéta pa posmiem,
ieriko pagaidu apgrieSanas laukumu strupcela gala.
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. Pirms atseviSkas apbulves kartas blvniecibas procesa uzsakSanas detalplanojuma teritorija
javeic teritorijas inzeniertehniska sagatavoSana planotas apbuves kartas teritorija, saskana ar
So noteikumu 2.1. apakSnodala noteikto.

InZeniertiklu izblves secibu precizeé buvprojektéSanas stadija, saskanojot ar katru inzeniertiklu
turétaju.

Detalplanojuma risinajumi nosaka Detalplanojuma istenoSanas galveno posmu secibu un
apjomu, bet uzskaitito kartu istenoSanas savstarpéja seciba var tikt mainita.

Projektéto inZeniertiklu un ielas izblvi veic saskana ar izstradatiem un pastavoS$a kartiba
apstiprinatiem buvprojektiem, zemes vienibu 1paSniekam nodroSinot nepiecieSamo
finanséjumu un apsaimniekoSanu.

lelas brauktuves ierikoSana ar cieto segumu, gajéju ietvju izbuve un apgaismojuma ierikoSanu
(apgaismes stabu uzstadiSanu) veic péc planoto pazemes inzeniertiklu izblves.

EsosSas zemes vienibas sadali atlauts uzsakt tikai péc ielas izblives ar grants vai Skembu segumu
un eku ekspluatacijai minimali nepiecieSamo inzeniertiklu izbUves un nodosSanas ekspluatacija
vismaz attiecigas istenoSanas kartas ietvaros.

Eku bivniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides.
Vienas Detalplanojuma istenoSanas kartas ietvaros planoto atsevisku buvju bavniecibu atlauts
istenot jebkura seciba un apjoma.

Pirms ekas nodoSanas ekspluatacija izbdve un nodod ekspluatacija €kas ekspluatacijai
nepiecieS8amos inzeniertiklus, nodroSina aréjas ugunsdzésibas Udensapgadi un ieriko
piebrauktuvi lidz ekai.

Detalplanojums ir spéka, lidz to atcel vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
spéku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana saskana ar noslégto
administrativo ligumu un gada laika péc Si termina izbeigSanas tas nav pagarinats.
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