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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak tekstd — Nosacijumi) darbojas ka Olaines
novada domes 2022.gada 27.aprila saistoso noteikumu Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas
planojuma teritorijas izmantosanas un apbives noteikumi un grafiska dala” (4.2 redakcija SN 10/2022)
(turpmak teksta — Olaines novada TP) detalizacija detalplanojuma teritorija ietvertaja nekustamaja
Tpasuma ,,Naburdzini - Bullisi” (kadastra Nr. 8080 013 0006, platiba 9,1804 ha), Jaunolaing, Olaines
novada (turpmak teksta — detalplanojuma teritorija).

. Nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmantos$anas un bavniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku
mainas.

. Prasibas, kas nav ietvertas Sajos Nosacijumos, ir noteiktas Olaines novada TP teritorijas izmantoSanas
un apbives noteikumos (turpmak teksta — TIAN).

2. PRASIBAS VISAI TERITORIJAI
2.1. INZENIERTEHNISKA TERITORIJAS SAGATAVOSANA

projektésanas darbi, ievérojot noteikto detalplanojuma istenosanas kartibu.

. InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts istenot pa kartam tada
apjoma, kas nodrosina konkrétas apbuves teritorijas vai objekta bivniecibas procesa istenoSanas
iespéjas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

5.2. melioracijas sistémas parkartosanu, izstradajot melioracijas sistémas parbives projektu;

5.3. eso$a Meicerinu ielas posma un ta piesléeguma parbive pie valsts vietéja autocela V8 Jaunolaine
— Plakanciems (planota C kategorijas iela);

5.4. planoto ielu vai to posmu izblve, sakotnéji ar grants segumu, nodrosinot piekluvi planotas
apbdves teritorijai;

5.5. magistralo inZeniertiklu izblve planotas ielas/ielu vai to posmu robezas, ciktal tie nepiecieSami
konkrétas apbives kartas nodrosinasanai;

5.6. drenazas vai lietus kanalizacijas ierikoSana planotas ielas Skérsprofila un planotas apbives vieta
ielas tiesa tuvuma, nepiecieSamibas gadijuma paredzot gredzenveida drenazu ap ékam.

. Uzsakot atseviski izveidota apbives zemesgabala blvdarbus, ta apblves tehniska projekta ietvaros
jaizvérté eso$as grunts izmantoSanas iespéjas apbives laukuma sagatavoSanai blvniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas gruntsidens
pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvérté un nosaka saskana ar melioracijas sistémas
blvniecibas dokumentaciju.

2.2. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA APGADE

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas karté ,Savietotais inZeniertiklu plans un vertikalais planojums” un ,Planotie ielu skérsprofili”.
InZeniertiklu risinajumus un izvietojumu, tostarp Gdensapgades un kanalizacijas, precizé blvniecibas
dokumentacijas izstrades laika.

Detalplanojuma teritorija izblvé centralizétas Gdensapgades un saimnieciskas kanalizacijas sistému
ar pieslegumu Olaines novada pasvaldibas centralizétajiem tikliem, atbilstosi izsniegtajiem
tehniskajiem noteikumiem.

Visas ékas un bives, kuram ir nepiecieSama Gdensapgade un kanalizacija, pieslédz centralizétajiem
Udensapgades un kanalizacijas tiklam, péc ta izbUves. Projektéjot kanalizacijas tiklus un baves,
japaredz dalita sistema — sadzives notekludenu tikls atdalits no lietus Gdens tikla.
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Detalplanojuma teritoriju nodrosina ar elektroapgadi un ielas apgaismojumu, nemot véra attiecigo
institlciju tehniskos noteikumus. Detalplanojuma teritorija papildus atlauts izblvét elektronisko
sakaru un gazapgades tiklus, ja tie ir nepiecieSami planotas apblves nodrosinasanai.

Inzeniertiklu bOves/iekartas (sadalnes, u.tml.) ieriko ielu teritorija, ja nepiecieSsams tas izvietot arpus

ielas (aiz sarkanas linijas), tad Zoga veido kabatas, nodrosinot tam publisku piekluvi.

Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi janodrosina sadkotnéji no planotas ugunsdzésibas Gdensapgades

vietas detalplanojuma teritorija un no centralizétas Gdensapgades sistémas, péc tas izbives.

Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemesgabalu hidrologisko stavokli.

Prasibas lietus tdens apsaimniekosanai:

14.1. japaredz lietus Gdenu savaksana no ielas un detalplanojuma planotajam apbdves teritorijam,
ar novadiSanas vietu valéja melioracijas gravi,

14.2. lietus notekldenus no apbives teritorijam ieteicams infiltrét augsné vai uzkrati speciali
izveidotas mitrainés, tadéjadi samazinot lietus Gdenu ietekmi uz melioracijas sistémas darbibu;

14.3. apbives teritorijas plané, veidojot 3 lidz 6%o. slipumu virziena uz ielu un ceJu tekném un
lietusidenu uztversanas akam;

14.4. lietus notekldenus no ielas brauktuves dalas péc to attiriSanas drikst novadit vidé izmantojot
ilgtspéjigas lietus Gdens apsaimniekoSanas principus, ja tiek nodrosinata attirita lietus Gdens
atbilstiba citu normativo aktu prasibam.

15. Prasibas melioracijas sistémai:

16.

17.

18.

15.1. saglaba esoSo koplietoSanas idensnoteku un kolektoru;
15.2. ékas nedrikst izvietot tuvak par 10 metriem no Gdensnotekas krotes (augSmalas);
15.3. éekas nedrikst izvietot tuvak par 8 metriem no liela diametra kolektora;

15.4. ékas un virszemes inZenierbives, iznemot Zogus, izvieto tuvak par 3 m no koplietoSanas vai
viena 1pasuma tdensnotekas krotes (augSmalas);

15.5. saglaba esoSo susinatajgravi, kas nodrosina Gdens novadisanu no blakus zemes vienibam;

15.6. ierikojot pamatu drenaZas ap blvém, tas paredzét ka apvienotas lietuslidenu un melioracijas
drenazas sistémas;

15.7. izblveé jaunu kolektora posmu koplietosanas Gdensnotekas trasé, lai nodrosinatu piek|uvi pie
planotajam zemes vienibam Nr.40 un Nr.41;

15.8. pirms visu virstdenu un lietus kanalizacijas sistémas Gdenu novadiSanas eso$ajos gravjos
sistémas apriko ar smilSu kérajiem, naftas produktu atdaliSanas ietaisém (no ielam un
autostavlaukumiem) vai citam iekartam atbilstosi planotajai teritorijas izmantosanai, ka ari veic
citus pasakumus, atbilstoSi normativajiem aktiem un noteikumiem, kas regulé lietusidenu
novadisanu melioracijas sistémas.

2.3. PIEKLUSANAS UN UGUNSDROSIBAS NOTEIKUMI

Piekluvi detalplanojuma teritorijai organizé no valsts vietéja autocela V8 Jaunolaine — Plakanciems
(planota C kategorijas iela) pa esosu/parblvéjamu nobrauktuvi uz MeZcerinu ielu un no MeZcerinu
ielas (planotas E kategorijas iela), kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,,Funkcionalais
zonéjums”, nodrosinot piekluvi pie visam planotajam zemes vientbam detalplanojuma teritorija.

Jaunveidojamas ielas, kas noteiktas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,, Funkcionalais zonéjums”,
nodrosina piek|uvi pie visam planotajam zemes vienibam un ékam detalplanojuma teritorija.

lelu skérsprofili ir noteikti detalplanojuma grafiskas dalas plana ,Planotie ielu skérsprofili”. Tie
japrecizé attieciga objekta blvniecibas dokumentacija, atbilstosi atbildigo institliciju tehniskajiem
noteikumiem un ievérojot bivniecibu reguléjoSo normativo aktu prasibas.
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Attalumi starp ékam un citam blvém janosaka saskana ar ugunsdroSibas prasibam. Japaredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo bivju
projektésanas buvnormativiem.

Piebrauktuvju un iebrauktuvju platums nedrikst bat mazaks par 3,5 m.

Planotas A ielas sarkano liniju koridora robezas atlauta Tslaicigas novietoSanas autostavvietu kabatu
izblve, kas paredzétas apkalpojosajiem dienestiem un teritorijas viesiem, ja tas netraucé transporta
plismas organizésanu. Projektéjot autostavvietu kabatas, janem véra planoto piebrauktuvju
izvietojums.

2.4. PRASIBAS TERITORIAS LABIEKARTOJUMAM UN PUBLISKAJAI ARTELPAI

Labiekartojuma elementu izvietojums janosaka éku bilvniecibas ieceres dokumentacija, to vizualo
izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar
apkartéjo éku un bavju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

Planotas zemes vienibas Nr.42 un Nr.16 aizliegts ieZogot, saglabajot tam publisko pieejamibu.
Ara apgaismojumam jabit izvietotam t3, lai tas netraucétu kaiminus.

Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistemu izblve javeic visnetraucéjosaka veida, t3,
lai to izskats un trokSna limenis netraucétu kaiminus.

Detalplanojuma teritorijas dala, kas noteikta ka “Jauktas centra apbuves teritorija”, planotaja zemes
vientba ar Nr.l1, ierikojama kopiga dalito atkritumu savak$anas vieta, kas japrecizé bivniecibas
dokumenticijas izstrades posma, paredzot vietu vismaz ¢etriem 1,1 m? atkritumu konteineriem ar
cieto segumu un iespéju piek]at ar kravas atkritumu vedéju.

Piebraucamiem celiem jabut ar cieto segumu, kas izblvéjami péc visu nepiecieSamo
inZenierkomunikaciju izbaves ielu, piebrauktuvju un inZenierkomunikaciju koridoru robezas.

Pie publiskas buves, ka arT pie daudzdzivoklu majas veido autostavvietas operativa transporta,
apkalpes dienestu un personu ar 1pasam vajadzibam autotransporta novietoSanai, tas izvietojot
blves ieejas tiesa tuvuma.

Projektéjot atklatas virszemes transportlidzek|u novietnes publiskiem objektiem japaredz, ka: vismaz
7% no transportlidzek]u novietnes kopéjas teritorijas ir apstadijumi ar kokiem; apstadijumus
transportlidzeklu novietné iespéju robezas organizé sadalosas joslas un norobezojosos stadijumos.

Pie publiskam eékam un objektiem japaredz velosipédu novietnes.

Gravmalas saglaba bez apstadijumiem, nodrosinot to regularu kopSanu un plausanu, vai ierikojot
apstadijumus péc vienota labiekartojuma projekta.

DzivZogi ierikojami teritorijas iekSpusé. Dzivzogi stadami ne tuvak ka 1,0 m no kaiminu zemesgabala
robezas, to augstums nedrikst parsniegt 2 m. Gar planoto zemes vienibu ar Nr.2, Nr.3 un Nr.4 aréjam
robezam (gar ziemelu puses robezam un planotas zemes vienibas Nr.4 austrumu robezu), ieriko
norobeZojosSus muiZzalo augu apstadijumus, pieméram dziviogu. Apstadijumu joslas augstums
janodrosina vismaz 2 m augstuma bridi, kad ekspluatacija tiek nodota planotas apblves pirma éka.

Veicot teritorijas labiekartosanu aizliegts bojat un iznicinat dabisko zemsedzi meZa zemes teritorija.
Ja nepiecieSama augsnes virskartas atjaunoSana, neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku
saknu rajona.

Saudzéjamos kokus saglabasanai jaizvélas pietiekama (vismaz vainaga projekcijas), vai ne tuvak ka 2
m attaluma no éku pamatiem, lai blvniecibas darbos netraumétu to saknes.

Planojot éku blvniecibu vai inZeniertiklu ierikoSanu meZa zemé (planotas zemes vienibas Nr.13 un
Nr.14), pirms blvniecibas uzsaksanas, atbilstoSi normativo aktu prasibam, veicama meZa zemes
atmeZoSana. AtmeZojamas platibas nosaka bivprojekta, nemot véra detalplanojuma nosacijumus.
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2.5. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAS NODROSINASANAI

Detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas ierikoSana un teritorijas labiekartosana jaievéro
universala dizaina principi, nodroSinot teritorijas pieejamibu ari cilvekiem ar funkcionaliem
traucéjumiem.

vietai atbilstoSu cieto segumu, vizuali un telpiski nesadrumstalojot ielas telpu. Gajéju celu aprikojums
jaizvieto rapigi un konsekventi, lai neapgratinatu gajéju parvietoSanas marsrutus.

letves, apgaismes stabi pie ietvém, cela zimes un citi labiekartojuma elementi, nobrauktuves ielu
krustojumos un citi elementi jaizblvé ta, lai netraucétu gajéju parvietoSanos un bltu piemérots
cilvékiem ar ipasam vajadzibam.

2.6. PRASIBAS PLANOTAS APBUVES PROJEKTESANAI

Konkréts éku un blvju izvietojums janosaka blvniecibas ieceres dokumentacija, péc iespéjas objektu
ieklaujot esosaja ainava un uzlabojot vietas vizualo télu.

Aizliegts izmantot pazemes telpu un ierikot pagrabus, lai maksimali saglabatu esoSos hidrologiskos
apstaklus esosajiem kokiem gan detalplanojuma teritorija, gan blakus esosaja meza teritorija.

Eku projekté$ana un bivniecibd maksimali jaievéro éku energoefektivitates paaugstinasanas
standarti un ieteikumi, t.sk. pievérsot ipasu uzmanibu pareizai €ku orientacijai daba un atbilstoSam
éku iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un blvniecibas kvalitatei. Lielam stiklotam
virsmam janodrosina aizsardziba no saules stariem un parkarSanas vasaras perioda.

Sporta, atputas un cilvéku pulcéSanas vietu novietojumu paredzét talak par 30 metriem no 110kV
elektrolinijam. Alternativas elektroenergijas nodrosinasanai paredzétie solarie paneli jaintegrée ékas
kopéja arhitektara.

2.7.AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Aizsargjoslas, t.sk. jaunveidojamas ielas sarkanas linijas, atbilstoSi méroga
noteiktibai ir grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Funkcionalais zonéjums”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstosi
inZeniertiklu  faktiskajam  izvietojumam, saskana ar bOvniecibas dokumentaciju un
izpilduzmeérijumiem. Nepaaugstinat zemes virsmu 110 kV elektroliniju aizsargjosla.

sarkanajam linijam, 30 metru attaluma no Meza ielas (C kategorijas iela) sarkanas linijas un 30 m
attaluma no valsts vietéja autocela V8 Jaunolaine — Plakanciems autocela ass (planota C kategorijas
iela).

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap valsts aizsardzibas objektu:

46.1. aizliegts izvietot par 4 m augstakus objektus, kuru konstrukcijas ietilpst metala virsmas;
46.2. aizliegta saules pane|u uzstadisana;
46.3. saimnieciska darbiba, jebkada veida bivnieciba (tai skaita pagaidu blvju uzstadisana), ka

ari citas darbibas, kas ietvertas Ministru kabineta 10.11.2009. noteikumos Nr. 1312 “Noteikumi
par darbibu ierobeZojumiem aizsargjoslas ap valsts aizsardzibas objektiem” realizéjamas tikai péc
saskanosanas ar Aizsardzibas ministriju;

46.4. nekustama Tpasuma atsavinasana iespéjama tikai péc Aizsardzibas ministrijas piekrisanas
sanemsanas.

2.8. ZEMES VIENIBU VEIDOSANA
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47. Detalplanojuma teritorija planota zemes vienibu daliSsana javeic atbilstosi detalplanojuma
risinajumiem, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas kartés ,Funkcionalais zonéjums” un
»Zemes iericibas projekts”, ka ar1 citiem detalplanojuma nosacijumiem.

48. Detalplanojuma teritorija atJauta divu blakus esoSu planoto zemesgabalu apvienoSana vai robezu
parkartoSana, neizstradajot detalplanojuma grozijumus, ja tiek ievéroti paréjie detalplanojuma
nosacijumi.

49. Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam, nodrosinot fiziskas un juridiskas piekluves iespéju.

50. Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija nosakama, nemot véra detalplanojuma teritorija planoto
ielu nosaukumus.

3. ATSEVISKU TERITORIUU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

51. Atsevisku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana janosaka saskana ar detalplanojuma grafiskas dalas
planu ,Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

3.1. Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)

52. Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM) ir funkcionala zona ar apbavi lidz trijiem staviem, ko
nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktaru.

53. Teritorijas galvenais izmantosanas veids: Savrupmaju apbive (11001).

54. Teritorijas papildizmantoSanas veidi:

54.1. Biroju éku apbive (12001): komerciali vai nekomerciali uznémumi, organizacijas un iestades;

54.2. lzglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007): pirmsskolas izglitibas iestade, profesionalas
ievirzes vai interesu izglitibas iestade;

54.3. Tdrisma un atpGtas iestazu apbive (12003): pansija vai viesu maja ar ietilpitbu lidz 10
numuriem, iznemot kempingus, laukumus atpttas transportlidzekliem un apdzivojamam
autopiekabém;

54.4. Lauksaimnieciska izmantoSana pilsétas un ciemos (22002): iznemot siltumnicu kompleksus.

54.5. Labiekartota artelpa (24001): labiekartots skvérs, darzs, pagalms, ietverot apstadijumus un
labiekartojumu, tai skaita nedzivojamas ékas, inZenierbives, dikus un citus objektus atpitas
un fizisko aktivitaSu nolikam un citu artelpas funkciju nodrosinasanai.

55. Apbuves parametri:

Nr. Teritorijas izmantosanas Minimala Maksimalais | Apbaves Apbuves Apbuves Minimalais

veids jaunizv. apbives intensitdte  augstums | augstums brivas zalas
zemes blivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) radrtajs (%)
platiba

55.1. | Savrupmaiju apbive 1200 m?4 | 30 Nenosaka lidz 9° lidz 22 30

55.2. Biroju éku aprVe Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka lidz 33 20

55.3. | TGrisma un atpUtas Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Iidz 33 20

iestdzu apbuve

55.4. IngTthas un zinatnes Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Iidz 33 20

iestdzu apbuve

55.5. | Labiekartota értelpa Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Iidz 1 30
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Nr. Teritorijas izmanto$anas Minimala Maksimalais | Apbuves Apbuves Apbuves Minimalais
veids jaunizv. apbives intensitate  augstums | augstums brivas zalas
zemes blivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
gabala skaits) raditajs (%)
platiba
55.6. | Lauksaimnieciska Nenosaka Nenosaka Nenosaka Nenosaka Iidz 1 30

izmantoSana pilsétas un
ciemos

1 paligékai—lidz 7 m

2divi stavi un jumta stavs vai mansarda stavs, paligékai — viens stavs un mansarda stavs

3 paligékai - viens stavs un mansarda stavs

4 katrai no divam blokétam individualajam dzivojamajam majam - 600 m2

56.

57.

58.

59.

60.

Autonovietni, velonovietni vai paligéku atlauts paredzét ari ka vienigo izmantoSanas veidu atseviska
zemes vieniba ka funkcionalaja zona noteikto galveno vai papildizmantosanas veidu apkalpojoSo
infrastruktdru.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap valsts aizsardzibas objektu nav atlauti teritorijas
papildizmantoSanas veidi, iznemot - Lauksaimnieciska izmantoSana pilsétas un ciemos (22002) un
Labiekartota artelpa (24001).

Planotajas zemes vienibas Nr.16 un Nr. 45 atlauts ierikot Labiekartotu artelpu (24001) ar
apstadijumiem un inZeniertiklus, bet aizliegts bavét jaunas ékas.

3.2. Jauktas centra apbiives teritorija (JC)

Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir funkcionala zona, kura vésturiski izveidojies plass jauktas
izmantoSanas spektrs un ko izmanto par pilsétas centru, ka arT apblves teritorija, ko planots attistit
par $adu centru.

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

60.1. Savrupmaju apbive (11001);

60.2. Rindu maju apbive (11005);

60.3. Daudzdzivoklu maju apbive (11006);

60.4. Biroju eéku apbive (12001): komerciali vai nekomerciali uznémumi, organizacijas un iestades;

60.5. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbilive (12002): apbive, ko veido veikali, aptiekas,
kioski, sabiedriskas édinasanas uznémumi, restorani, bari, kafejnicas, ka ari sadzives un citu
pakalpojumu objekti, iznemot degvielas uzpildes stacijas un minimala transporta apkopes
servisa objekti.

60.6. Tdrisma un atpGtas iestazu apbive (12003): apbive, ko veido viesnicas, moteli, dienesta
viesnicas un citi izmitinasanas pakalpojumu nodrosSinasanai nepiecieSamie objekti un
infrastruktira.

60.7. Sporta bavju apbive (12005): telpas sporta nodarbibam.

60.8. Izglitibas un zinatnes iestazu apblive (12007): pirmsskolas izglitibas iestades, bérnu
uzraudzibas iestades.

60.9. Veselibas aizsardzibas iestazu apblve (12008): arstu prakses;

60.10. Socialas apripes iestazu apbive (12009).

60.11. Labiekartota artelpa (24001): labiekartots parks, skvérs, darzs, mezZaparks vai publiski
pieejams pagalms, ietverot apstadijumus un labiekartojumu, tai skaita nedzivojamas ékas un

inZenierblves atpltas un fizisko aktivitasu nollkam un citu publiskas artelpas funkciju
nodrosinasanai.
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61. Teritorijas papildizmantoSanas veidi: Transporta apkalpojosa infrastrukttra (14003): ékas satiksmes
pakalpojumu nodrosinasanai, tai skaita garaZas, atseviski iekartotas atklatas autostavvietas,
daudzstavu autostavvietas.

62. Apbulves parametri.

Nr.

62.1.

62.2.

62.3.

62.4.

62.5.

62.6.

62.7.

62.8.

62.9.

62.10.

62.11.

Teritorijas
izmantoSanas veids

Savrupmaju apbive
Rindu m3ju apbive

Daudzdzivoklu maju
apbive

Biroju €ku apbuve
Tirdzniecibas vai
pakalpojumu objektu

apbive

Tdrisma un atpatas
iestazu apbave

Sporta bivju apbive

Izglttibas un zinatnes
iestazu apbive
Veselibas
aizsardzibas iestazu

apbive

Socialas apripes
iestdzu apbive

Labiekartota artelpa

5 paligékai —lidz 7 m

Minimala
jaunizv.
zemes
gabala
platiba
1200 m?

300 m28

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Maksimalais
apbives
bltivums (%)

45
45

45

45

45

45

45

45

45

45

45

Apbaves
intensitate
(%)

Nenosaka
Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Apbives
augstums

(m)

l1dz 9°

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

Nenosaka

6 katrai no lineari blokétajam individualajam dzivojamajam majam (rindu majas sekcijam)

Apbaves
augstums
(stavu
skaits)

lidz 2
l1dz 2

lidz 3

I1dz 3

lidz 2

I1dz 3

Nenosaka

lidz 3

lidz 3

lidz 3

l1dz 1

Minimalais
brivas zalas
teritorijas
raditajs (%)

30
20

20

10

10

10

10

20

10

10

30

63. Planotaja zemes vieniba Nr.42 atlauts iertkot Labiekartotu artelpu (24001) - gajéju takas, bérnu rotalu
laukumu un izvietot nepiecieSamos teritorijas labiekartojuma infrastruktiras elementus) un
Transporta apkalpojoso infrastruktiru (14003) - atseviski iekartotas atklatas autostavvietas, bet
aizliegts bluvet jaunas €kas.

64. Planotaja zemes vieniba Nr.1 atJautie izmantosanas veidi ir: Biroju éku apbive (12001), Tirdzniecibas
vai pakalpojumu objektu apbive (12002) un Labiekartota artelpa (24001). Teritorija aizliegts bavét

vai ierikot troksna jatigus objektus.

65. Viena zemes vienibas atlauts izvietot vairakas savrupmajas, ja, rékinot uz katru maju, zemes vienibas
platiba nav mazaka par noteikto minimalo zemes vienibas platibu katrai majai, apbive atbilst apblves

parametriem un iespéjams sadalit zemes vienibu realas dalas.

66. Paréjam atlautajam izmantoSanam maksimalais éku skaits zemes vieniba nav ierobeZots.
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67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.
76.

3.3. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu visu veidu
transportlidzek]u un gajeju satiksmei nepiecieSamo infrastruktdru.

Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:

68.1. InZeniertehniska infrastruktGra  (14001): virszemes, pazemes un zemdudens
inZenierkomunikacijas un inZeniertikli, siltumenergijas, elektroenergijas, gazes, elektronisko
sakaru, Gdens un citu resursu parvadei, uzglabasanai, sadalei un pievadei, ietverot aprikojumu,
iekartas, ierices un citas darbibai nepiecieSamas bives (pieméram, caurulvadi un kabeli).

68.2. Transporta lineara infrastruktdra (14002): ielas un citas kompleksas transporta inZenierbives,
kas veido linearu transporta infrastruktdru.

68.3. Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003): atseviski iekartotas atklatas autostavvietas.

Jaunveidojamas ielas kategorija:
69.1. planota A iela — E kategorijas iela;

69.2. planota MeiZcerinu iela — E kategorijas iela.
Cela zZimes un citi labiekartojuma elementi izvietojami joslas (apstadijumu josla, elementu josla),
neradot Skerslus gajéjiem un velobraucéjiem. Autocela V8 sarkano liniju zona aizliegts veikt koku un
krimu stadijumus. Lai samazinatu puteklu izkliedi, gar celu iestada zali, kas palidz uzturét mitrumu un
aizturét puteklu pacelSanos no autocela.

Pieslégumu veidosana pie E kategorijas ielas brauktuves pielaujama ne tuvak par 20 metriem no
krustojuma (no ielas ass Iinijas). Katrai savrupmajai paredzét ne vairak ka vienu pieslégumu pie ielas.

lelas, gajéju ietves, piebrauktuves, ka ari autotransporta apgrieSanas laukuma brauktuvei un
autostavvietam jabat iertkotam ar grants, Skembu vai cietu segumu, kas izblvéjams péc visu
nepiecieSamo inZeniertiklu izblves ielas vai laukuma robezas.

Dvinu maju apbives gadijuma at]auts iertkot divus nekustama ipasuma pieslégumus pie ielas,
ievérojot noteiktos minimalos attalumus no ielu krustojumiem un ne mazak ka 20 metru attalumu
starp diviem viena Tpasuma pieslégumiem, ka ari nodroSinot ne mazak ka 20 metru attalumu ldz
kaiminu TpaSuma pieslégumam.

Jaunveidojamo ielu izblves prasibas:

74.1. Planotas Aielas galvenas trases posma ielas platums starp ielas sarkanajam linijam — 15 m, t.sk.
ietves platums—1,5 m un 2,5 m, brauktuves platums — 5,5 m, papildus paredzot iespéju izbilvét
autostavvietas paraléli brauktuvei 2 m platuma;

74.2. Planotas A ielas galvenas trases posma ielas, ietverot dajJu no koplietoSanas gravja, platums
starp ielas sarkanajam linijam — 18 m, t.sk. ietves platums — 2,5 m un brauktuves platums — 5,5
m, papildus paredzot iesp€ju izblvét autostavvietas paraléli brauktuvei 2 m platums;

74.3. Planotas A ielas strupcelu posmu platums starp sarkanajam linijam — 9 m, t.sk. koplietoSanas
brauktuves platums — 5 m, nodrosinot gan transporta, gan gajéju kustibu (dalitas telpas iela);

74.4. Planotas MeiZcerinu ielas posma platums starp sarkanajam linijam — 9 m, t.sk. ietves platums —
1,5 m, brauktuves platums — 5,5 m;

74.5. Strupcelu ielu galos jaizblve autotransporta apgrieSanas laukumi ar diametru ne mazak ka 16
m.

3.4. Teritorija, kura biivniecibu saskano ar VSIA “Latvijas Valsts celi” (TIN16)
Blvniecibu saskano ar valsts sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu “Latvijas Valsts celi”.

Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzM) dala, kas robeZojas ar valsts vietéjo autocelu V8
Jaunolaine — Plakanciems, paredz trokSna samazinasanas Iidzeklu izvietoSanu (prettroksnu
pasakumi), atbilstoSi normativajos aktos noteiktajam prasibam.
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77.

78.

79.

80.

81.

82.
83.

84.

85.

86.

87.

Teritoriju labiekarto ka teritoriju ar palielinatu apstadijumu Tpatsvaru, gan saglabajot esoSos kokus
un koku grupas, gan stadot jaunus kokus un krimus. Teritorija atlauts iertkot zemes valnus ar
apstadijumiem un Zogus, nodroSinot aizsardzibu pret troksni un putekliem, ko var radit gan
transporta kustiba pa autocelu, gan teritorijas tuvuma eso$a un planota Rlpnieciskas apblves
teritorija.

Lai aizsargatu nekustamo 1pasumu no putekliem, kas rodas no autocela ar grants segumu, ieriko
krimu un koku buferjoslu. Sadi augi ne tikai darbojas ka putek|u barjera, bet ari uzlabo vidi estétiski
un palidz ar trokSna samazinasanu. Krimu un koku buferjoslas iertko, nemot véra sekojosSus
nosacijumus:

78.1. blivums: krimi un koki jastada pietiekami ciesi, lai tie veidotu blivu barjeru, kas efektivi
notvertu putek|us. leteicams izmantot dazadas augstuma un blivuma sugas, lai izveidotu
daudzslanu barjeru;

78.2. augstums: lai putekli efektivi tiktu notverti, krimiem un kokiem jabit vismaz 1,5 lidz 3 metru
augstuma, atkariba no cela intensitates un nekustama ipasuma attaluma no cela;

78.3. joslas platums: leteicams, lai aizsargjosla bitu vismaz 5 lidz 10 metru plata, tomér platakas
joslas (10—30 metri) nodrosina lielaku aizsardzibu, 1pasi pret smalkiem putekliem. Jo plataka
un blivaka josla, jo labak ta spés notvert putek|us;

78.4. sugu izvéle: izturigi, atraudzigi koki un kriimi, pieméram, priedes, egles, bérzs, karkli vai lazdas;
zemu krimu un zemsedzes augu izmantoSana, pieméram, grimoni, spirejas vai ligustri, kas labi
iztur sausumu un véju.

4. DETALPLANOJUMA TSTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojumu Tisteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Olaines novada
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detadlplanojuma apstiprinasanas.
Detalplanojumu atlauts realizét pa kartam.

teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana planotas apblves kartas teritorija, saskana ar $o noteikumu
2.1. apakSnodala noteikto.

Detalplanojuma teritorija planotas ielas atlauts izblvéet pa kartam un apakskartam tada apjoma, kas
nepiecieSams konkrétas apbives kartas istenoSanai. Piebraucamais celS ar saistito segumu
konkrétajai zemes vienibai jaizbuave [idz bivatlaujas sanemsanai bavniecibai konkrétaja zemes
vieniba. Ja ielas izblve tiek realizéta pa posmiem, ieritko pagaidu apgrieSanas laukumu strupcela gala

InZeniertiklu izblves seciba japrecizé buvprojektésanas laika, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.

Projektéto inZeniertiklu un ielas izblvi javeic saskana ar izstradatiem un pastavosa kartiba
apstiprinatiem blvprojektiem, zemesgabala 1pasniekam nodrosinot nepiecieSamo finanséjumu un
apsaimniekosanu.

lelas brauktuves ierikoSana ar cieto segumu, gajéju ietvju izblve un apgaismojuma ierikoSana
(apgaismes stabu uzstadisana) javeic péc planoto pazemes inZeniertiklu izblves.

Pirms dzivojamas apbuves blvniecibas detalplanojuma teritorija planotajas zemes vienibas Nr. 23-28,
31-36, 39-41 ir jablt ierikotai pretputeklu aizsardzibas nodrosinasanai planota krimu un koku
buferjosla vismaz 5 m platuma, un kuras minimalais augstums sasniegs vismaz 1,5 m augstumu bridi,
kad ekspluatacija tiks nodota dzivojama éka.

Detalplanojuma risinajumi nosaka detalplanojuma istenosanas galveno posmu secibu un apjomu, bet
uzskaitito kartu istenosSanas savstarpéja seciba var tikt mainita. Detalplanojuma Tstenosanas atseviska
karta tiek 1stenots planotais labiekartojums publiskas artelpas teritorija (planota zemes vieniba Nr.42).

Veicot Tpasuma sadaliSanu, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas meizs, uz aktuala
robeZplana javeic atkartota meza inventarizacija, atbilstoSi normativo aktu prasitbam.
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88.

89.

90.

91.

92.

93.

94,

95.

Pirms darbu uzsaksanas meZa zemes lietoSanas veida mainai, nepiecieSams valstij samaksat ar
atmezosanu izraisito negativo seku kompensaciju, pieprasijumu ta aprékinam iesniedzot Valsts meza
dienesta. Planotas apblves un tas infrastruktdras attistibai nepiecieSamo meza teritoriju atmezo
ieverojot speka esoSo normativo aktu prasibas, paréja teritorija saglabajot meza zemi.

Eku blvniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides. Vienas
detalplanojuma realizacijas kartas ietvaros planoto atsevisku dzivojamo éku un bivju blvniecibu
atlauts Tstenot jebkura seciba un apjoma.

Blvprojektu izstradasanai teritorijas, kas atrodas 110kV elektroliniju aizsargjoslas, sanemt AS
"Augstsprieguma tikls" tehniskos noteikumus blvniecibas informacijas sistéma.

Sagatavojot ielu, celu projektus, novértét nepiecieSamibu veikt 110kV elektroliniju parbavi ar mérki
ievérot nepiecieSamos savstarpéjos horizontalos un vertikalos attalumus saskana ar Latvijas
blvnormativa "InZeniertiklu izvietojums". Parblives nepiecieSamibas gadijuma noslégt vienoSanos ar
AS "Augstsprieguma tikls". Visus izdevumus, kas saistiti ar elektroliniju iespéjamo parbavi (trases
noteiksana, saskanos$ana, projektésana, iekartu iegade, nojauksana, bvdarbi u.c.) apmaksa parbaves
ierosinatajs.

Darbiem ar celSanas un citiem mehanismiem tuvak par 30 metriem no 110kV elektroliniju mal&jiem
vadiem izstradat un saskanot ar AS "Augstsprieguma tikls" darbu izpildes projektu.

Pirms ékas nodosanas ekspluatacija jaizbGvé un janodod ekspluatacija ékas ekspluatacijai
nepiecieSamie inzeniertikli, janodroSina aréjas ugunsdzésibas Udensapgade un jaieriko
piebraucamais cels.

Blvniecibas procesa laika radttie atkritumi, blvgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bat
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. BlvgruZi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura blvniecibas darbu laika blvgruZi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

Detalplanojums ir speka, Iidz to atce] vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaude spéeku art
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana saskana ar noslégto administrativo ligumu,
un gada laika péc ST termina izbeigSanas tas nav pagarinats.
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