8.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie Teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives nosacijumi) ir spéka
nekustama 1pasuma Citaru iela 5, kadastra numurs 8070 001 0115, zemes vienibas ar
kadastra apziméejumu 8070 001 0115, Valdlaucos, Kekavas pagasta, Kekavas novada
(turpmak teksta — Detalplanojuma teritorija) teritorija un ir Kekavas novada teritorijas
planojuma (administrativai teritorijai Ildz 01.07.2021.), kas apstiprinats ar Kekavas novada
domes 2023. gada 22. marta saistoSajiem noteikumiem Nr. SN-TPD-2/2023 “ Teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumi un grafiska dala” (turpmak teksta — Teritorijas
planojums) Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu precizéjumi un nosaka
detalizétas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuvei. Nosacijumus, kas nav noteikti
Apbuves nosacijumos, nosaka Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi, ka ari citi attiecinamie spéka esoSie teritorijas izmantosanu un blvniecibu
reguléjoSie normativie akti.

Apbuves nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu Ipasuma izmantoSanas un buvniecibas laiku,
neatkarigi no ipasnieku mainas, lidz detalplanojuma atcelSanai vai atziSanai par spéku
zaudéjusu.

Eku, bavju un inZenierkomunikaciju bavnieciba Detalplanojuma teritorija veicama
normativajos aktos noteiktaja kartiba, saskana ar noslégto administrativo ligumu par
detalplanojuma realizaciju.

2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC)

Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs, ko izmanto vai plano attistit par
pilsétas vai ciema centru.

Teritorijas galvenais izmantos$anas veids — daudzdzivoklu maju apbuve (11006).

Teritorijas papildizmanto$anas veids: Transporta apkalpojo$a infrastrukttra (14003): Ekas
sauszemes satiksmes pakalpojumu nodrosinasanai, garazas, atseviski iekartotas atklatas
autostavvietas, stavparki, daudzstavu autostavvietas.

Apbuves parametri:

Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais | Apbaves Apbuives Apbaves Minimalais
veids

jaunizyv. apbaves intensitate | augstums augstums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platitba skaits) raditajs (%)

Daudzdzivokiu maju 1200 m? 35 = Iidz 12 lidz 3 50
apbive

Transporta apkalpojo3a | = = lidz 12 lidz 3 10
infrastruktara

¥ nenosaka
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PieklGsana Detalplanojuma teritorijai risinama no Citaru ielas, iebrauktuves precizéjamas
turpmakaja blvniecibas procesa.

Blvejot jaunas, vai parblvéjot esosas 8 metru un augstakas €kas augstums neviena tas
punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no 31 punkta projekcijas uz zemes lidz
robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga
kaiminu zemesgabala Tpasnieka rakstiska piekrisana. So augstumu aprékina, izmantojot
sadu formulu: H=1,5xL, kur H—blves augstums (m); L —attalums no zemes vienibas robezas

lidz punktam (m), kura méra bives augstumu.

EKAS AUGSTUMA APREKINS ATTIECIBA PRET ZEMES VIENIBAS ROBEZAS AR KAIMINU
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Augstuma aprékina izmato formulu: H=1.5xL
(1][2] €kas stavs (pilns stavs) kurg e
ZRK zemes vienibas robeza ar kaiminu - H - baves augstums (m)
o - L - attalums no zemes vienibas robezas l1dz
SL sarkana linija punktam (m),kura méra biives augstumu
BL bavlaide

Eku skaits zemes vieniba - viena dzivojama éka. Paligékas - ievérojot atlautos apbives
raditajus.

Minimala bavlaide — 3 metri no Citaru ielas sarkanajam linijam.

Eku novietne un arhitektoniskais risindjums pamatojams, izstradajot bavprojektu.
Nekustama 1pasuma lietoSanas meérkis — tris, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju
apbive (nekustama Tpasuma lietoSanas mérka kods — 0702).

Prasibas autostavvietu izvietoSanai:

15.1. objekta apkalpei nepiecieSamas autostavvietas janodroSina Detalplanojuma

teritorija;

15.2.  minimalais autostavvietu skaits — 1,5 autostavvieta uz vienu dzivokli, papildu,

paredzot 10 % autostavvietas viesiem no kopé€ja skaita, kurs paredzéts dzivokliem;

15.3.  autostavvietas pielaujams izvietot priekSpagalma un zona starp sarkano liniju un

bavlaidi;

15.4. ir pielaujams izvietot diviimenu autonovietni “puzzle parking” sistéma zem nojumes.
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16. Detalplanojuma teritorija pirms buvdarbu uzsakSanas veic teritorijas inZeniertehniskas
sagatavosanas darbus atbilstoSi buavniecibas ieceres dokumentacijas risinajumiem.
Teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana ietvert $adus pasakumus :

16.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veiksana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;

16.2.  melioracijas sistémas parkartosana;

16.3. inZenierkomunikaciju izblve planotas apbuves istenos$anai.

17. Prasibas teritorijas apstadijumu un labiekartojuma ierikosanai:

17.1.  buvprojekta sastava ieklaujami vertikala planojuma risinajumi;

17.2. 3 metruzona starp Citaru ielas sarkanajam linijam un bavlaidi, veidojama apstadijumu
josla;

17.3.  ja bivniecibas procesa ir nepiecieSama koku nocirSana, péc bivniecibas procesa
pabeigSanas Detalplanojuma teritorija veicama jaunu koku stadisana;

17.4.  pie daudzdzivoklu majas veido atkritumu (tvertnu) novietnes, kas atbilst estétiskajam
un sanitari higiéniskajam prasibam. Tas atJauts veidot ka slégtas vai atklatas virszemes
blves, nodrosinot specializéta transportlidzekla pieklGsanu tam.

18. Teritorijas inZeniertehniska apgade:

18.1. dzivojamas ékas nodroSina ar inZeniertikliem - elektroapgadi, Udensapgadi,
notektdenu savakSanu un novadiSanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas bave
péc nepiecieSamibas;

18.2.  pieslegums centralizétiem Gdensapgades un kanalizacijas tikliem ir obligats.

18.3.  Melioracija:

18.3.1. melioracijas sistemu parbuvi veic atbilstosi izstradatajam buvprojektam,
atbilstosi VSIA "Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi" Melioracijas
departamenta Zemgales regiona melioracijas nodalas tehniskajiem
noteikumiem;

18.3.2. Detalplanojuma teritorija javeic planésana, veidojot slipumu ne mazaku neka
3 Iidz 6% virziena uz ielu un ceju tekném un lietusudenu uztverSanas akam;

18.3.3. projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla
pasliktinasanas Detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas;

18.3.4. péc drenazas tiklu likvidésanas un/vai jaunu tiklu blvniecibas, visas veiktas
izmainas melioracijas sistéema registréjamas melioracijas kadastra, atbilstosi
normativo aktu prasitbam.

18.4.  Lietus Udens savak$anai Detalplanojuma teritorija izblUvéjama slégta lietus tdens
novades sistéma.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJA
19. Detalplanojuma realizaciju 1steno saskana ar Administrativo ligumu, kas noslégts starp
vietéjo pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju. Detalplanojumu atlauts realizét
pa kartam.
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