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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI, DEFINICIJAS

. Visa detalplanojuma teritorija ievéro Saulkrastu novada domes saistoSos noteikumus Nr. SN-11/2017

“Par Saulkrastu novada teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu apstiprinadanu” (apstiprinati ar Saulkrastu novada domes 31.05.2017. Iémumu Nr.7/2017
"Par Saulkrastu novada teritorijas planojuma 2012.-2024. gadam apstiprinasanu"), (turpmak -
Saulkrastu novada TIAN).

Sie detalplanojuma teritorijas izmanto$anas un apblves nosacijumi (turpmak — Apbiives nosacijumi)
detalizé Saulkrastu novada TIAN un nosaka zemes vienibas Celtnieku iela 78, Zvejniekciema,
Saulkrastu pagasta, Saulkrastu novada (kadastra  apziméums 8033 001 0737; turpmak -
Detalplanojuma teritorija) izmantoSanas un apbives prasibas saskana ar detalplanojuma grafisko dalu.
Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apblves prasibas, kas nav ietvertas Apbaves nosacijumos,
ir noteiktas Saulkrastu novada TIAN.

Apblves nosacijumu prasibas ir speka visu TpaSuma izmantoSanas un blvniecibas laiku, neatkarigi no
TpaSnieka mainas.

Teritorija ar TpaSiem noteikumiem (TIN) — funkcionala zona, kas nepiecieSama piebraucama cela ar
apgrie$anas laukuma izblvei, ka art inZeniertehnisko tiklu izbavei un publiskas artelpas infrastruktdrai.

2. PRASIBAS VISA DETALPLANOJUMA TERITORIJA
2.1. Piek]usanas noteikumi un vides pieejamiba

Vides pieejamibas nodroSinasanai specialus pasakumus un specialus aprikojumus nosaka blvvalde,
izdodot bavatlauju ar nosacijumiem, risinajumus paredz bavprojekta.

Veidojot piebraucamos celus, ievéro Latvijas Valsts standartus un normativo aktu celu bavnieciba
prasibas.

PieklGSanu detalplanojuma teritorija jaunveidojamam zemes vienibam paredz no Celtnieku ielas,
Marstalu ielas un Mazas BraZzu ielas sarkanajam [inijam vai piebraucama cela TIN teritorija.
Nobrauktuves platums 3 m, tas novietojumu precizé bivniecibas ieceres dokumentacija.

Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab$anas tehnikai. To parametri
japienem atbilstosi attiecigo €ku un citu bavju projektéSanas blvnormativiem.

Attalumi starp dzivojamam ékam janosaka saskana ar insolacijas, apgaismojuma un ugunsdroSibas
prasibam. Nosakot ugunsdroSibas atstarpes starp ékam un blvém, jaievéro blvju ugunsdro$ibas
prasibas.

Ekas (baves) japrojekté, jabivé un jaekspluaté ta, lai iespgjama ugunsgréka gadijuma nodro$inatu
cilveku evakuaciju, ugunsdzésibas un glab3anas dienesta apakSvienibu personalsastava brivu un
pietiekami droSu piekluvi ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma
esoSajiem objektiem arT tada gadijuma, ja degosa €ka daléji vai pilnigi sagrast.

2.2. Zemes vienibu veidosana

Zemes vienibas Nr.1 — Nr.14 veido saskana ar principialo daltjumu detalplanojuma grafiskas dalas karté
“Zemes iericibas darbu plans”, precizas platibas un robezu novietojumu nosakot péc zemes vienibu
kadastralas uzmériSanas. Zemes vienibu robezu parkartoSana péc detalplanojuma realizacijas
pielaujama, izstradajot zemes iericibas projektu.
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. Minimala jaunveidojama zemesgabala platiba savrupmaju apbdvei — 1200 m2,

Gadijuma, ja teritorija planots veidot rindu maju apbdvi, minimalo zemes vienibas platibu nosaka cita
planoSanas dokumenta (detalplanojuma), vienlaikus ievérojot nosacijumu, ka tiek nodroSinata
normativo aktu un Saulkrastu novada TIAN prasibu par konkrétas teritorijas apbdves raditajiem un
autostavvietam izpilde. Zemesgabala reala sadale pielaujama tikai péc rindu majas izbuves.

Zemes vienibas Nr.5 un Nr.14 izdala ka atseviSkas zemes vienibas.

2.3. Prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam

Detalplanojuma teritorija nodroSina elektroapgadi, elektronisko sakaru tiklus, centralizéto ddensapgadi,
sadzives kanalizaciju un lietus ddenu kanalizacijas risindjumu atbilstoSi paredzétajai apbivei un
teritorijas izmanto$anai.

Planotajai apblvei pieslegums centralizétajam sadzives kanalizacijas tiklam ir obligats, ja tas ir izblvéts
TpaSumam piegulosajas ielas (pieslégumus Tpasumiem javeido 3 gadu laika no centralizéto tiklu
izblves).

Lidz centralizéta Gdensvada tikla izbOvei detalplanojuma teritorijai piegulo3ajas ielas, planotajai
savrupmaju apbavei pielaujama lokalas ddensapgades ierikoSana.

Lietus Gdenu uzkraSanai un novadiSanai atlauts veidot kombinétos, ilgtspéjigus lietus kanalizacijas
risinajumus (densobjektus, ievalkas, infiltracijas sistémas u.tml.).

InZenierkomunikaciju izbavé nemt véra grafiskas dalas “Funkcionadla zonéjuma, apgratingjumu un
inzenierkomunikaciju plans”, “InZenierkomunikaciju plans” ietvertos principialos  risinajumus.
InZenierkomunikaciju risinajumu un izvietojumu precizé bavniecibas ieceres dokumentacija.

Argjo ugunsdzésibas ddensapgadi nodrosina no centralizétas Gdensapgades sistémas (esoss hidrants
Draudzibas ield, blakus zemes vienibai ar adresi Ozolu iela 4, Zvejniekciems, kadastra apziméjums
8033 001 0099, un Celtnieku/Ganibu ielas krustojuma, blakus zemes vientbai ar adresi Marstalu iela 57,
Zvejniekciems, kadastra apzimejums 8033 001 0041).

2.4. Apbuves veidosana, labiekartojuma un citi nosacijumi

Detalplanojuma teritorija apbdvi var uzsakt veidot pakapeniski, pec zemes vienibu sadales, ka art
piebraucama cela un nepiecieSamo inzenierkomunikaciju (elektroapgades, densapgades, sadzives
kanalizacijas) izbaves, tada apjoma, lai katrs jaunizveidotais TpaSums b0tu nodroSinats ar
inzenierkomunikacijam, funkcionétu neatkarigi un atbilstosi normativo aktu prasibam.

Galvenas aflautas izmantoSanas €kas novieto pret ielu, ieverojot bavlaidi (3 m vai 6 m atbilstosi ielas
kategorijai) vai apbaves Iniju (3 m no TIN teritorijas). Paligékas zemesgabala izvieto, ievérojot apbives
Iniju 4 m (attalums [idz blakus eso3a zemesgabala robezai). Gadijuma, ja €kas izvieto tuvak par 4 m
lidz kaimina zemesgabala robezai vai tiesi uz tas, jasanem kaimina rakstiska piekriSana, vienlaikus
ievérojot ugunsdroSibas prasibas.

Teritorijas labiekartojumu veido atbilstoSi planotajai izmantoSanas funkcijai un nodroSina ar
nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

Autostavvietas izvieto taja pasa zemesgabala, kura apkalpoSanai tas nepiecieSamas.

Balstoties uz esoSo trokSnu mérijumu rezultatiem vai prognozéjamo trokSna [imeni, bdvniecibas
dokumentacija paredz prettrokSna pasakumu risingjumus. TrokSpa [imena raditaju parsnieguma
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mazinasanai, €ku projektéSana nem véra €ku izvietojumu teritorija (pieméram, gulamtelpas un
dzivojamas telpas neizvieto pret ielu), ka arT var izmantot troksni slap&josu logu un citu konstruktivo
elementu risindjumus. Pretéja gadijuma ékas fasadi veido ar pastiprinatam skanas izolacijas Tpasibam
(ja nepiecieSams).

27. Veidojot apbavi, maksimali saglaba esoSos kokus. Lai saglabatu un aizsargatu augoSos kokus,
konkrétu koku aizsardzibas risinajumu izstradei piesaista arboristu. Veicot jebkadus blvdarbus, kravu
transportéSanu un citus darbus, darba veicéjam janodroSina saglabajamo koku stumbru un vainagu
aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus, janodroSina atsegto saknu aizsardziba.

3. ATSEVISKU TERITORIJU IZMANTOSANAS NOSACIJUMI
3.1. Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)

28. Nosacijumi projektétajam zemes vientbdam Nr.1 — Nr.4; Nr.6 - Nr.13 (skat. kopa ar grafisko dalu).

Definicija: Teritorija, kur galvena izmanto$ana ir dzivojamas majas,
vienstava un divstavu daudzdzivoklu majas, bet
paligizmantoSana - citas $aja teritorija aflautas
izmantoSanas.

Atlauta izmantoSana: Galvena izmantoSana:

- savrupmaja;

- rindu maja.

PapildizmantoSana:

- labiekartota publiska artelpa;

- tirdzniecTbas un/vai pakalpojumu objekts;
- tlrisma un atpitas iestade.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba: | 1200 m?

Maksimalais apbives blivums: Savrupmaju apbave - 30%

Maksimala apbaves intensitate: Nenosaka.

Brivas zalas teritorijas radtajs (%) (noteikts VAN): | Savrupmaju apbavé - 50%.

Eku un bavju skaits: 1 (viena) dzivojama €ka, bet paréjas €kas, ievérojot
atlautos apbaves raditajus.

Maksimalais stavu skaits: 3 stavi

Apbives maksimalais augstums: Nedrikst parsniegt 12 m.

PriekSpagalma minimalais platums (bdvlaide): No Ozolu un Celtnieku ielas — 6 m, papildus ievérojot

gravja aizsargjoslu.

No Marstalu, Brazu un Mazas Brazu ielas, ka art no
piebraucama cela TIN teritorija — 3 m, papildus ieverojot
gravja aizsargjoslu attiecigajas vietas.

Citi noteikumi: - pazemes stava (pagraba) izbave augsta gruntstidens
[Tmena dé| nav aflauta, iznemot, ja ta izbavi pamato ar
tadiem tehniskiem risinajumiem, kas nodro$ina baves




Teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi
Detalplanojums nekustamajam TpaSumam Celtnieku iela 78, Zvejniekciema, Saulkrastu pagasta, Saulkrastu novada
(kadastra apziméjums 8033 001 0737)

mitruma izolaciju.

- Jaunu rindu maju apbavi isteno, izstradajot citu
planoSanas dokumentu (detalplanojumu) un tikai
gadijuma, ja planoto objektu iesp&jams nodrosinat ar
centralizétu idensapgadi un sadzives kanalizaciju.

3.2. Transporta infrastrukturas teritorija (TR):

29. Nosacijumi projektétajam zemes vientbam Nr.5 un Nr.14 — attiecigi Brazu un Ozolu ielas dalas (skat.
kopa ar grafisko dalu).

Definicija: Transporta infrastruktlras teritorija (TR) ir funkcionala
zona, ko nosaka, lai nodroSinatu visu veidu
transportlidzeklu un gajeju satiksmei nepiecieSamo
infrastruktdru.

Atlauta izmantoSana: Galvena izmantoSana:

- inZzeniertehniska infrastruktdra;

- Transporta lineara infrastruktdra.

- Transporta apkalpojosa infrastruktara.
PapildizmantoSana:

- publiska apbive un teritorijas izmanto$ana.

lelu sarkanas [inijas: Atbilstosi Saulkrastu novada TIAN.

lelu un celu Skersprofili: lelu un celu principidlie  Skérsprofili ir noteikti
detalplanojuma, paredzot iespéju nodroSinat gajéju un
transporta satiksmi, ka arT inZeniertehniskas apgades tiklu
un objektu izvietojumu saskana ar atbildigo valsts un
paSvaldibas institlciju nosacijumiem un tehniskajiem
noteikumiem,  ievérojot  transporta  bdvju  un
inzenierkomunikaciju projekteéSanas normativas prasibas.
Skarsprofilus 1-1 un 2-2 Tsteno, parbivéjot Mazaja Brazu
iela eso3os gravjus, risindjumu detalizeé blvprojekta.

IzmantoSanas noteikumi: Nenosaka.

3.3. Teritorija ar ipaSiem noteikumiem (TIN)

30. Nosacijumi, kas attiecas uz projektéto zemes vienibu Nr.2 un Nr.3 dalam (skat. kopa ar grafisko dalu).

Definicija: Teritorija ar TpaSiem noteikumiem (TIN) ir funkcionala
zona, kas paredzéta celu tikla elementu un
inzenierkomunikaciju izvietoSanai, kas nepiecieSami
projektéto zemes vienibu Nr.2, Nr.6 — Nr.8 funkcionalitates
nodro$inasanai. TIN teritoriju neizdala ka atseviSku zemes
vientbu, ta kalpo par pamatu servitita tiesibas
nostiprinaSanai zemesgramatas attiecigajiem ipaSumiem.
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Atlauta izmanto$ana: Galvena izmanto$ana:

- piebraucamais cel$ (platums 3,5 m) ar apgrieSanas
laukumu (12 x 12 m);

- nobrauktuves (platums 3 m);

- inzeniertehniska infrastruktara;

- melioracijas sistémas elementi.
PapildizmantoSana:

- nenosaka.
lelu sarkanas Inijas: nenosaka.
Skarsprofili TIN Skérsprofils ir noteikts detalplanojuma, paredzot

iespéju  nodrosinat  transporta  satiksmi, ka arl
inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu orientéjosu
izvietojumu (precizé blvprojekta), ievérojot normativas

prasibas.
Citi noteikumi: -TIN teritoriju veido atbilstosi grafiskas dalas karté
“‘Funkcionala Zongjuma, apgratinajumu un

inzenierkomunikaciju plans” un “Skérsprofili” orientgjosi
noraditajam Skérsprofilam 3-3.

- Piebraucamais celS, nobrauktuves pie pasumiem, ka art
apgrieSanas laukums izblveéjams péc visu nepiecieSamo
inZenierkomunikaciju izbaves cela vai laukuma robezas.

- TIN teritorijas robeZas var precizét (ja tas nepiecieSams
tehnisko parametru dé|) biavprojekta izstrades ietvaros,
risinajumu saskanojot ar ta TpaSuma Tpasnieku, kuru
risinajumi ietekmé.

4. APGRUTINAJUMI UN AIZSARGJOSLAS

31. Detalplanojuma teritorijas izmanto$ana jaievéero visu veidu aizsargjoslas un to aprobezojumi atbilstoSi
normativo aktu prasibam.

32. AtseviSku inZenierkomunikaciju aizsargjoslas, kuras atrodas arpus inZenierkomunikaciju koridora
robezam, nosaka péc inZzenierkomunikaciju izblves atbilstosi to faktiskajam izvietojumam teritorija.

33. Aizsargjoslas un citi apgratindjumi noteikti saskana ar Saulkrastu novada teritorijas planojumu un citiem
normativajiem aktiem. Detalplanojuma aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

34. Gadijumos, kad vienad vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, spéka ir stingrakas prasibas un
lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba Sajas vietas jasaskano ieinteresétajam institacijam.

5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA

35. Detalplanojumu var Tstenot pakapeniski (realizaciju veicot kartas), vienlaicigi istenojot vienu vai vairakas
kartas, saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Saulkrastu novada pa$valdibu un
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detalplanojuma teritorijas Tpasnieku. Istenojot apbivi kartas, janodro$ina jau Tstenotas apbiives kartas
netraucétu funkcionéSanu paréjo realizacijas kartu Tsteno$anas laika.

Piebraucama cela, inZenierkomunikaciju tiklu, apbives, labiekartojuma, u.c. objektu projektéSana un
izblve notiek atbilstoSi detalplanojuma attélotajiem principialajiem risinajumiem, kas preciz€jami
bavprojekta ietvaros.

InZenierkomunikaciju tikli detalplanojuma teritorija tiks izbavéti tada apjoma, lai nodroSinatu, ka pirms
vai vienlaikus ar noteiktu éku izblvi, to zemesgabali tiek nodroSinati ar visu, €ku ekspluatacijai
nepiecieSamo, inZenierinfrastruktdru, kas ietver centralizétu sadzives kanalizaciju, elektroapgadi,
piebraucamos celus un funkcionéjoSu lietus ddenu atvades sistému.

Jaunas zemes vienibas veido atbilstoSi detalplanojuma risindjumiem grafiskas dalas karteé “Zemes
ierictbas darbu plans”, sadali un kadastralo uzmerianu Tstenojot pa posmiem tada apjoma, lai tiktu
ievérots princips, ka sadales bridi katra jaunveidojama zemes vieniba ir nodroSinata ar apbavei
nepiecieSamo inZenierinfrastruktaru.

Projektétas zemes vienibas Nr.5 un Nr.14 (attiecigi BraZzu un Ozolu ielas teritorijas dalas sarkano [iniju
robezas) izdala ka atseviskas zemes vienibas, lai perspektiva risinatu to atsavinaSanu Saulkrastu
novada paSvaldibai un LR Satiksmes ministrijai sabiedribas vajadzibam, ja nepiecieSams.

Apbives izvietoSanai detalplanojuma teritorija, projektétajas zemes vienibas ievero $aja punkta noteikto
principu un secigi veic $adus pasakumus:

40.1.  blvniecibas vajadzibam nepiecieSamos inzenierizpétes darbus veic atbilstosi Ministru
kabineta 30.06.2015. noteikumiem Nr.334 ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN
005-15 ,InZenierizpétes noteikumi bavnieciba™, t.i., veic tadus inzenierizpétes darbus,
lai nodroSinatu ekonomiski un tehniski pamatota bivprojekta izstradi un bdvdarbu
veik§anu, ka arT vides aizsardzibu bavniecibas un baves ekspluatacijas laika);

40.2. inZenierkomunikaciju tiklu un piebraucama cela (teritorijas attistibas attiecigaja stadija)
projektéSana, izblve un nodoSana ekspluatacija. Pieslegumi centralizétajiem
udensvada un kanalizacijas tikliem ir obligati, ja pieguloSajas ielas tie ir izbuvéti.

40.3.  eku un blvju projektésana, izbave un nodosana ekspluatacija.

Detalplanojuma TstenoSanu var uzsakt ar zemes vienibam Nr.3 un Nr.4, ievérojot pasakumu secibas
principu. Planoto apblvi nodroSina ar nepiecieSamajam inZenierkomunikacijam — veido pieslégumus
tuvuma esoSajam (Celtnieku iela, Mazaja BraZzu iela) centralizétds sadzives kanalizacijas tiklam,
nodroSina elektroapgadi un, lidz centralizéta Gdensapgades tikla izblvei, ieriko lokalu Gdensapgadi.
PiekliSanas un inZenierinfrastruktras nodro$inaSanai zemes vientbas Nr.2, Nr.6—Nr.8 veic
piebraucama cela un inZenierkomunikaciju tiklu TIN teritorija projekté$anu un izbavi, ko veic Ipasnieks
vai TpaSuma tiestbu parnéméjs/-i. Secigi péc vai vienlaikus ar piebraucama cela projektéSanu un izblvi
minétajas zemes vienibas var veikt éku un bavju projekteéSanu, izbavi un nodoSanu ekspluatacija.
Grafiskaja dala ietverto Skérsprofilu 1-1 un 2-2 principialos risindjumus Tsteno, parbivéjot Mazaja Brazu
iela eso$o susinatajgravi (detalizétus risinajumus izstrada un precizé bavprojekta), ko veic Ipasnieks
saskana ar administrativa liguma nosacijumiem.

Ipadniekam detalplanojuma teritorija eso$o zemesgabalu pasumtiesibu mainas gadijuma ir pienakums
informét jauno tiesibu parnéméju par detalplanojumu, ta TstenoSanas kartibu un nosacijumiem, lai
uzsaktu blvniecibu sava pasuma.



