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Il TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
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1. VISPARIGIE NOSACIJUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbaves nosacijumi darbojas ki Ozolnieku novada saisto$o noteikumu
Nr.5/2020 “Ozolnieku novada teritorijas planojuma grafiska dala un teritorijas izmanto$anas un
apbives noteikumi” detalizacija nekustamajam Tpasumam ,Mezares”, lecénos, Cenu pagasta,
Jelgavas novada, turpmak teksta — detalplanojuma teritorija.

Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma izmantosSanas un
blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbuves prasibas, kas nav ietvertas Sajos noteikumos, ir
noteiktas Ozolnieku novada teritorijas izmantosanas un apbives noteikumos.

Detalplanojuma lietotie termini:

4.1. daltaielas telpair iekSkvartala iela, kura jaierobezo transporta kustibas atrums, nosakot prioritati
gajéjiem un velobraucéjiem;

4.2. apzalumota teritorija gar ielu ir labiekartota, apzalumota ielas teritorija starp sarkanajam linijam
ietves/velocelina un ielas un laukuma brauktuves neaiznemtaja teritorija.

2. PRASIBAS VISAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI
2.1. InZeniertehniska sagatavosana

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas bdvniecibas procesa uzsakSanas javeic teritorijas
inZeniertehniskas sagatavoSanas, planosanas un projektéSanas darbi, ievérojot noteikto
detalplanojuma stenosanas kartibu.

InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa kartam tada
apjoma, kas nodrosSina konkréta objekta bivniecibas procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert
sadus pasakumus:

6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSanu — geodéziska un topografiska izpéte, geotehniska
izpéte un, ja nepiecieSams — hidrometeorologiska izpéte;

6.2. melioracijas gravja partirisana, atjaunoSanas/parbives un lietus notekiidenu novadisanas
sistémas projektésanas un izbuves darbus;

6.3. planotas ielas izblvi, sakotnéji ar grants segumu, nodroSinot piekluvi planotajam zemes
vientbam;

6.4. inZenierkomunikaciju izbGvi planotas ielas robezas, ciktal tie nepiecieSami konkrétas apbuves
kartas nodrosinasanai.

Uzsakot atseviski izveidota apbiives zemesgabala blvdarbus, ta apbives tehniska projekta ietvaros
jaizvérté esosas grunts izmantoSanas iespéjas apbilves laukuma sagatavoSanai blvniecibai un
teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas gruntstdens
pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvérté un nosaka saskana ar melioracijas sistémas
blvniecibas dokumentaciju. Grunti, kas netiek izmantota konkréta zemes gabala apbilves laukuma
sagatavoSanai un/vai teritorijas labiekartosanai, jaaizved. Aizliegts to izlidzinat zemes gabala.

2.2. Prasibas inZeniertehniskas apgades tikliem un objektiem

InZeniertiklu izvietojums detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskajai apgadei attélots grafiskas
dalas karté ,Planotie inzeniertikli” un ,lelas Skérsprofils”:

7.1. visas ékas un bives, kuram ir nepiecieSama Udensapgade un kanalizacija, japieslédz
centralizétajiem Udensapgades un kanalizacijas tiklam, péc to izblves lidz detalplanojuma
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

teritorijai. Projektéjot kanalizacijas tiklus un bdves, japaredz dalita sistema — sadzives
notekidenu tikls atdalits no lietus Gdens tikla;

lldz pieslegumam centralizétajai ddensapgades un kanalizacijas sistémai, janodroSina lokalo
ddens nemsanas vietu iertkosanu — spice vai dzijurbums (ja paredzéts dzilurbums virs 20 m,
jasanem atlauju atbilstosi normativo aktu prasibam) un vietéjo kanalizacijas sistémas iertkosanu
(izsmelamais hermeétiskais krajrezervuars) katra apblves zemesgabala, ievérojot Ilidzvértigas
vides aizsardzibas prasibas atbilstosi normativo aktu prasibam;

aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi janodrosina no centralizétas densapgades sistémas péc tas
izblves. Lidz centralizétas Gdensapgades sistémas iertkoSanai aréja ugunsdzésibas Gdensapgade
paredzéta no dika zemes vieniba Nr.9.

detalplanojuma teritoriju janodroSina ar elektroapgadi, ielas apgaismojumu; nemot véra
attiecigo institlciju tehniskos noteikumus;

detalplanojuma teritorija papildus atlauts izblvéet gazapgades un elektronisko sakaru tiklus, ja tie
ir nepiecieSami planotas apbives nodrosSinasanai;

inzeniertiklu baves/iekartas (sadalnes, u.tml.) izbGvé ielas teritorija, nodrosinot tam publisku
piekluvi.

BUvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemesgabalu hidrologisko stavokli.

Prasibas lietus tdens apsaimniekoSanai:

9.1.

9.2.

9.3.

japaredz lietus Gdenu savakSana no ielas un detalplanojuma planotajam apbives teritorijam,
veicot melioracijas gravja atjaunosanu/parbavi, ar novadisanas vietu taj3;

lietus notekiidenus no apbives teritorijam ieteicams infiltrét augsné vai uzkrat speciali izveidotas
mitrainés, tadéjadi samazinot lietus Gdenu ietekmi uz melioracijas gravja darbibu.

apblves teritorijas japlané, veidojot 3% lidz 6% slipumu virziena uz ielu un celu tekném un

lietusGdenu uztverSanas akam.

10. InZeniertiklu risinajumus un izvietojumu, tostarp Gdensapgades un kanalizacijas, japrecizé blvniecibas
dokumentacijas izstrades laika.

2.3. Prasibas pieklasanai zemes vientbam

11. Piekluvi detalplanojuma teritorijai organizé no eso$a pasvaldibas cela Rubeni-Ziles. Jaunveidojama
iela, kas noteikta detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”,
nodrosina piekluvi pie visam planotajam zemes vientbam detalplanojuma teritorija.

12. lelas Skérsprofils ir noteikts detalplanojuma grafiskas dalas plana ,lelas Skérsprofils”. Tas japrecizé
attieciga objekta blvniecibas dokumentacija, atbilstosi atbildigo institiiciju tehniskajiem noteikumiem
un ievérojot blvniecibu reguléjoSo normativo aktu prasibas.

13. Attalumi starp €kam un citam blvém janosaka saskana ar ugunsdroSibas prasibam. Japaredz
piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo bivju
projektésanas bivnormativiem.

14.
15.

Piebrauktuvju, iebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrikst bdt mazaks par 3,5 m.

Ekas un baves japrojekté, jabavé un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma nodrosinatu
cilvéku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta darbinieki brivi un pietiekami drosi varétu
pieklit ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma esoSajiem objektiem,
ari tada gadijuma, ja degosa éka daléji vai pilnigi sagrist.
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2.4. Prasibas teritorijas labiekartojumam

18. Labiekartojuma elementu izvietojums janosaka €ku blvniecibas ieceres dokumentacija, to vizualo

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vide un saskana ar
apkartéjo eku un bavju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

Ara apgaismojumam jabat izvietotam t3, lai tas netraucétu kaiminus.
Zemes vienibas detalplanojuma teritorija:

20.1. Zogiem ir jabat ne augstakiem par 1,5m un vismaz 40% caurredzamiem (starp stabiem),
perpendikulari pret Zoga plakni;

20.2. gar ielas malu ir atlauts €kas arhitektirai atbilsto$s_koka latu vai metala kalumu Zogs ar
koka vai metala stabiem vai koka un metala kombinéts Zogs, vai dzivzogs;

20.3. stieplu pinuma Zogi gar ielas malu ir atlauti tikai tad, ja tie ir kombinéti ar dzivzogu. Stieplu
pinuma Zogi nedrikst parsniegt dzivzoga augstumu;

20.4. aizliegts ar Zogiem sadaltt jaunizveidota zemes gabala teritoriju. Zemes gabalu funkcionali
var sadalit ar dzivZiogiem un/vai citiem labiekartojuma elementiem.

NepiecieSamas transportlidzeklu novietnes izvieto objekta zemes vieniba. Transportlidzek|u novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bivniecibas ieceres dokumentacijas risinajumam, ievérojot
spéka esosa teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas.

Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistemu izblve javeic ta, lai to izskats un troksna
[imenis netraucétu kaiminus.

2.5. Prasibas apbuvei

Konkréts éku un bivju izvietojums janosaka bivniecibas ieceres dokumentacija, péc iespéjas objektu
ieklaujot esosaja ainava.

Eku projekté3ana un bavnieciba maksimali jaievéro éku energoefektivitates paaugstinasanas standarti
un ieteikumi, t.sk. pievérsot 1pasu uzmanibu pareizai éku orientacijai daba un atbilstoSam €éku
iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un bivniecibas kvalitatei.

Alternativas elektroenergijas nodrosSinasanai paredzétie solarie paneli jaintegré ékas kopéja
arhitektdra.

Eku apdaré dominéjosais, ieteicamais materials — koks, betons un daZadu konstrukciju sienas ar
apmetumu. Stikls, metals, akmens pielaujami ka akcenti atseviskas galvena blvapjoma dalas vai ta
pieblves.

Zemes vieniba galvenajai €kai, atbilstosi funkcionalajai zonai, mérogam un vizualajam izskatam ir jabGt
dominéjosai, bet paligekam — pakartotam galvenajai ékai.

Nav atJauts spilgtu, spidigu (sintétisku) krasu tonu lietojums éku fasadés vai jumtiem, Zogu krasojuma
vai teritorijas labiekartojuma elementos. leteicams pielietot ciema teritorija tradicionalos apbuves
krasu risinajumus.

2.6. Aizsargjoslas un citi teritorijas izmantosanas aprobezojumi

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma un teritorijas
planojuma prasibam. Aizsargjoslas, t.sk. planoto ielu sarkanas linijas, atbilstosSi méroga noteiktibai ir
grafiski attélotas detalplanojuma grafiskas dalas plana , Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektésanas gaita atbilstosi inZeniertiklu
faktiskajam izvietojumam, saskana ar buvniecibas dokumentaciju un izpilduzmeérijumiem.
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31.

32.

33.

34.
35.

36.

37.

39.
40.

41.

42.

Izvietojot jaunu apblvi detalplanojuma teritorija, jaievéro minimala bivlaide — 6 m attaluma no
esosas pasvaldibas ielas un 3 m attaluma no planotas ielas sarkanajam linijam.
2.7. Zemes vienibu veidoSana

Detalplanojuma teritorija planota zemes vientbu daliSana javeic atbilstoSi detalplanojuma
risinajumiem, kas noteikti detalplanojuma grafiskas dalas karté ,Zemes iericibas projekts”, ka ari
citiem detalplanojuma nosacijumiem.

Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija nosakama, nemot véra detalplanojuma teritorija planotas
ielas nosaukumu.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM KATRA
FUNKCIONALAJA ZONA

3.1. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS1)
Galvenais izmantosanas veids: savrupmaju apblve (11001).
Apbives parametri:
35.1. minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba — 1000 m?;
35.2. maksimalais apbives blivums — 50 %;
35.3. apblves intensitate — nenosaka;
35.4. apblves augstums — 2 stavi;
35.5. minimalais brivas za)as teritorijas raditajs — 50 %.
Citi noteikumi:

36.1. bivlaide gar planoto ielu — 3 m no ielas sarkanas linijas.

3.2. Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Galvenie izmantoSanas veidi:
37.1. InZeniertehniska infrastruktdra (14001).
38. Transporta lineara infrastruktdra (14002).
Jauveidojama iela paredzéta zemes vieniba Nr. 8.
Jaunveidojamas ielas izblves prasibas:
40.1. atbilstosi ielas Skérsprofilam, kas noteikts detalplanojuma grafiskaja dala “lelas
skérsprofils” un detalplanojuma Tstenosanas kartibai.
40.2. ielas, iebrauktuvju, ka ari apgrieSanas laukuma brauktuvém jabat ar atbilstosu (grants)
segumu;
4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS
Detalplanojumu Tsteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo pasvaldibu un

detalplanojuma izstrades Tstenotaju.

InZeniertiklu izblves seciba japrecizé buvprojektésanas laika, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.

33



Detalplanojums nekustamajam Tpasumam “Mezares”, lecénos, Cenu pagasta, Jelgavas novada

43.

44,

45.

46.
47.

48.

49.

Projektéto inZenierttklu un ielas izblvi javeic saskana ar izstradatiem un apstiprinatiem
blvprojektiem, detalplanojuma teritorijas Tpasniekam nodrosinot nepiecieSamo finanséjumu un
apsaimniekosanu.

lelas brauktuves ierikoSana ar cieto segumu, gajéju ietvju izbldve un apgaismojuma ierikosana
(apgaismes stabu uzstadisana) javeic péc planoto pazemes inZeniertiklu izblves.

Esosas zemes vienibas sadali atlauts uzsakt tikai péc ielas izblves ar grants vai Skembu segumu un éku
ekspluatacijai minimali nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izblves un nodosanas ekspluatacija.

Eku blvniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides.

Pirms ékas/blves nodosanas ekspluatacija jaizbGvé un janodod ekspluatacija ékas ekspluatacijai
nepiecieSamie inzeniertikli, janodrosina aréjas ugunsdzésibas Gdensapgade un jaieriko piebraucamais
cels.

Blvniecibas procesa laika raditie atkritumi, blvgruzi vai jebkada veida priekSmeti, kam varétu bat
negativa ietekme uz ainavu, ir jaaizvac. Blvgruzi ir jauzglaba speciali tam paredzéta konteinera, no
kura bavniecibas darbu laika blvgruzi tiek regulari un bez kavésanas iztuksoti.

Detalplanojums ir spéka, lidz to atce] vai atzist par spéku zaud€&jusu. Detalplanojums zaudé spéku art
tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta 1stenoSana saskana ar noslégto administrativo ligumu,
un gada laika péc ST termina izbeigSanas tas nav pagarinats.
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