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TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI
Salaspils novada, Salaspils pilsétas nekustama 1pasuma Riaku iela 2, zemes vienibas ar

kadastra apziméjumu Nr. 8031 002 0020, (turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas
izmantos$anas un apbives nosacijumi, (turpmak — Apbives nosacijumi) ir Salaspils novada
teritorijas planojuma “Salaspils novada teritorijas planojuma grafiska dala un teritorijas
izmantosanas un apblves noteikumi” Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbavei.
Apbuves noteikumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.
Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu TpaSuma
izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no 1pasnieku/lietotaju/nomnieku mainas.
Apbuves nosacijumi, kas nav ietverti Sajos Apbuves nosacijumos, nosakami atbilstosi speka
esoSiem Salaspils novada teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumiem.
2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavosana
Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apblves buvniecibas procesa uzsak$anas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planoSanas un projektésanas darbi.
InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét tada
apjoma, kas nodrosina konkréta apbuves, vai visa objekta bivniecibas procesa realizacijas
iespéjas, un ta var ietvert $adus pasakumus:

6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;

6.2. planoto ielu blavnieciba, nodrosinot piekluvi planotas apbuves teritorijai;

6.3. inZzenierkomunikaciju izblve planoto ielu sarkano liniju robeZas, ciktal risinajumi

nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai;
6.4. melioracijas sistémas parkartosana, kas veicama, lidz apbuives buvniecibas procesa
uzsaksanai.

2.2. Zemes vienibu veidoSanas kartiba
AtseviSku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju ir atlauts veikt, neizstradajot $1 detalplanojuma grozijumus, pamatojoties uz Zemes
iericibas likumu, izstradajot zemes iericibas projektu.

2.3. Teritorijas inZeniertehniska apgade

Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bavju izbdve ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju novietnes Saja detalplanojuma projekta paredzéts
izbavet ielu sarkano liniju robezas, to novietnes, noraditas aptuveni un precizéjamas
blvniecibas procesa.

InZenierkomunikaciju pieslegumu skaits katrai zemes vienibai nosakams bivprojektésanas
stadija, atbilstosi planota objekta specifikai un piesléegumu istenoSanas tehniskajam iespé&jam.
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10. Udensapgade. Udensapgade detalplanojuma teritorija, lidz centralizéto Gdensapgades tiklu
izbOvei Ruku iela, katra apbuvei paredzéta zemes vieniba risinami lokali, ievérojot normativo
aktu prasibas dzerama udens ieguves vietas iertkoSanai. Péc centralizéto udensapgades tiklu
izblves apblves zemes vienibas pieslédzamas centralizétajiem Udensapgades tikliem.
Lokalas Gdensapgades sistémas jaizblve vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai, ja
ta tiek izbOvéta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks saskanojums.

11. Sadzives notekudenu kanalizacija. Lidz centralizéto sadzives kanalizacijas sistému izbavei
Riku iela, sadzives noteklidenu apsaimniekoSana katra apblvei paredzéta zemes vieniba
risinama atseviski. Péc centralizéto kanalizacijas sistému izblves detalplanojuma vai tai
piegulosaja teritorija, ar iespéju pieslégties sistémai, decentralizétas kanalizacijas sistémas
likvidéjamas pieslédzoties centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

11.1. Tehniskie decentralizéto kanalizacijas sistéemu risinajumi izvértéjami katra apbuves
zemes vieniba atseviski, ievérojot, ka decentralizétas kanalizacijas sistémas risinajums ir
pagaidu.

11.2. lerikojot decentralizéto kanalizacijas sistému, ir svarigi, lai pie notektdenu attiriSanas
iekartas var piebraukt apkopes automasinas, lidz ar to kanalizacijas sistéma ir iertkojama
péc iespéjas tuvak iebraucamajam celam, lai nodrosinatu vieglaku sistémas parslégsanu
pie centralizétajiem kanalizacijas tikliem, péc to izbuves.

11.3. Izbuveéto decentralizéto kanalizacijas sistemu, atbilstosi Pasvaldibas saistosajiem
noteikumiem par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites
kartibu, registré noteikumos noraditaja institlcija;

11.4. Decentralizétas kanalizacijas sistémas T1pasnieks ir atbildigs par decentralizétas
kanalizacijas sistemas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas prasibam un spéka
esoSajiem normativajiem aktiem par decentralizéto kanalizacijas sistemu
apsaimniekosanu un registrésanu, ievérojot pasvaldibas saistoSos noteikumus par
decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu;

11.5. Lokalas kanalizacijas sistémas ir jaizbtve vismaz 10 metru attaluma no ddens nemsanas
vietas.

11.6. Lokalas kanalizacijas sistémas jaizbuve vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai,
ja ta tiek izblveta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks
saskanojums.

12. Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano liniju teritorija normativajos
aktos noteikta kartiba projektéjams un izblvejams ar€jais elektroapgades tikls, paredzot
jaunu 0.4 kV kabe]u liniju izblvi, nodroSinot ar elektroapgadi planotas dzivojamas majas, ka
ari ielas aréjo apgaismojumu. Kopéjas nepiecieSamas elektroenergijas patérina slodzes
nosakamas pirms aréjo elektroapgades tiklu projekta izstrades, izvertéjot kopéjo planoto
majsaimniecibu skaitu. Ja planota detalplanojuma teritorija esoSo elektroapgades objektu
parcel$ana, ta istenoSana veicama ievérojot energoapgades komersanta izsniegtos tehniskos
noteikumus un Energétikas likuma 23. pantu.

13. Melioracija.

30



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

detalplanojums nekustamajam ipasumam Riku iela 2, Salaspils, Salaspils novads

13.1. Melioracijas sistemu izblvi vai parblvi javeic pirms teritorijas sadaliSanas atseviskas
zemes vienibas.

13.2. Melioracijas sistemu parbuvi veic atbilstosi izstradatajam blvprojektam, atbilstosi VAS
"Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasSumi" Melioracijas departamenta Zemgales
regiona melioracijas nodalas tehniskajiem noteikumiem un priekSlikumam “Planota
melioracijas sistémas izvietojumu shéma”.

13.3. Izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem celiem;

13.4. Apbuvétas teritorijas japlané, veidojot 3 lidz 6% slipumu virziena uz projektéjamo ielu.

13.5. Projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavok|a pasliktinasanas
detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas.

Gazes apgade. Gazes apgades izbuve detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja ta

ir nepiecieSsama, planoto ielu sarkano liniju robezas, normativajos aktos noteikta kartiba

projektéjams un izblvéjams gazes vads ar spiedienu lidz 0.4 MPa ar ievadiem katra
jaunveidota apbuves zemes vieniba. Katram patérétajam paredzama gazes spiediena
regulésanas - uzskaites iekartas novietne pie ipasuma robezas.

Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izblve detalplanojuma teritorija nav

obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, normativajos aktos noteikta kartitba projektéjams

un izbuveéjams elektronisko sakaru kabelu tikls planoto ielu profilos noteiktaja kabelu zona
perspektivo tiklu izvietoSanai un ievadiSanai katra jaunveidota apbives zemes vieniba.

Lietus Gdens novadisana. Lietus tdens novadiSanas risinajumi precizéjami blvprojektésanas

stadija. lelu robeZas lietus notekiidenu novadisanu organizé pa reljefu, izveido gravi, vai

atklatas ievalkas, ka artiesticina grunti zalajas zonas ielu malas. levalkas minimalais dzilums ir

20 cm. Ja nepiecieSams, taja izblveé nosédakas. Vertikalo planojumu projekté t3, lai Gdeni no

ielam neplistu uz apbives zemes vienibam. lelas projekta jaieklauj ievalki vai citas

hidrotehniskas blves lietusidenu novadisanai, ja nepiecieSams javeic citi virszemes tdenu
novadisanas pasakumi.

2.4. Meza zemes atmeZosSana

Péc ipasuma sadaliSanas, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas mezs, javeic
atkartota meza inventarizacija.
aktos noteiktajai kartibai.

2.5. Prasibas koku saglabasanai biivdarbu un labiekartojumu darbu laika
Saimnieciska darbiba veicama ta, lai péc iesp€jas mazak bitu jaizcért veseli, slimibu neskarti
koki.

Blvniecibas procesa janodrosina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski
bojajumi, péc iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka ari saknu sistémas
bojasanas vainaga projekcijas zona, veicot raksanas darbus.

Koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé] augstuma
atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esosajam atzimém nedrikst parsniegt 10 cm;
Pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakop$ana. Sakops$anas darbus uzticét sertificetam
vai diplométam koku kopéjam.
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3. MAZSTAVU APBUVES TERITORIJAS (DzM)
PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NO NR. 1 LiDZ NR. 57

Mazstavu apbaves teritorijas galvenas izmantoS$anas ietvaros ir atlauta viena dzivokla

dzivojama maja, divu dzivoklu dzivojamo maju bavnieciba.

PapildizmantoSanas ietvaros var tikt buvetas 25.3. - 25.7. apakSpunkta minétas buves.

Mazstavu apbuves teritorijas katra zemes vieniba atlauta:

25.1.
25.2.
25.3.
25.4.

25.5.
25.6.
25.7.

25.8.

vienas viena dzivokla dzivojamas majas blvnieciba;

vienas divu dzivok|u dzivojamas majas buvnieciba;

vienas pirmsskolas izglitibas iestazu ékas buvnieciba;

vienas mazumtirdzniecibas €kas, iznemot degvielas uzpildes stacijas un gazes
uzpildes stacijas, blvnieciba;

vienas sporta ekas blvnieciba;

vienas restorana, kafejnicas vai bara ékas buvnieciba;

vienas vai vairaku tadu blvju bdvnieciba, kas ir saistitas ar publiskas artelpas
labiekartosanu;

planotaja zemes vientba Nr. 50, lidz centralizétas Gdensapgades tiklu iertkosanai,
ugunsdzésibas Gdensnemsanas vietas — dika izbGve.

Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba — 1200 m?.

Zemes vienibas minimala fronte ir 15 metri.

Apblves maksimalais augstums 12 metri no zemes planéjuma atzimes ielas fasades vai

ieejas pusé Iidz jumta korei vai parapeta augséjai malai (savietotajiem jumtiem);

Maksimalais virszemes stavu skaits 3 stavi.

Zemes vienibas maksimalais apbuves blivums neparsniedz 40 % no zemes vienibas platibas,

bavéjot viena dzivok|a dzivojamo un divu dzivok|u dzivojamo maju - 30 %.

briva teritorija - 20% no zemes vienibas platibas, buvéjot viena dzivok|a dzivojamo un divu

dzivoklu dzivojamo maju - 40%;

briva teritorija, zemes vieniba ar pirmsskolas ékam - ne mazaka par Sis iestades stavu

platibu;

priekSpagalma minimalais dzilums (bdvlaide) - 3 metri no planoto ielu sarkanas linijas;
priekSpagalma minimalais dzilums pie Ruku ielas — 6 metri no ielas sarkanas linijas;

bavlaides pie Amalijas ielas sakrit ar uddensnotekas aizsargjoslu, kas ir 3 metri no

udensnotekas krots.

Mazstavu apbuves teritorijas zemes vienibu aizliegts norobezot ar Zogu, iznemot zemes

vientbu ar pirmsskolas izglitibas iestazu €ku, viena dzivokla dzivojamas majas, divu dzivok|u
dzivojamas majas apbavi.

Viena vai divu dzivoklu dzivojamo maju apbuves teritorijas zemes vienibu gar ielas fronti

norobeZo ar Zogu, kura augstums tiek noteikts no zemes planéjuma atzimes ielas fasades
vai ieejas puse:

37.1.
37.2.
37.3.
37.4.

1 metru, ja Zogs nav caurredzams;

1,40 metrus, ja Zoga caurredzamiba ir 30%;

1,60 metrus, ja Zoga caurredzamiba ir 50%;

1.80 metrus, ja Zoga caurredzamiba parsniedz 80%.
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38. Zogu izblvé:
38.1.  vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;
38.2. ielas puseé pa ielas sarkano liniju;
38.3.  Zoga minimalais attalums no Gdensnotekas krotes — 1,5 m;
38.4. Zogiem garieluviena kvartala robeZas irjabat stilistiski vienotiem un viena augstuma;
38.5.  gar Ruku ielu javeido vienota augstuma un saskanotas stilistikas Zogi.
39. Detalplanojuma teritorijas apzalumosanas un labiekartojuma risinajumi veidojami individuali,
izstradajot teritorijas apblves blvprojektus katras planotas zemes vienibas teritorija.
40. Minimala stadijumu platiba zemes vieniba ir 10% no zemes vienibas kopéjas teritorijas
platibas. Stadijumus primari veido josla starp sarkano liniju un bavlaidi.

4. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NR. 58 LIDzZ NR. 64

41. Transporta infrastruktiras teritorijas galvenas izmantos$anas ietvaros ir atJauta visu veidu ar
transporta infrastruktiru saistitu buvju bavnieciba.

42. Transporta infrastruktdras teritoriju savienojums ar Salaspils satiksmes infrastruktlru tiek
nodrosinats izveidojot divu jauno ielu pievienojumus Ruku ielai un viens pievienojums
Amalijas ielai, iepriek$ tam, atsavinot pasvaldibai planoto zemes vienibu Nr. 58 Riku ielas
paplasinasanai.

43. lelu parametri:

43.1. Ruku ielas sarkano Iiniju platums — 15 metri;

43.2. Amalijas ielas sarkanas linijas sakrit ar detalplanojuma teritorijas dienvidu robezu;

43.3. Planoto ielu ( zemes vientbas no Nr. 59 lidz Nr. 64) sarkano Iniju platums — 12 metri.

43.4. brauktuves platums planotajam ielam — 6 metri;

43.5. gajéju ietves platums planoto ielu sarkanajas linijas ne mazaks par 1,5 metriem.

43.6. strupcela gala veidojams apgrieSanas laukums 12x12 metru platuma.

43.7. Piebraucamie celi (ielas) izblvéjamas ar grants seguma klajumu un ietves ar cietu seguma
klajumu.
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