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Detalplanojums zemesgabalam Jiras iela 41/45, Jirmala

1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Visai detalplanojuma teritorijai ievérojami ar Jirmalas pilsétas domes 24.03.2016. SaistoSajiem
noteikumiem Nr.8 apstiprinatie Jarmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi,
iznemot ST detalplanojuma ,Zemesgabalam Jarmal3, Jaras iela 41/45” teritorijas izmanto$anas un
apblves nosacijumos precizétos un detalizétos atsevisko izmantoSanu noteikumus un apbives
nosacijumus.

2. Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumu prasibas ir spéka visu Tpasuma izmanto$anas un
blvniecibas laiku.

3. Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parstdzet administrativaja tiesa
meénesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no
ta, vai detalplanojuma noradita ta parsudzésanas kartiba un termins. Lidz parstdzeSanas termina
beigam, ka ar1 detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar
detalplanojuma TstenoSanu saistitus IEmumus.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavosana

4. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbives blvniecibas procesa uzsakSanas javeic
inZeniertehniskas teritorijas sagatavos$anas planoSanas un projektésanas darbi.

5. Saskana ar Ministru kabineta 2015.gada 30.jlnija noteikumiem Nr.334 ,Noteikumi par Latvijas
blvnormativu LBN 005-15 ,InZenierizpétes noteikumi blvnieciba”” teritorija javeic inZenierizpétes
darbi. Teritorijas inZenierizpéti veic, lai nodroSinatu ekonomiski un tehniski pamatota blvprojekta
izstradi un blvdarbu veikSanu, ka ari vides aizsardzibu blvniecibas un bives ekspluatacijas laika.
Konkrétu blvju blvprojektu sagatavosanai nepiecieSams veikt geotehnisko izpéti atbilstosi spéka esoso
normativo aktu (LBN 005-15 un LVS EN 1997-2) noteiktajam sastavam un apjomam, iegistot detalizétus
datus par pamatnes gruntim zem bivju kontlras un projektésanai nepiecieSsamos grunsu fizikali-

mehaniskos raksturlielumus (geotehniskos parametrus).
6. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver $adus pasakumus:

6.1. inZeniertiklu parbive vai ierikoSana pilsétas ielu sarkano Iiniju robezas, piebrauktuvju un
inZeniertiklu koridoru robezas;

6.2. piek|GSanas nodrosinasanai nepiecieSamo planoto piebrauktuvju izblve;

6.3. esos$as atbalsta sienas (gar pludmali) un izeju uz pludmali remonts un/vai parblve; eso$as atbalsta
sienas remontu un/vai parbavi veikt, ietekmeéjot péc iespéjas mazaku pludmales augsejo dalu, kura
veidojas priekskapas. Péc darbu pabeigSanas, norakto smilti uzbért atpakal gar pludmales augséjo
dalu;

6.4. pirms pagrabstava vai pazemes bives projektésanas veikt hidrogeologisko un dendrologisko izpéti,
lai noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartéjiem ipasumiem, tajos esoSo apbivi, saglabajamiem
kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezZimu. Gadijuma, ja pazemes bavi tiek
planots izblvéet pilnigi vai daléji zem gruntsidens limena, izvértéjot gruntsidenu daudzumu,
blvprojekta japaredz gruntsidenu organizétu novadi no buves gan bivdarbu, gan buves
ekspluatacijas laika. Gadijuma, ja blvdarbu laika iegitos dabas resursus planots izmantot arpus St
zemes 1pasuma, blvprojekta noradit izraktas grunts (augsnes, smilts vai citu dabas resursu)
daudzumu m?3 un izve$anas vietu, péc bavdarbu pabeigsanas samaksat dabas resursu nodokli un,
blvi nododot ekspluatacija, iesniegt So maksajumu apliecinosu dokumentu.
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2.2. PieklGsanas noteikumi un zemes vienibu veidoSana

Ekam un inZenierblvém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab3anas tehnikai. To parametri
japienem atbilstosi attiecigo e€ku un citu blvju projektésanas bavnormativiem.

Ekas japrojektd, jablvé un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma nodrodinatu cilvéku
evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta apaksvienibu personalsastavs brivi un pietiekami drosi
varétu pieklat ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz tuvuma esoSajiem
objektiem, ari tada gadijuma, ja degosa eka dal€ji vai pilnigi sagrust.

Projektéjot detalplanojuma teritorijas izblvi un labiekartosanu, japaredz speciali pasakumi (ar1 specials
aprikojums) pieejamas vides nodrosinasanai cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem. Detalplanojuma
teritorijas publisko objektu iertkosana un teritorijas labiekartosana jaievéro universala dizaina principi,
nodrosSinot visu planoto pakalpojumu, produktu un informacijas pieejamibu ari cilvékiem ar
funkcionaliem traucéjumiem.

2.3. Artelpas labiekarto$ana un citi noteikumi

Vides dizaina un citu labiekartoSanas elementu izvietojumu nosaka izstradajot bavprojektu. To vizualo
izskatu un maksliniecisko noforméjumu veido harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar
detalplanojuma teritorija esoSo un planoto €ku arhitektonisko stilu un noforméjumu. Teritorijas
labiekartojuma risinajumus izstrada atbilstosSi universala dizaina principiem, nemot véra visu iesp&jamo
lietotaju vajadzibas. Vides pieejamibu teritorija un blvés nodrosina saskana ar normativo aktu prasibam.

Labiekartojuma iertkoSana primari jaizvélas jau iepriekS Sim mérkim izveidotas taku vietas kapas.
lerikojot koka/metala konstrukciju laipas jaunas vietas, tas stiprinamas uz punktveida pamatiem, vélams
paliem, péciespéjas mazak ietekméjot kapu geologisko struktiru. leteicams atjaunot mezainam piejuras
kapam raksturigo zemsedzi, mozatkveida veidojot atsegtas mineralaugsnes laukumus, veicot biotopam
raksturigu augu séklu pieséju.

Veicot teritorijas labiekartoSanu aizliegts parveidot kapu reljefu, bojat un iznicinat dabisko zemsedzi
mezZa zemes teritorija. Ja nepiecieSama augsnes virskartas atjaunoSana, neplanot zemes uzbérsanu
vairak par 10 cm koku saknu rajona, ka arl neparedzét kultivéta maurina veidoSanu meza zemé/ap
priedém. Veicot ieprieks kapas izbUvétu objektu demontazu vai parbivi, tas darams ar péc iespéjas
saudzigakam metodém un péc darbiem reljefs jaatjauno sakotnéja limeni.

Zemesgabala dala, kura ir konstatéts aizsargajams meZa biotops “Mezainas piejlras kapas”, neplanot
negativas ietekmes biotopa, saglabat meZzu un raksturigo meZza zemsedzi, neradot ietekmes uz biotopu
— neizbraukat zemsedzi, nenovietot pagaidu bives vai bivmaterialu krautuves, neizstaigat, nenorakt
kapu, neplanot sveSzemju sugu stadiSanu, neierikot jaunus asfaltétus laukumus, Veikt regularu invazivo
sugu ierobezZosanu, t.sk. lapu koku izcirSanu, retinasanu un atvasu plausanu. Noplautais materials (zale,
atvases) transportéjams prom no kapu un biotopa teritorijas, lai neturpinas augsnes bagatinasanas.

Teritorijas dala, kura ir konstatéts aizsargajams meza biotops “Mezainas piejiras kapas”, atlauts saglabat
un parblvét esosas blves un esosSo gajéju celu tiklu. Ka iznémumu, atlauts izblvét ugunsdzésibas
transporta piebrauktuvi pie esosam €kam, ta brauktuves dalu ierikojot ka stiprinatu zalaju, ja
ugunsdzésibas transporta piebrauktuvi nav iespéjams ierikot neskérsojot meza un/vai biotopa teritoriju.

Detalplanojuma teritorija, arpus Tpasi aizsargajamo biotopu un meza teritorijas, ievérojot vismaz 1 m
buferzonu, atlauts ierikot jaunas gajéju takas, ka ari izvietot jaunus labiekartojuma elementus, kas
papildina eso$o labiekartojuma struktdru un uzlabo ta funkcionalitati, paredzot laikmetigu ainaviskas
vides izveidi.

Nosacijumi esoSo koku saglabasanai:
16.1. saudzéjamos kokus saglabasanai jaizvélas pietiekama - vainaga projekcijas attaluma vai ne tuvak
ka 3 m attaluma no éku pamatiem, lai blvniecibas darbos netraumeétu to saknes. Bivniecibas
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

procesa laika nodrosinat labvéligus apstaklus saglabajamiem kokiem (t. sk. vecajam priedém), lai
netiktu ietekméti to augSanas apstakli. Konkréti koku aizsardzibas pasakumi japaredz bivprojekta
risinajumos, izstradajot buvprojekta darba organizacijas projekta dalu;

1pasi jaaizsarga dizkoki — dabas pieminekli, kuri sasniegusi Ministru Kabineta noteikumos noteikto
dizkoku izmeérus, un vietéjas nozimes dizkoku saraksta ieklautie retie un savdabigie koki;
izstradajot bavprojektu, labiekartojuma projekta nem véra un integré apstadijumu struktdra
Grafiskas dalas karté "Funkcionalais zonéjums” attélotos izcilos, loti vértigos un vértigos kokus.
Labiekartojuma izvietojumam jabut pakartotam koku atrasanas vietam daba, nepiecieSamibas
gadijuma izstradajot individualus koku aizsardzibas risinajumus zonam, kur tiesa koku tuvuma tiks
ierikotas laipas vai brauktuves;

nav pielaujama veco priezu izcirS8ana arpus funkcionala zongéjuma ieteicamas apbuves izvietojuma
zonas, iznemot gadijumus, kad koki k|lst potenciali bistami, jo radusas neatgriezeniskas
deformacijas saknu zona un tas vizuali var novértét, vai atrodas blvniecibas darbu zon3a, radot
apdraudéjumu cilvékiem vai ékam. Nemot véra, ka teritorija novérojama dzenu klatbltne, tad
veicot koku kopSanas darbus iespéju robezas liela diametra beigtus skeletzarus saglabat drosa
garuma

veicot jebkadus blvdarbus, kravu transportésanu un citus darbus, darba veicéjam janodrosina
saglabajamo koku stumbru, saknu un vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot raksanas darbus,
janodroSina atsegto saknu aizsardziba. Gar esosajiem kokiem komunikaciju izbGvi veikt ar
horizontalas urbsanas metodi.

2.4. Prasibas apbivei

17. lzstradajot esoSas €kas parblves vai jaunas ekas bivniecibas ieceri janem véra grafiskas dalas karté
"Funkcionalais zonéjums” noradito ieteicamo apbuves izvietojuma zonu un citus nosacijumus apbuves
izvietojumam detalplanojuma teritorija.

18. Apbives izvietojums:

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.
18.6.

19. Esoso

gar D kategorijas ielu — JUras iela, gar ielas sarkano lniju jaievéro bivlaide ne mazak ka 15 m
attaluma no ielas sarkanas linijas;

gar E kategorijas ielu — Pilsonu iela, gar ielas sarkano liniju jaievero bivlaide ne mazak ka 9 m
attaluma no ielas sarkanas linijas;

gar E kategorijas ielu — Teatra iela, gar planoto ielas sarkano liniju, posma no Jiras ielas lidz
galvenajai iebrauktuvei zemesgabala, jaievéro bilvlaide ne mazak ka 9 m attaluma no ielas
sarkanas linijas, bet posma no galvenas iebrauktuves lidz pludmalei, jaievéro iedibinata bavlaide,
kas sakrit ar ielas sarkano Iiniju;

vietas, kur ielas sarkana linija robeZojas ar Tpasi aizsargajamo biotopu “Mezainas Jirmalas kapas”
un apbilve nav atlauta, bavlaide grafiski netiek attélota;
ieteicama apbives izvietojuma zona japrecizé izstradajot blvprojektu;

teritorija starp ieteicamas apbuves izvietojuma zonas robezu un bavlaidi atlauts izvietot Tslaicigas
lietoSanas blives un teritorijas apkalpei funkcionali nepiecieSsamas mazékas vai éku dalas,
pieméram, caurlaides un/vai apsardzes ékas, ieejas portals, nojume u. tml., ne augstakas par 1
stavu.

pansionata éku, ar kadastra apziméjumu 1300 009 1602 001, pielaujams parbivét, nojaucot

tehniski neapmierino3$a stavokli eso$as ékas dalas, vai nojaukt, saglabajot un jaunaja apbuvé integréjot
ékas vértigas dalas. Ka obligati saglabajamas ékas dalas un jaunaja apbUvé integréjamas dalas tiek
noteiktas: lifta torna apjoms un centralas kapnes ar marmora apdari. lespéju robezas saglabajami un
izmantojami paréejie €kas originalie interjera un eksterjera elementi — kamini, vitrazas, gaismas kermeni,
augstvertigie koka apdares izstradajumi, ékas fasades kalkakmens apSuvums.
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20.

21.

22.

23.

24,

Esos$a kultlrvésturiski vértiga dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 1300 009 1602 003 ir saglabajama
un atjaunojama atbilstoSi Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma un Teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu punktam 2479. Pirmsprojekta stadija €kai izstradat arhitektoniski maksliniecisko
inventarizaciju.

Pielaujams parblveét vai nojaukt peldbaseina éku (1300 009 1602 002), paviljona €ku (1300 009 1602
004), garazas éku (1300 009 1602 005), ka arT paligékas (1300 009 1602 006, 007, 009, 010).

Eku projektésana un biavnieciba maksimali jaievéro éku energoefektivitates paaugstinasanas standarti
un ieteikumi, t.sk. pievérsot ipasu uzmanibu pareizai éku orientacijai daba un atbilstoSam éku iekstelpu
planojumam, izmantotajiem materialiem un bivniecibas kvalitatei.

Blvju arhitektoniskajam veidolam janodroSina augstu pilsétvides kvalitati un nozimigu
pilseétblvnieciskas struktiras papildinajumu, ieskaitot materialu pielietojumu un arhitektoniskas
inovacijas.

Veicot blvniecibu, péc iespéjas saglaba un atkartoti izmanto parblvéjamo vai nojaucamo éku apdares
materialus un konstruktivos elementus, nemot véra arhitektoniski makslinieciskas izpétes secinajumus
un bivdetalu tehnisko stavokli.

3. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM KATRA FUNKCIONALAJA ZONA

3.1. PUBLISKAS APBUVES TERITORIJA (P49)

25. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi zemesgabala Jarmal3, Jaras iela 41/45 ir:

26.

25.1. Tdrisma un atpQtas iestazu apblve (12003): Apbive, ko veido kirorta objekti;

25.2. Biroju éku apbive (12001): Apbive, ko veido konferencu centri;

25.3. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): Apbive, ko veido sabiedriskas
édinasanas objekti;

25.4. Kultdras iestazu apbive (12004): Apbive, ko veido kultiiras objekti;

25.5. Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): Apbive, ko veido veselibas apriipes objekti;

25.6. Socialas apripes iestazu apbuve (12009): Apbive, ko veido socialo pakalpojumu objekti ar vai bez
izmitinasanas;

25.7. Labiekartota publiska artelpa (24001).

Apblves parametri:

26.1. maksimalais apbives blivums 40 %;

26.2. maksimala apbives intensitate 180 %;

26.3. minimalais brivas zalas teritorijas raditajs 40%,;

26.4. detalplanojuma teritorijas vidusdala noteiktaja ieteicamaja apblves izvietojuma zona, t.sk.
parbivéjot esoSo pansionata éku, ar kadastra apziméjumu 1300 009 1602 001, un parbivéjot
esoso baseina €ku, ar kadastra apziméjumu 1300 009 1602 002 — apbives augstums lidz 42
metriem, maksimalais stavu skaits — 12 stavi;

26.5. detalplanojuma teritorijas rietumdala pie Pilsonu ielas noteiktaja ieteicamaja apbUves izvietojuma
zona - apbuves augstums lidz 21 metram, maksimalais stavu skaits — 6 stavi;

26.6. detalplanojuma teritorijas austrumdala pie Teatra ielas, parbivéjot esoso paviljona éku (1300
009 1602 004) un garazas €ku (1300 009 1602 005), vai to vieta blvéjot jaunas — apbuves
augstums lidz 8 metriem, maksimalais stavu skaits — 2 stavi.
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

3.2. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR1)

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

27.1. InZeniertehniska infrastruktdra (14001);

27.2. Transporta apkalpojosa infrastruktira (14003): Biives, ko veido transportlidzekju novietnes,
velonovietnes;

27.3. Transporta lineara infrastruktdra (14002): Baves, ko veido ielas, celi, laukumi.

Apbives parametri: Nenosaka.

3.3. TERITORIJA AR TPASIEM NOTEIKUMIEM TIN17 — KURORTA TERITORIA

Detalplanojuma teritorija klrorta objekta — arstniecibas iestazu, sanatoriju, kdrorta polikliniku, un
viesnicu (spa viesnicu, kdrortviesnicu) galvenas/centralas ékas apbives augstumu un stavu skaitu
pielaujams palielinat lidz 12 staviem, nemot véra Publiskas apbuves teritorija P49 un Saja detalplanojuma
noteiktos apblves parametrus.

Lai novértétu objekta ietekmi uz kultdrvésturisko vidi, projektéjot jaunu apbavi detalplanojuma teritorija,
blvprojekta izstrades ietvaros javeic vizualas ietekmes izvértéjumu no Sadiem skatu punktiem:

30.1. skats no Jaras ielas, preti iebrauktuvei zemesgabala Jaras iela 41/45;

30.2. skats no Jiras un Pilsonu ielas krustojuma (pie zemesgabala Jiras iela 32);

30.3. skats no Juras un Teatra ielas krustojuma;

30.4. skats no pludmales, preti zemesgabalam Jaras iela 41/45;

30.5. skats no pludmales, preti Pilsonu ielai;

30.6. skats no pludmales, preti Teatra ielai;
30.7. skats no pludmales, preti Vanagu ielai;
30.8. skats no pludmales, preti Viktorijas ielai.

4. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir attélotas saskana ar normativo aktu prasibam. Detalplanojuma
esosas aizsargjoslas attélotas grafiskas dalas plana “Aizsargjoslas” ar méroga precizitati 1:500.

Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas prasibas un lielakais
minimalais platums. Visu veidu riciba $ajas vietas jasaskano ieinteresétajam institdcijam.

AprobeZojumi aizsargjoslas:

33.1. visparigos aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt art ar pasvaldibu
saistoSajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros;

33.2. Tpaduma lieto$anas tiesibu aprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums. Tpasuma
tiestbu aprobeZojumi, ja aizsargjosla atrodas uz TpaSuma esoSa zemes gabala, ierakstami
zemesgramata likuma noteiktaja kartiba;

33.3. aizsargjoslu uzturésana un to stavok|a kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja kartiba.

Saskana ar Zvejniecibas likumu dabiska tauvas josla gar jlras piekrasti — 20 metru, no vietas, kuru
sasniedz juras augstakas bangas.
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35.

36.

37.

38.

5. DETALPLANOJUMA TSTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojuma T1stenoSanu veic, izstradajot buavprojektu un veicot bavniecibu, atbilstosi S$1
detalplanojuma prasibam un risinajumiem. Eku un bavju bavniecibu Tsteno bavprojekta noteikta seciba.

sagatavosana, saskana ar So noteikumu 2.1. apakSnodala noteikto.

Eku nodod ekspluatacija vienlaicigi ar nepieciesamo skaitu transportlidzek|u stavvietu. Ja bive tiek
nodota ekspluatacija pa buvniecibas kartam, tad vienlaikus ar katru blvniecibas kartu ekspluatacija
nodod tas transportlidzek|u stavvietas, kas nepiecieSamas attiecigas ekspluatacija nodotas bives vai tas
dalas funkcionésanas nodrosinasanai.

Detalplanojums ir sp€eka, Iidz to atcel vai atzist par spéku zaudejusu.
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