TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1. Detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbidves nosacijumi (turpmak — Apbives
noteikumi) darbojas ka Garkalnes novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam ar 2015.
gada grozijumiem, kas apstiprinats ar Garkalnes novada domes 2015. gada 22. decembra
[emumu 2.§ (protokols Nr. 13) “Par Garkalnes novada teritorijas planojuma 2013.-2014.
gadam ar 2015. gada grozijumiem apspirinasanu un saistoSo noteikumu Nr. 10 “Garkalnes
novada teritorijas planojums 2013.-2014. gadam ar 2015. gada grozijumiem” izdoSanu”
(turpmak — Garkalnes novada teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu detalizacija, nekustama Tpasuma Asaru iela 11, Bukultos, Garkalnes pagasts,
Ropazu novads, kadastra apziméjums8060 002 1520, detalplanojuma teritorija.

2. Parejie apbuves nosacijumi, kas nav ietverti $ajos Teritorijas izmantosanas un apbuves
nosacijumos, nosakami atbilstosi Garkalnes novada teritorijas planojuma Teritorijas
izmanto$anas un apblves noteikumiem.

3. Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmanto$anas un bivniecibas laiku, neatkarigi no
1pasnieku mainas, lidz to vai ta dalu atce] vai atzist par spéku zaudéjusu.

4. Ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak detalplanojuma 1stenosana, detalplanojums zaudé
spéku péc viena gada no 3T termina iestaanas. Isteno3anas uzsak$anas terminu $aja perioda

var pagarinat.
2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA

5.  Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves buvniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas darbi.

6. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodrosSina konkréta apblves kvartala vai objekta blvniecibas
procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpete.
6.2. inZenierkomunikaciju izblve planoto ielu sarkano lmniju robezas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai;
6.3. melioracijas sistéma parkartosana;
6.4. planotas ielas blvnieciba;
6.4.1. ielas blvprojekta izstrades procesa japaredz kvalitativa un atbilstosa
mineralmaterialu uzbéruma pamatne paredzétajai konstrukcijai;
6.4.2. nepiecieSama cela konstruktivo kartu kvalitate, biezums un atbilstiba janosaka
projektétajam izstradataja buvprojekta, atbilstosi projektéjamai slodzei un baves

veidam.
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2.2. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS KARTIBA

Atsevisku zemes vientbu apvienoSanu, zemes vienibu robeZu parkartoSanu un citadu
robezu korekciju, ka ari zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos
noteiktas zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas
likumam, neizstradajot S1 detalplanojuma grozijumus.

2.3. PIEKLUSANA

PieklGSanai jaunveidojamam zemes vientbam izblveé E kategorijas ielu ar piesléegumu Asaru
ielai.
lebrauktuves jaunveidojamas zemes vienibas precizé blvprojekta izstrades ietvaros.

2.4.20GlI

augstuma, savstarpéji stilistiski saskanigiem. NoZogojuma veidu, dizainu un krasojumu
stilistiski saskano ar €ku arhitektliru zemes vieniba. Publiskas artelpas arhitektonisko
kvalitati, ielu ainavu, ietekmeéjoSo Zogu novietojumu un izskatu saskano ar buvvaldi.
Zemes vienibu var noZogot, kombinéjot Zogu ar dziviogu. Dzivioga stadijumi nedrikst
atrasties ielas sarkanajas linijas un traucet satiksi taja.
Zogu izblve:

12.1. visparéja gadijuma — pa zemesgabala robezu;

12.2. ielas (cela) pusé — pa sarkano liniju;

12.3. stlra zemes vienibas — pa redzamibas brivlaukumu;

12.4. Zogu maksimalais augstums ielas vai cela pusé - 1,6 metri;

12.5. Zogu augstums gar paréjam zemes vienibam — 1.8 metri;

12.6. aizliegts buvét necaurredzamu Zogu;

12.7. aizliegta dzelondrasu izmantosana Zogos.

2.5. PRASIBAS KOKU SAGLABASANAI

Blvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, veicama tada veida, lai péc iespéjas
mazak bltu nepiecieSams izcirst veselus, slimibu neskartus kokus, ipasu uzmanibu pievérsot

kokiem ar lielaku stumbra diametru.

Blvniecibas laika janodrosSina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski
bojajumi, péc iespé€jas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka ari saknu sistémas
bojasanas vainaga projekcijas zona, veicot raksanas darbus;

Veicot blvniecibu, janodrosina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas nepielauj

augsnes eroziju koku saknu zona;

Koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat blvmaterialus, bdvgruzus, braukt ar tehniku
(sablivéet augsni);

Pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakop3Sana. SakopSanas darbus uzticét sertificetam
vai diplométam koku kopéjam.
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3. FUNKCIONALA ZONA “MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA” (DZM)
PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NR. 1 LIDZ NR. 10

18. Atlauta izmanto3ana:

18.1. savrupmaju apbuive;

18.2. rindu maju apbuve.

19. Apbuves raditaji:

19.1. maksimalais apbives blivums — 40 %;

19.2. minimala zala teritorija — 50 %;

19.3. maksimalais apbuves augstums dzivojamai ékai — 12 metri;

19.4. maksimalais apbives augstums saimniecibas €kai un paligékai — 6,5 metri (viens stavs
ar mansardu);

19.5. maksimalais stavu skaits dzivojamai €kai — 3 stavi.

20. Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba — 1200 m?.

21. Zemes vienibas sadalisana, kas paredzéta dvinu maju vai rindu majas sekcijai, atlauta pa
kopmira asi, ja nodots ekspluatacija dvinu majas vai rindu majas objekts, kas planots
attiecigaja zemes vieniba.

21.1.  minimal3 jaunveidojama zemes gabala platiba uz vienu dvinu majas sekciju — 600 m?;

21.2. minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba uz vienu rindu majas sekciju —
300 m2.

22. Blvju izvietojums zemes vieniba:

22.1. bavlaide — 6 metri;

22.2.  apbaves linija — 4 metri, noteikto attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus esosas
zemes vienibas 1pasnieka rakstveida saskanojumus un netiek parkapts normativo
aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas joma;

22.3.  paligekas izvieto aiz galvenas €kas;

22.4.  galveno eku izvieto pret jaunizveidoto ielu (piebraucamo celu);

22.5. zemesvienibas dalu starp bavlaidi unielas sarkano Iiniju nav atlauts apblveét, nekadas
ékas dalas taja nedrikst atrasties, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams
transporta infrastruktlras objektu blvniecibai, ka art inZeniertehniskas apgades tiklu
un objektu izvietoSanai. Taja aizliegts veidot ari krautnes blvmaterialu, kurinama,
citu materialu un priekSmetu atklatai uzglabasanai;

23. Eku novietnes un arhitektoniskais risindjums pamatojams izstradajot bavprojektu. Saskana ar
VSIA “Latvijas Vides geologijas un meteorologijas centrs” Lielaja Baltezera pie Bukultiem
noteikto 1% pretpludu nodrosinajumu, €ku dzivojamo telpu 0.00 gridas limenis nosakams ne
zemaks ka 2,16m LAS.

24. Bavprojekta sastava ieklaujami teritorijas labiekartojuma risinajumi, noradot piebraucamo
celu risinajumus, autostavvietu skaistu, Zogu novietni un vizualo izskatu, atkrituma
konteinera novietni, planoto koku un dzivzogu stadijumu vietas.

25. Eku bavniecibu jaunveidojamas zemes vientbam atlauts uzsakt péc piekluves nodro$inajumu
no jaunveidojamas ielas un péc pieejamo inZeniertiklu izbGves.
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Dzivojamas ékas nodroSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, centralizéto Gdensapgadi,
centralizéto notektdenu savaksanu un novadisanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas
blve péc nepiecieSamibas.

Galvenais nekustama Tpasuma lietoSanas meérkis jaunveidotajam zemes vientbam -
individualo dzivojamo maju apbuve (0601), kamér nav izblvéta un ekspluatacija nodota iela
un nepiecieSamas inZenierkomunikacijas tikmér lietoSanas meérkis jaunveidotajam zemes
vientbam — neapguta individualo dzivojamo maju zemes (0600).

4. FUNKCIONALA ZONA “TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA” (TR)

PLANOTAS ZEMES VIENIBAS NR. 11

Teritorijas galvenais izmantoSanas veidi:

28.1.  visa veida transporta infrastruktdras objekti;

28.2.  transporta stavlaukums. Uz tris majam nodroSinama viena Tslaiciga stavvietas vieta.

29.
30.
31.

32.
33.

34.

30.

31.

Planotas ielas sarkano liniju platums noteiks 12 metri.

Planotas ielas brauktuves platums sarkano liniju robezas ne mazaks ka 5,5 metri.

Gajéju ietves platums - 1.5 metri. Paredzot ielai dzivojamas zonas statusu, gajéju ietves
izblve nav obligata.

Planota iela ir apgrieSanas laukums ne mazaks ka 12 metri x 12 metri.

Nosusinasanas gravja platums ar ekspluatacijas joslas platumu nosakams konkréta objekta
blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades procesa.

Galvenais nekustama ipasuma lietoSanas mérkis - Zemes dzelzcela infrastruktiras zemes

nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla (1101).
5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp

Ropazu novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma

apstiprinasanas.

Detalplanojuma risinajumus atlauts 1stenot vienlaicigi vai pa kartam. Atbilstosi normativo

aktu prasibam, veicama ar€jo inZenierkomunikaciju projektéSana un projekta saskanosana,

sanemot buvatlauju/-as, vai veicot atzimi/-es par blvniecibas ieceres akceptu paskaidrojuma

raksta vai apliecinajuma karte, atbilstoSi projektétajai blvju grupai un veicama So buvju

izblve un nodosana ekspluatacija. Detalplanojuma risinajumi nosaka detalplanojuma

Istenosanas galveno buvniecibas posmu secibu un apjomu, bet istenosanas kartu savstarp€ja

seciba var tikt mainita:

31.1. teritorija javeic teritorijas inZeniertehniska sagatavosana saskana ar So nosacijumu
2.1. apaksnodala noteikto;

31.2. jaizbuve nepiecieSamie inZeniertehniskas apgades tikli un objekti jaunveidojamas
ielas sarkano Iiniju koridora robeZas. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé
bUvprojektésanas laika, ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski;
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31.3. jaunveidojamas ielas izbave ar grants vai Skembu segumu, lai nodroSinatu
piebraukSanu pie visiem planotajiem apbuves zemesgabaliem, ka ar1 jaiertko apgrieSanas
laukums strupcela gala..

Projektéto inZeniertiklu un ielas izblve javeic saskana ar izstradatiem un pastavosa kartiba

apstiprinatiem bQvprojektiem, zemesgabala 1pasniekam nodroSinot nepiecieSamo

finansejumu un apsaimniekosanu.

lelas brauktuves iertkoSana ar cieto segumu, gajéju ietvju izblve un apgaismojuma iertkoSana

(apgaismes stabu uzstadisana) izblvéjama péc 80% apbuves istenoSanas detalplanojuma

teritorija.

Planota iela un gajéju ietve péc to izblves ar saistito (cieto) segumu, var tikt nodota

pasvaldibai bez atlidzibas, vienojoties par atsavinasanas nosacijumiem. Lidz ielas nodosanai

pasvaldibas Tpasuma, nodrosSina detalplanojuma teritorija esoSo ielu koplietosanas un
caurbrauksanas funkciju (neparedzot ielas uzturéSanu par pasvaldibas budzeta lidzekliem).

Melioracijas parkartoSanas projekta istenoSana veicama vienlaicigi ar planotas ielas

blvniecibas procesu

Eso$as zemes vienibas sadali atlauts uzsakt tikai péc ielas izblves ar grants vai Skembu

segumu un éku ekspluatacijai minimali nepiecieSamo inZenierkomunikaciju izblves un

nodosanas ekspluatacija.

Eku bavniecibu planotajas zemes vienibas atlauts uzsakt péc attiecigo zemes vienibu izveides.

Vienas detalplanojuma realizacijas kartas ietvaros planoto atsevisku dzivojamo éku un bivju

blvniecibu atlauts 1stenot jebkura seciba un apjoma.

Pirms ekas nodoSanas ekspluatacija jaizblve un janodod ekspluatacija eékas ekspluatacijai

nepiecieSamie inZeniertikli (Gdensapgade, sadzives kanalizacijas tikli) un jaieriko

piebraucamais cels.

Detalplanojuma teritorijas apbuves laika nedrikst pasliktinat izmantoto ielu un pievedcelu

tehnisko stavokli. Ja darbu veikSanas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedcelu tehniskais

stavoklis, bUvdarbu veicéjam ir pienakums nekavéjoties novérst raditos bojajumus par saviem

[idzekliem.

Detalplanojums ir spéka, lidz to atce| vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudée

speku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana saskana ar noslégto

administrativo ligumu, un gada laika péc $1termina izbeigSanas tas nav pagarinats.
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