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1. Visparejie nosacijumi

1.1. Ar §1 detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem tiek
precizéti Jelgavas pils€tas pasvaldibas 2017.gada 23.novembra saistoSie
noteikumu nr. 17-23 “Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un
grafiskas dalas apstiprinasana” un Jelgavas pilsétas teritorijas planojuma 2009.-
2021. gadam (ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jelgavas pilsétas domes
2017.gada 23.novembra I1€mumu Nr. 13/2) (Turpmak teksta Pasvaldibas
Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi) un tiek noteiktas prasibas
nekustama Tpasuma Stadiona iela 38, Jelgava izmantoSanai un apbiivei.

1.2.Saskana ar PaSvaldibas Teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumu prasibam
detalplanojuma teritorija atrodas Savrupmaju apbiives teritorija DzS. Lai
nodros§inatu  piekluvi jaunveidojamam zemes vienibam ir veidojams
piebraucamais cel§, kam nosakams funkcionalais zon&ums- Transporta
infrastruktiiras teritorija TR.

1.3.Teritorijas apbiives un izmantoSanas nosacijumi, kas netiek detalizéti §1
detalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumos, piemérojami
saskana ar Pasvaldibas Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibam.

2. Savrupmaju apbiives teritorijas (DzS)

2.1. Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro$inatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu
infrastrukttiru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive.

2.2. Atlauta izmantoSana:

Dzivojama maja (11001)- savrupmajas, rindu majas.

2.3. PaligizmantoSana:

2.3.1. Saimniecibas ekas,

2.3.2. Pagvaldibas ielu tieSa tuvuma tirdzniecibas un/vai pakalpojumu
objektu apbiive (12002)- veikali (tirdzniecibas platiba lidz 100m2),
aptiekas, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti
(tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), kafejnicas,
sadzives un citu pakalpojumu objekti;

2.3.3. lIzglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007)- Pirmsskolas apriipes
un izglitibas iestades.

2.4. Zemes vienibas minimala platiba — 1000 kv.m, rindu majai 350 kv.m.

2.5. Rindu majas sekcijas var atrasties katra sava zemes vieniba. Paredzot rindu
maju apbivi, zemes vienibu atlauts sadalit tikai péc So €ku nodoSanas
ekspluatacija.

2.6. Zemesgabala maksimalais apbiives blivums — 30 %.

2.7. Minimala briva zala teritorija zemes vieniba — 60 %.

2.8. Viena zemes vieniba atlauts biivét vienu dzivojamo €ku.

2.9. Maksimalais stavu skaits - 2 stavi un mansardstavs.

2.10. Maksimalais €kas un biives augstums 12 m.

2.11. Buvlaide noteikta 6m attaluma no Stadiona ielas un 6m attaluma no
jaunveidojama piebraucama cela sarkanajam lmijam.

2.12. Eku pirma stava gridas Iimenis ir veidojams visamz uz atzimes + 3,75 m LAS-
2000.5



2.13. Zogi:

2.13.1. Gar piebraucamo celu Zogi ir izvietojami pa sarkano Iiniju.
Detalplanojuma teritorija zogiem ir jabiit viena augstuma, stilistiski
vienotiem,;

2.13.2. Jaunveidojamas zemes vienibas drikst ieZogot ar Zogu ne augstaku
par 1,5m vai dzivzogu ne augstaku par 2m. pa ielas sarkano Iiniju.

2.14. Eku biivniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc
piekluves nodrosinajuma no jaunveidojamas piebraucamas ielas un péc pieejamo
inzeniertiklu izbiives.

2.15. InZeniertiklu nodro$inajums:

2.15.1. Detalplanojuma  teritorija ir pieslédzama centraliz€tajiem
inZeniertikliem (vismaz elektroapgades, idensapgades un
kanalizacijas tikliem),

2.15.2. Detalplanojuma 1istenotajs izbuveé pieslégumus centraliz€tajiem
inzeniertikliem un izbtivé magistralos inzéniertiklus jaunveidojama
piebraucama cela sarkanajas linijas, paredzot pateérétaju pieslegumu
vietas jaunveidojamam savrupmaju apbives zemes vienibam,
jaunvveidoto savrupmaja zemes vienibu 1pasnieki veic pieslégumu
un vietgjo inzeniertiklu izbuvi,

2.15.3. Jebkuru inzenierkomunikaciju tiklu un bivju izbiive ir javeic
atbilsto$i normativajos aktos noteiktajai kartibai. InZeniertiklu
novietnes $aja detalplanojuma projekta paredzetas piebraucama cela
sarkano Iiniju robezas, to novietnes, noraditas aptuveni un
preciz€jamas biivniecibas procesa.

2.15.4. NosacTjumi tidensapgades un kanalizacijas tiklu izbuivei:

2.15.4.1.Udensapgade ir risinama pieslédzoties centralizétajam
Stadiona ielas @100 mm tdensvadam.

2.15.4.2.Eso8ais nekustama 1paSuma Stadiona iela 36A, Jelgava
tdensapgades tikls ir parsléedzams pie jaunveidojama
piebraucama cela idensapgades tikla.

2.15.4.3.Sadzives kanalizacija ir risinama pieslédzoties Stadiona
ielas @200 mm sadzives kanalizacijas tiklam.

2.15.4.4.Esosais nekustama ipaSuma Stadiona iela 36A, Jelgava
sadzives kanalizacijas tikls ir parsledzams pie
jaunveidojama piebraucama cela sadzives kanalizacijas
tikla.

2.15.5. Nosacijumi melioracijai un lietus tidens savaksanai:

2.15.5.1.Lietus Gidenu savakSanai no piebraucama cela brauktuves
ir veidojama ievalka piebraucama cela sarkanaja linijas.

2.15.5.2.Gar zemes vienibas Nr. 1. R robezu izbiivéjams drenazas
vads lieko lietu stidenu novadiSsanai novadgravi pie
detalplanojuma teritorijas Z robezas.

2.15.5.3.Gar zemes vienibu Nr. 9., 8., 7. D robezu demont&tas
sadzives kanalizacijas vada vieta ir veidojams atklats
gravis, kas ar caurteku pieslédzams esoSajam gravim
Stadiona iela.

2.15.6. Nosacijumi elektroapgades tiklu izbuvei:
2.15.6.1.Elektroapgades nodroSindjumam no T31507 jaunas
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sadalnes jaizbiiveé 0.4kV kabelu liniju Iidz projektéjamam
uzskaites sadalném. Uzskaites sadalnes ir izvietojamas
piebraucama cela sarkanajas Iinijas.

2.15.6.2.Detalplanojuma  elektroapgades nodroSinasanai  ir
jaievero, ka elektroapgades projekt€Sana un buvnieciba ir
pasa biivnieciba, kura javeic saskana ar MK noteikumiem
Nr.573 “Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales
bivju noteikumi”.

2.15.6.3.Ekspluatgjot elektrotiklus jaievéro prasibas vides un
cilveku aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr.982
“Energétikas  infrastruktiras  objektu  aizsargjoslu
noteikSanas metodika”.

2.15.7. Nosacijumi gazes apgadei:

2.15.7.1.Gazes apgade iesp&jama no esosa sadales gazesvada ar
spiedienu lidz 0,005 MPa, kas izbiivéts detalplanojuma
teritorija.

2.15.7.2.Gazes pievadu ar spiedienu lidz 0.005 MPa iesp&jams
izbuivei katram paterétajam atseviski.

2.15.7.3.Katram paterétajam gazes spiediena regul€Sanas-
uzskaites iekartas novietnes ir izvietojamas uz TpaSuma
robezas, nodroSinot pieejamibu no ielas sarkanajam
Itnijam.

2.15.8. Nosacijumi elektronisko sakaru tiklu izbtivei:

2.15.8.1.Elektronisko sakaru tikli ir izbtuv@jami pe&c konkrétu
lietotaju pieprasijuma. Privatie un publiskie elektronisko
sakaru tikli jaieriko un jaizbiiveé atbilstoSi normativajiem
aktiem.

2.15.8.2.Sakaru kanalizacijas vai sakaru kabelu novietojams
paredz€ts arpus brauktuves.

2.15.8.3.Sadales skapji perspektivé ir izvietojami ekspluatacijai
erti pieejamas vietas pie celu nodalijuma joslas.

3. Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

3.1.Transporta infrastrukttiras teritorijas ir funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro$inatu visu veidu transportlidzeklu un gaj€ju satiksmei nepiecieSamo
infrastrukttru un inZeniertehnisko apgadi.

3.2.Atlauta izmantoSana: transporta lineara infrastruktira (14002)- iela,
inZeniertehniska infrastruktiira- jaunveidojamais piebraucamais cel§ zemes
vieniba Nr. 10.

3.3. Jaunveidojama piebraucama cela parametri:

3.3.1. Piesléegums Stadiona ielai ir veidojams ievérojot esosas ielas
virsmas augstuma atzimes.

3.3.2. Attalums starp sarkanajam linijam ne mazaks ka 12m,

3.3.3. Jaunveidojama piebraucama cela sarkanajas linijas ir izvietojama
brauktuve vismaz 6 m platuma, ar cieto segumu (bruga, asfalta,
betona vai tam lidzvertigs cietais segums), kas izmantojama visa
veida transporta lidzekliem un gaj&jiem, ielas apgaismojums, lietus
tudens savaksanas ievalka, inzeniertikli,



3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

Ta ka detalplanojuma teritorija ir veidojama ka dzivojama zona,
kur prieksroka ir gajéjiem un velosipedistiem, jaunveidojamai
piebraucamajai ielai ir pielietojami atbilstoS§i Celu satiksmes
noteikumiem noteikti mark&umi un veicami pasakumi auto
satiksmes kustibas atruma samazinaSanai,

Jaunviedojama cela sarkanajas linijas ir izvietojami visi pieejamie
inZeniertikli un rezervéjama vieta perspektivajiem inzeniertikliem,
Gar jaunveidojama piebraucama cela D robezu ir veidojama
ievalka lietus tidenu akaumul€Sanai no detalplanojuma treitorijas D
dalas un brauktuves,

Ielas apgaismojuma elementus, to tipu un jaudu iesp&jams precizet
talakas projektéSanas stadijas. Velams pielietot alternativas
energijas ielas apgaismojuma elementus, tos stiprinot pie Zoga vai

eku fasadém.

4. Vides pieejamiba

4.1.Visa detalplanojuma teritorija veicot biivniecibu un labiekartojuma darbus, ka ari
ekspluatgjot €kas un bives, ir jaievéro universala dizaina principus, lai
nodroSinatu vides pieejamibu katra jaunveidojama zemes vieniba.
4.2.Vides pieejamibas pasakumi ir janodroSina saskana ar Latvijas likumu,
normativo aktu, ka ar1 sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu
prasibam.

5. Nosacijumi katrai jaunveidojamai zemes vienibai

N.p | Platib | Apb.not | Atlauta izmantoSana Apgritinajumi  un  ierobezojumi, | Adresacijas
pl. | am? Platiba ha priekslikums
I. 1047 | DzS Savrupmaju apbuives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Stadiona iela
Galvena atlauta izmantoSana- ap udensvadu, kas atrodas Iidz 2m | 38A
Savrupmajas, rindu majas dzilumam (7312010101) 0,044ha
Individualo  dzivojamo maju | Gar R robezu ir izblivéjams segtais
apbiives zeme NILMK 0601 drenazas vads. Realservitiits
nosakams péc ta izbiives
2. 1059 | DzS Savrupmaju apbuves teritorijas Stadiona icla
Galvena atlauta izmantoSana- 38B
Savrupmajas, rindu majas
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
3. 1175 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Stadiona iela
Galvena atlauta izmantoSana- gar drenam un atklatiem gravjiem | 38C
Savrupmajas, rindu majas (7312010400) 0,0041ha
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
4. 1102 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas Stadiona iela
Galvena atlauta izmantosana- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | 38D
Savrupmajas, rindu majas gar drenam un atklatiem gravjiem
Individualo  dzivojamo  maju | (7312010400) 0,0090 ha
apbiives zeme NILMK 0601
5. 1051 DzS Savrupmaju apbives teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana- Stadiona iela
Savrupmajas, rindu majas 38E




Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
1203 | DzS Savrupmaju apbuves teritorijas
Galvena atlauta izmantoSana- Stadiona iela
Savrupmajas, rindu majas 38F
Individualo  dzivojamo  maju
apbiives zeme NILMK 0601
1117 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Stadiona iela
Galvena atlauta izmantoSana- ap udensvadu, kas atrodas Iidz 2m | 38G
Savrupmajas, rindu majas dzilumam (7312010101) 0,0164ha.
Individualo  dzivojamo  maju | Péc tdensvada parslégsanas
apbiives zeme NILMK 0601 apgrutinajums ir likvidgjams.
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar pasteces kanalizacijas vadu
(7312010300) 0,0143ha. Pec
kanalizacijas piesléguma parslégsnas
apgrutingjums ir likvidgjams.
Gar D robezu ir izbuvgjams atklats
gravis. Realservitiits nosakams péc ta
izbiives
1047 | DzS Savrupmaju apbiives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Stadiona iela
Galvena atlauta izmantoSana- ap uUdensvadu, kas atrodas Iidz 2m | 38H
Savrupmajas, rindu majas dzilumam (7312010101) 0,0150ha
Individualo  dzivojamo  maju | Péc tdensvada parslégsanas
apbiives zeme NILMK 0601 apgrutinajums ir likvidgjams.
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar pasteces kanalizacijas vadu
(7312010300)  0,0150ha. Péc
kanalizacijas piesléguma parslégsnas
apgrutingjums ir likvidgjams.
Gar D robezu ir izbuv§jams atklats
gravis.Realservitts nosakams péc ta
izblves
1161 | DzS Savrupmaju apbives teritorijas | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Stadiona iela

Galvena atlauta izmantosana-
Savrupmajas, rindu majas
Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme NILMK 0601

gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
Iniju  un kabelu  kanalizaciju
(7312040100) 0,0063ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar gazesvadu ar spiedienu Iidz 0,4
megapaskaliem (7312080101)
0,013ha

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiiju

pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu lidz 20  kilovatiem
(7312050601) 0,0115ha

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar pasteces kanalizacijas vadu

(7312010300) 0,0170ha

Péc kanalizacijas piesléguma
parslégsnas apgritinajums ir
likvidgjams.

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
ap udensvadu, kas atrodas Iidz 2m
dzilumam (7312010101) 0,0204 ha.
Pec tdensvada parslégsanas
apgrutinajums ir likvidgjams.
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Gar D robezu ir izbuvgjams atklats
gravis.Realservitlits nosakams péc ta

izblves
10. | 1378 | TR Jaunveidojamais piebraucamais | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija | Stadiona iela
cel§ ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju 38
Atlauta izmantoSana - Transporta | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lineara infrastruktiira gar ielu vai celu- sarkana Iinija
Zeme celu nodalijuma josla (7312030100)
NILMK 1101 0,1378 ha
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
ap udensvadu, kas atrodas Iidz 2m
dzilumam (7312010101) 0,0033ha
Ko | 11340
pa

Skatit sadalas Grafiskie materiali planu Nr. 2 “Teritorijas sadalijums un funkcionalais zongjums”

6. Detalplanojuma realizacijas kartiba

Detalplanojums nekustamajam TpaSumam Stadiona iela 38, Jelgava péc ta staSanas speka ir
realiz€jams saskana ar Administrativo ligumu, kas noslégts starp pasvaldibu un
detalplanojuma istenotaju.

Detalplanojums ir realiz€jams viena karta sekojosa seciba;

izbivgjams pieslégums Stadiona ielai,

izblivgjams piebraucamais cel$ vismaz ar Skembu segumu un cela atzrs lidz ipaSumam
Stadiona iela 36A,

izblivéjami  pieslégumi pieejamiem centraliz€tajiem inZeniertikliem, vismaz
tidensvadam, knalizacijas vadam, elektrotikliem un izbtivéjami magistralie inZeniertikli
piebraucama cela sarkanajas linijas,

izblivgjama lietus tidens akumulgjosa ievalka piebraucama cela sarkanajas Iinijas,
veicams esoSo nekustama Ipasuma Stadiona iela 36A, Jelgava tudensapgades un
sadzives kanalizacijas tiklu parslegums pie jaunveidojama piebraucama cela
tidensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem,

veicama atklata gravja izbuve gar detalplanojuma D robezu.

péc piekluves nodrosinasanas (piebraucama cel izbtive vismaz ar Skembu iesegumu) un
péc pieejamo inzeniertiklu izbiives (vismaz tidensapgade, kanalizacija, elektroapgade)
ir veicama jaunveidojamo zemes vienibu nodaliSana,

jaunveidojama piebraucama cela labiekartojuma elementu izbiive un cieta seguma
izbiive veicama péc biivniecibas darbu pabeigSanas zemes vienibas.

eku biivnieciba veicama saskana ar Latvijas normativo aktu, PaSvaldibas teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu prasibam.

detalplanojuma teritorijas Ipasnieks ir atbildigs par pieejamo inzeniertiklu izbiivi un
piebraucama cela izbiivi. Par zemes vienibu apbiivi un iebrauktuvju izblivi no
piebraucama cela lidz apbiivei ir atbildigi jaunveidojamo zemes vienibu potencialie
Ipasnieki,

ja zemes vienibu apbiive netiek veikta, teritorija ir sakopjama un uzturama kartiba,
saglabajot eso$o izmantoSanu.
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