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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ka Pavilostas novada
teritorijas planojuma 2012.-2024.gadam (turpmak teksta — Pavilostas novada teritorijas
planojums) teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu detalizacija nekustamaja
IpaSuma Parka iela 9A (kadastra apziméjums 6413 002 0216), Pavilosta,

Dienvidkurzemes novada (turpmak teksta — detalplanojuma teritorija).

2. VISPARIGIE NOTEIKUMI TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN
APBUVEI

2.1. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA UN
INZENIERTEHNISKAS APGADES NODROSINAJUMS

Detalplanojuma teritorijas inZeniertehniska sagatavoSana ietver Sadus pasakumus:

e InZenierkomunikaciju pievadu izblve, kas veicama saskana ar detalplanojuma
grafiskas dalas kartes - teritorijas planota (atlautd) izmantoSana principialajiem
risin@jumiem un ievérojot noteikto detalplanojuma Tsteno$anas kartibu;

e Pirms bivniecibas ieceres dokumentacijas sanemsanas ékas vai buves buvniecibai
javeic ielas piebraucama cela | kartas bivnieciba ar grants vai Skembu segumu,

ievérojot noteikto detalplanojuma Tstenosanas kartibu.

Detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskas sagatavoSanas rezultata nedrikst

pasliktinaties blakus eso$o zemes vienibu stavoklis.
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2.1.1. Udensapgade un kanalizacija:
e detalplanojuma teritoriju ir janodroSina ar centralizéto Gdens un kanalizacijas
apgadi, kas atbilst nekaitiguma un kvalitates prasibam;
e japaredz pieslégSanas esoSajam centralizétas Udensapgades un kanalizacijas
tiklam, kas ir izbtvéts pa detalplanojuma teritorijas pieguloso Parka ielu;
e nav pielaujama virszemes, lietus un gruntsidenu novadiSana sadzives

kanalizacijas tikla.

2.1.2. Elektroapgade:

e Detalplanojuma teritorijai japaredz atbilstoSu nodroSinajumu ar elektroenergiju,
rezervéjot teritoriju sadales punktam un citu elektroapgades objektu izvietoSanai
Parka ielas sarkano liniju robezas;

e Enerdijas razoSanas, parvades un sadales bdvju, jaunu elektroapgades
komersantu objektu projektéSana un buvnieciba javeic saskana ar Energétikas
likuma un citu normativo aktu prasibam;

e Elektroapgades tikliem un bivém janodroSina értu un droSu apkalpoSanas
iespéju. BrivstavoSiem objektiem (transformatoru apakSstacijam, sadales
punktiem u.c.) jaieklaujas pilsétvidé un ainava;

e Tehnisko iekartu preciza novietne (sadales, uzskaites skapju, vadu un kabelu

u.tml.) saskanojama ar katru konkréta nekustama tpasuma Tpasnieku.

2.2. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma,
Ministru kabineta 2006. gada 10. oktobra noteikumiem Nr. 833 “Ekspluatacijas
aizsargjoslu noteikSanas metodika gar Gdensvadu un kanalizacijas tikliem” un Ministru
kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumiem Nr. 982 “Energétikas infrastruktiras
objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika”. un Pavilostas novada teritorijas planojuma
prasibam. Aizsargjoslas atbilsto§i méroga noteiktibai ir att€lotas detalplanojuma

grafiskas dalas karté - Inzeniertehniskas apgades tiklu, aizsargjoslu plans.
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e Visa detalplanojuma teritorija atrodas vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjosla — Baltijas juras ierobezZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija
(apgratinajuma kods 7311010300).

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija
(apgritinajuma kods 7312030100).

InZeniertehniskas apgades tiklu aizsargjoslas nosaka péc inzeniertehniska tikla
izbGves saskand ar izpilduzmérijjumiem aktualiz€jot apgratindjumu  planus.
Aizsargjoslas normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstami Zemesgramata un

zemes robezu planos.

2.3. PIEKLUSANAS NOTEIKUMI

Projektéjot €kas un citas blves japaredz piekluve ugunsdzésibas un glabSanas
tehnikai. To parametri japienem atbilstoSi attiecigo éku un citu bavju projektéSanas

bdvnormativiem.

Detalplanojuma teritorijas  piebraucamo celu precizé buvniecibas ieceres
dokumentacijas izstrades ietvaros, par pamatu izmantojot grafiskds dalas karti -

Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana.

3. PRASIBAS MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES
TERITORIJAS (DzM) IZMANTOSANAI UN APBUVE]

3.1. TERITORIJAS IZMANTOSANA

Atlauta izmantosSana:
e Savrupmaja: vienas gimenes dzivojama maja, divu gimenu dzivojama maja,
dvinu maja, vasarnica,
e Funkcionali nepiecieSamas paligékas un blves: saimniecibas €kas, garazas,
pagrabi ar kop€jo platibu lildz 40 m2, siltumnicas, nojumes un citas paligékas;

e Mazdarzini un darzi.
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Citi noteikumi:

e Viena zemes vieniba nedrikst buvét vairak ka vienu savrupmaju;
e Paligeku vai blvi nedrikst ierikot priekSpagalma,;

e Autostavvietas jaizvieto uz tas pasSas zemes vienibas, kuras izmantoSanai

stavvietas nepiecieSamas. Maksimalais autostavvietu skaits— 3

3.2. APBUVES PARAMETRI

Detalplanojuma teritorija tiek pielauti Sadi apbuves parametri:
e Zemes vienibas maksimalais apblves blivums nedrikst parsniegt 30%;
e Zemes vienibas maksimala apbuves intensitate nedrikst parsniegt 60%;
e Zemes vienibas minimala briva zala teritorija nedrikst but mazaka par 50%;

e Maksimalais stavu skaits teritorija — 2 stavi, ieskaitot jumta izbavi.

Aprékinot brivo zalo teritoriju, apblves intensitati un apblves blivumu, planota
(atlautds) zemes vienibas platiba (Z) neskaita to teritorijas dalu, kas atrodas ielu

sarkanajas linijas.

3.2.1. APBUVES BLIVUMS

Apbuves blivums ir zemes vienibas visu €ku apbdves laukumu summas attieciba pret
apbuvei atlautas (planotas) zemes vienibas vai t& dalas platibu procentos (%). To

izsaka procentos un aprékina péc formulas:

L
A= e X 100 %,
Z
kur:
A — apbuives blivums;
L — visu €ku apbives laukumu summa;

Z — apbuvei planota (atlauta) zemes vienibas platiba.
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3.2.2 APBUVES INTENSITATE

Apblves intensitati nosaka procentos (%) k& €ku virszemes stavu platibas summas

attiecibu pret apbdvei atlautas (planotas) zemes vienibas platibu un aprékina péc

formulas:
S
e -x 100 %,
Z
kur:

| — apblves intensitate;
S — visu €ku virszemes stavu platibu summa (m2);

Z — apbuvei planota (atlauta) zemes vienibas platiba.

3.2.3 BRIVA ZALA TERITORIJA

Briva zala teritorija ir apbavei planotas (atlautds) zemes vienibas neapbulvéta platiba.
To aprékina péc formulas:

B=(Z-L1-L2-L3)

kur:

B — briva zala teritorija;

Z — apbuvei atlauta (planota) zemes vienibas platiba;

L1 — visu €ku apbives laukumu summa;

L2 — piebraucamo celu aiznemta platiba;

L3 — autostavvietu aiznemta platiba.

Brivo zalo teritoriju (B) raksturo brivas zalas teritorijas raditajs (b). To nosaka
procentos (%) ka brivas zalas teritorijas attiecibu pret visu apbuvéto teritoriju summu

un aprékina péc formulas:

B
b=-—-- x 100 %,
yA
kur: b - brivas zalas teritorijas raditajs; B — briva zala teritorija; Z — apbavei planota

(atlauta) zemes vienibas platiba.
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3.2.4. MAKSIMALAIS APBUVES AUGSTUMS:

e Maksimalais éku un buvju augstums — 8 m lidz jumta korei vai lidz dzegas,
parapeta virsmalai, jumta malai;

¢ Neviena majas punkta maksimalais €éku un blvju augstums nedrikst parsniegt
pusotra (1,5) attaluma starp ST punkta vertikalo projekciju uz zemes un robezu ar
kaimina zemes vienibu;

e Ja éka vai buve izvietota mazaka attaluma ka 4,0 m no kaimina zemes vienibas
robezam, tad ta jumta vai €kas sienas jebkura punkta augstums Saja zona
nedrikst parsniegt 6,0 m;

e Apbuves augstums neviena ékas punkta nedrikst parsniegt pusi (0,5) no
attaluma starp ST punkta projekciju uz zemes un ielas ass Imniju un pusotra (1,5)
attdluma starp ST punkta projekciju uz zemes un robezu ar blakus zemes

vienibu.

Sajos Noteikumos noteiktie éku un citu bdvju augstumi nav attiecinami uz jebkadu
arhitektonisku vai tehnisku izbavi: skursteni, karoga mastu, véjraditaju, zibens

novaditaju. To augstumu nosaka buvprojekta, ievérojot normativo aktu prasibas.

3.3. BUVJU IZVIETOJUMS
3.3.1. BUVLAIDES

Zemes vienibas dalu starp buvlaidi un ielas sarkano liniju nav atlauts apbivét, nekadas
ékas dalas taja nedrikst atrasties, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams transporta
infrastruktdras un apkalpes objektu bivniecibai, ka art inZeniertehniskas apgades tiklu

un objektu izvietoSanai.

Detalplanojuma teritorijai noteikta iedibinata bavlaide, kur galveno €ku izvieto ta, lai tas

pret ielu vérstas fasades vertikala projekcija sakristu ar bavlaidi.

¢ ledibinata Buvlaide 5m attaluma no Parka ielas sarkanas linijas. Ta nosaka

attalumu no sarkanas linijas [idz apbuvei.
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e Apbives linijas 4m attalumad no zemes vienibu robezas. Ta nosaka
jaunbivéjamu €ku un citu virszemes bdvju minimalo attalumu no zemes

vientbas robezas.

3.3.2. BUVJU ATBILSTIBA ZEMES VIENIBU ROBEZAM:

Ekas vai blves neviena dala nedrikst projicéties arpus tas zemes vienibas, uz kuras ta

atrodas, robezas, iznemot, ja blve ir zogs starp zemes vienibam.

Ja éka vai buve izvietota tiesi pie kaimina zemes vienibas robezas, tad €kas vai blves
sienai, kas atrodas uz robezas, jabat veidotai ka pretuguns murim ar iespéju kaiminam
pieblvét pie tas savu éku vai bavi. Tada gadijuma jumts javeido ar kritumu uz sava

nekustama Tpasuma pusi.

Mazstavu dzivojamas apbuves teritorijas blves/ékas nedrikst novietot tuvak par 4
metriem no kaiminu zemes vienibas robezas, papildus ievérojot noteiktos buvju
attalumus no zemes vienibas robezam un lidz citam bdvém tai pasa zemes vieniba
atbilstoSi normativajiem aktiem par bivju ugunsdroSibu prasibam. Noteiktas
ugunsdroSibas atstarpes starp blivém viend zemes vieniba un lidz blakus esoSo
zemes vienibu robezam var samazinat, ievérojot normativo aktu par badvju

ugunsdroSibu nosacijumus.

3.3.3. PAGALMU VEIDOSANAS PRINCIPI

Detalplanojuma teritorija veidojot apbdvi jaievéro pagalmu veidoSanas principi.

pagalma shému skatit attéla Nr. 12.

PriekSpagalma aizliegts izvietot €ku un blvju virszemes dalas, iznemot:
o arhitektoniskas detalas — sliekSnus, starpdzegas, dzegas, teknes, pilastrus,
jumta balstus utt., kas no arsienas izvirzitas ne vairak 0,5 m;
e funkcionalas un/vai dekorativas blves — nolaiZzamus saulessargus, markizes,

striklakas, skulptlras, zogus un citus labiekartojuma elementus;
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e kapnes, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 1,5m;

e erkerus, kas no arsienas izvirzitas ne vairak 1m;

e balkonus, segtas un nesegtas terases, kas no arsienas izvirzitas ne vairak
1,8m.

AIZMUGURES
PAGALMS

IEKSEJAIS SANPAGALMS
IEKSEJAIS SANPAGALMS

- —— —|EDIBINATA BUVLAIDE

PRIEKSPAGALMS
_— - - - - - - +— = — SARKANA LINIJA

PARKA |IELA

Shémas sagatavoSanai izmantots Pavilostas novada TIAN 5.pielikums
12. Attéls. Pagalmi

3.4. TERITORIJAS LABIEKARTOJUMS UN ARTELPAS ELEMENTI

Arhitektlras mazas formas — lapenes, pergolas, atbalsta sienas, karogu masti u.c. ir
buves, un to izblve vai uzstadiS8ana veicama saskana ar saskanotu skici vai akceptétu
bavprojektu, atbilstosi Buvvaldes izsniegta planoSanas un arhitektiras uzdevuma

noteiktajam prasibam.
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3.4.1. PRASIBAS ZOGIEM

Zogus drikst ierikot, ielas pusé — pa ielas sarkano ITniju nodro$inot inZeniertiklu darbibu

un to apkalpoSanu, paréjos gadijumos — pa zemes vienibas robezam.

Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gajéju un transporta kustibu,- Zoga varti nedrikst

but verami uz ielas pusi, ja tie Skérso ielas brauktuves dalu, bet ietvi visa tas platuma.

Zogu augstums:

e Zogiem dzivojamas apbives teritorijas gar ielas robezu ir jabat ne augstakiem

par 1,6 m;

Robezzogus starp 1paSumiem atlauts izbuvét lidz 1,8 m. Ja kaimini par zogu
veidu un augstumu nevar vienoties, pasvaldibas Bulvvalde apspriez abu
priekslikumus un izlemj, kddu Zogu bavét. Sis pasvaldibas Bivvaldes |émums ir
saistoSs abiem kaiminiem;

Zoga augstums nosakams pienemot par 0.00 [imeni pasreizéjo vai planoto
ietves limeni ielas pusé. Zogu ,sadures” vietas gruntsgabalu robeZpunktos
iekSkvartala zoga 0.00 atzime janosaka kaiminiem savstarpégji vienojoties;

Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

Zogu stilistika un tonalitate:

Zogiem jabat stilistiski saskanotiem ar éku un blakus zemes gabalu zogu
arhitektdru, ieverojot vienotu Zogu augstumu kvartala robezas;

Zogu kraso$anai javeic saskana ar ékas blvprojekta akceptéto krasojumu vai
Blvvaldé saskanotu krasu pasi;

Koka zogus atlauts nekrasot, eksponéjot tos dabigaja tonr;

Nedrikst krasot dabisko akmeni, keramiku un célapmetumu zogos;

Aizliegti dzelondrasu zogi, ka arT §1 materiala pielietoSana zogos.
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3.4.2. PRASIBAS NUMURA ZIMES PLAKSNITEI

Uz nekustama ipasSuma jabdt izvietotai numura zimei péc vienota novada domeé
apstiprinata parauga — balts fons un melni burti, ar izmériem 20x30 cm. Plaksnites ar
ielu nosaukumu un majas numura zimi jastiprina 2,5 — 3,0 metru augstuma pie €kas

fasades ielas puseé vai pie zoga.

3.4.3. PRASIBAS ATKRITUMU TVERTNU NOVIETNEI

Projektéjot apbuvi detalplanojuma teritorija japaredz atkritumu apsaimniekoSanas
kartibu un prognozétajam atkritumu apjomam atbilstoSus tvertnu novietnes laukumus.

Planojot atkritumu tvertnu novietnu izvietojumu, izvérté funkcionalos, estétiskos
aspektus un apkartéjas apblves raksturu un ievéro Sadus attalumus no atkritumu

tvertnu novietnes laukuma malas:

e Ne tuvak par 1,5 m no zemes vienibas robezas, iznemot gadijumus, ja sanemta
blakus zemes vienibas Tpasnieka rakstiska piekriSana;

o Aprékinot atkritumu savakSanas laukuma kopégjo platibu, vienai tvertnei paredz
vismaz 2 m: un nem véra specializéta transportlidzekla értu piekltSanu
atkritumu tvertném. Atkritumu tvertnu novietnes laukumam izmanto asfalta vai

betona segumu.

Atkritumu tvertnu izvietojumu nosaka buvprojekta vai teritorijas labiekartojuma projekta,

saskana ar funkcionali pamatotu piebraucamo celu un gajéju celinu planojumu.

3.4.4. ALTERNATIVA ENERGOAPGADE

Saules bateriju panelu, bloku un kolektoru atlauts izvietot detalplanojuma teritorija uz

€ku un bavju jumtiem un fasadém, saskanojot ar pasvaldibu un bavvaldi.
Siltumsdknu zemes kolektora aréja kontdra jaizvieto ne tuvak par 3 m no zemes

vienibas robezas, iznemot gadijumus, kad ir panakta vienoSanas ar blakus esosa

nekustama Tpasuma Tpasnieku.
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3.4.5. BUVJU (T.SK. EKU) KONSTRUKTIVAS DALAS UN ELEMENTI

Jebkurai €kai un bavei, to dalam, konstrukcijam un elementiem jabut projektétiem,
bavétiem un ekspluatétiem atbilstoSi normativo aktu prasibam, nodroSinot:
e Mehanisko stipribu un stabilitati, ugunsdroSibu, higiéniskumu, nekaitigumu
cilvéka veselibai un videi;
e LietoSanas droSibu;
e Aizsardzibu pret trokSniem;

e Energijas ekonomiju un siltuma izolaciju.

3.4.6. FASADES, JUMTI, NOTEKCAURULES UN CITI

e Katram ékas TpaSniekam, tiesiskajam valditajam vai lietotajam jauztur kartiba
€kas fasade, Gdens notekcaurules, renes, sniega barjeras un jumts;

e Jumti jaizbave ta, lai tdens netecétu uz pierobeznieku zemes vienitbam,;

e Nav atlauts izmantot azbestu saturoSus jumta materialus;

e Nav atlauta dimvadu, kas saistiti ar alternativajam apkures sisttmam, ka ari
ventilacijas caurulvadu izvadiSana un kondicionieru uzstadiSana €kas fasadé
pretielu;

e Generatoru, ventilacijas un gaisa kondicionéSanas sistému izbuve javeic
visnetraucéjosaka veida, ta, lai to izskats un trokSna Iimenis netraucétu

kaiminus.

4. PRASIBAS TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS
TERITORIJAI (T1)

Transporta infrastruktdras teritorija (TI) ir pilsétas ielu, laukumu un celu teritorijas, kuras
paredzétas autotransporta, gajéju un velosipédistu satiksmei, magistralo

inZenierkomunikaciju un transporta buvju izvietoSanai.
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Transporta infrastruktaras teritorija (T1) atlauta $adu bavju bavnieciba un izmantoSana:
e inzeniertehniska apgade;
e sauszemes transporta baves;

e labiekartoSana, apstadijumu iertkoSana.

5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Detalplanojumu T1steno saskanad ar administrativo Iigumu par detalplanojuma
IstenoSanu, kas tiek noslégts starp Dienvidkurzemes novada pasvaldibas domi un
detalplanojuma izstrades Tstenotaju péc  detalplanojuma  apstiprinaSanas

Dienvidkurzemes novada pasvaldiba.

Detalplanojums T1stenojams divas kartas. Detalplanojuma TistenoSana ietver Sadus

pasakumus:

|. Karta: 1. planotas iebrauktuves projektéSana un izbive ar miksto (Skembu)
segumu;
2. inZeniertehniskas apgades tiklu projekt€éSana un izblve paredzot
dUdensvada pieslegumu izveidi ddens uzskaites aka, pieslégumu
centralajai kanalizacijas sitemai ka art elektroapgades projektéSanu un
izbavi.

Il. Karta: 1. éku un bdvju projektéSana un bdvnieciba uzsdkama péc

detalplanojuma |.kartas pabeigSanas;
2. iebrauktuves izblve ar cieto segumu un nodo$ana ekspluatacija;

3. €ku un blvju nodoSana ekspluatacija.
Detalplanojuma realizacijas termins: 1) pirmas kartas inzeniertehniskas apgades tiklu

un iebrauktuves projektéSanu un izbGvi Tstenot 2 gadu laika, 2) otras kartas

iebrauktuves izbuve ar cieto segumu un nodoSana ekspluatacija Tstenot 5 gadu laika.
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