detalplanojums nekustamajam ipasumam “Koralli”, Katlakalna, Kekavas pagasta, Kekavas novada

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACHUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie Teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives nosacijumi) ir spéka
nekustama 1pasuma , Koralli”, kadastra numurs 8070 005 0448 Katlakalns, Kekavas pagasts,
Kekavas novads (turpmak — detalplanojuma teritorija) teritorija un ir Kekavas pagasta
teritorijas planojuma 2009.-2021. gadam (ar 2013. gada grozijumiem) Teritorijas
izmantosSanas un apbuves noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas
izmantosSanai un apbuvei. Nosacijumus, kas nav noteikti Apblves nosacijumos, nosaka
Kekavas pagasta teritorijas planojuma 2009. — 2021. gadam Teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumi.

Apbuves nosacijumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos ir ieklautas atsauces uz nosacijumu
sagatavosanas laika spéka esoSiem normativajiem aktiem. Gadijuma, ja lidz detalplanojuma
istenoSanas uzsakSanai vai tas laika kads no detalplanojuma minétajiem normativajiem
aktiem ir zaudgjis spéku, japiemeéro atbilstosais spéka esosais normativais akts.
Detalplanojums ir spéka visu IpaSuma izmantoSanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to atcel vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéku
ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta 1stenoSana, un gada laika péc $a termina
izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana
Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves bivniecibas procesa uzsakSanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planoSanas un projektésanas darbi.
InZeniertehnisko teritorijas sagatavosanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodrosSina konkréta apblves kvartala vai objekta buvniecibas
procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert sadus pasakumus:
6.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
6.2. melioracijas sistémas parkartosanu, kas veicama, lidz apbuves blvniecibas procesa
uzsaksanai;
6.3. inZenierkomunikaciju izblve planoto ielu sarkano liniju robezas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apbulves kartas nodrosinasanai;
6.4. planoto ielu izblve, sakotngji ar grants segumu, cietais segums izbuvéjams péc 80%
apbuves istenosanas.
2.2. Zemes vienibu veidosanas kartiba
Atsevisku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka art zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos noteiktas
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10.

11.
12.

zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam,

neizstradajot $1 detalplanojuma grozijumus.

2.3. Prasibas teritorijas labiekartojumam

Blvprojekta sastava ieklaujami teritorijas labiekartojuma risinajumi.

Blvprojekta sastava ieklaujami vertikala planojuma risinajumi.

Ekas priek$pagalmu paredzét apzalumotu un ar apstadijumiem, veidojot reprezentativu

ielas artelpu, pielietojot lokalas izcelsmes, salizturigu augu sortimentu.

2.4.Zogi
Zogiem detalplanojuma teritorija jabat stilistiski vienotiem.
Zogu izblve:
12.1. vispariga gadijuma — pa zemesgabala robezu;
12.2. ielas (cela) pusé - pa sarkano liniju;
12.3. Zogu maksimalais augstums 1,6 metri, caurredzamiba lidz 50%;

12.4. 7ogiem jabut stilistiski saskanotiem ar eku arhitektlru zemesgabala, ievérojot vienotu

Zogu arhitektdru, materialu, krasu toni un augstumu apbuves kvartala robezas;

12.5. ta, lai netraucétu inZenierkomunikaciju darbibu un to apkalposanu. Zogos javeido

,kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju baves.

3. ATLAUTA IZMANTOSANA , MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA”

13.

14.

15.
16.
17.
18.

19.

(DzM1)

3.1. Planotds zemes vienibas no Nr. 1, lidz Nr. 7, no Nr. 8 lidz Nr. 14.

Teritorijas galvenais izmantoSanas veids:

13.1. savrupmaja (dzivojama apbive, ko veido viena dzivokla maja, divu dzivok|u maja);

13.2. dvinu maja.
Paligizmantosana:

14.1. piebraucamie celi, gajeju celi, laukumi;

14.2. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;

14.3. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;

14.4. saimniecibas €kas, paligékas;

14.5. telpas individuala darba vajadzibam.
Maksimalais apbuves blivums — 30%.
Maksimala apbuves intensitate nav noteikta.
Minimala briva teritorija nav noteikta.
Maksimalais apbuves augstums:

18.1. dzivojamai €kai — 12 metri;

18.2. saimniecibas €kai, paligékai — 6 metri.
Maksimalais stavu skaits:

19.1. dzivojamai ékai— 2 stavi, neieskaitot béninus, ja tie tiek

izmantosanai;

izmantoti galvenajai
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19.2. saimniecibas ékai, paligékai — 1 stavs ar jumta stavu vai jumta izbavi'.

20. Eku skaits zemes vieniba:

20.1. viena savrupmaja vai dvinu maja;
20.2. paligekas - ieveérojot atlautos apbuves raditajus.
21. Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba:
21.1. savrupmajai — 1200 m?;
21.2. katrai no dvinu majam — 600 m?.

22. Minimala ielas fronte — 15 m, dvinu majas dalai — 7,5 m.

23. Pielaujama atkape no minimalas jaunveidojamas zemes vienibas platibas, bet ne vairak ka
5% no 21. punkta noteiktas minimalas zemes vienibas platibas.

24. Minimala bavlaide no:

24.1. Slokas, Korallu, Okeana un Melnezera ielu sarkanajam Iinijam — 6 metri;
24.2. Rifa un Tropu ielu sarkanajam linijam — 3 metri.

25. lekséja sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais platums — 4 m. Ar blakus zemes
vienibas 1pasnieka rakstisku saskanojumu, saskana ar normativo aktu prasibam sanpagalma
minimalo platumu iespéjams samazinat vai blvét uz robezas.

26. Eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams, izstradajot bavprojektu. Teritorijai
raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums. Ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabat
arhitektoniski saskanigam.

27. AutomaSinu novieto$ana ir atlauta priekSpagalma.

28. Dzivojamas ékas nodrosina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekidenu
savakSanu un novadisanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas blve péc
nepiecieSamibas.

29. Lokalas tdensapgades (Udens spice vai dzilurbums, ja paredzéts dzilurbums virs 20 m,
sanemt atJauju atbilstoSi normativo aktu prasibam) un kanalizacijas sistemas (hermétiski
izsmelami krajrezervuari (septiki)) izveidoSana atlauta lidz bridim, kad tiek izbuveéti
centralizétie Udensapgades un kanalizacijas tikli pa zemes vienibai piegulosSo ielu. Péc
centralizéto udensapgades un kanalizacijas tiklu izblves pieslegums tiem ir obligats.

30. Lokalas kanalizacijas sistémas ir jaizbuveé vismaz 10 metru attaluma no Gdens nemsanas
vietas (spices).

31. Lokalas Gdensapgades un kanalizacijas sistemas jaizblvé vismaz 4 metru attaluma no
kaiminu robezas, vai, ja ta tiek izbUveta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu
rakstisks saskanojums.

3.2. Planota zemes vieniba Nr. 8.

32. Planota (atlauta) izmantosana:

32.1. vietéjas nozimes tirdzniecibas un/vai pakalpojuma objekts;
32.2. vietéjas nozimes izglitibas, arstniecibas un veselibas iestade.
33. Paligizmantosana:

1 Jumta stava vai jumta izblves platiba nedrikst bit lielaka par 66% no ieprieks€ja stava platibas.
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33.1. piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi;

33.2. inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
33.3. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;

33.4. saimniecibas ekas, paligekas;

33.5. dzivoklis.

34. Realizéjot kadu no 32. punkta minétajam izmantoSanam, ne mazak ka 10% no zemesgabala
kopplatibas japaredz bérnu rotalu laukuma, sporta laukuma vai pieauguso atpitas zonu
iertkosanai.

35. Maksimalais apbuves blivums netiek noteikts

36. Maksimala apbuves intensitate — 40%.

37. Minimala briva teritorija — 100%.2

38. Maksimalais apbuves augstums — 12 metri.

39. Maksimalais stavu skaits— 3 stavi, neieskaitot béninus, ja tiek izmantoti primarai
izmantoSanai.

40. Minimal3 jaunveidojamas zemes vienibas platiba — 1200 m?.

41. Pielaujama atkape no minimalas jaunveidojamas zemes vienibas platibas, bet ne vairak ka
5% no 40. punkta noteiktas minimalas zemes vienibas platibas.

42. Minimala buvlaide no Slokas un Melnezera ielu sarkanajam [inijam — 6 metri;

43. lekSeja sanpagalma un aizmugures pagalma minimalais platums — 4 m. Ar blakus zemes
vienibas 1pasnieka rakstisku saskanojumu, saskana ar normativo aktu prasibam sanpagalma
minimalo platumu iespé&jams samazinat vai blvét uz robezas.

44, Eku novietne un arhitektoniskais risindjums pamatojams, izstradajot bivprojektu. Teritorijai
raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums.

45. Ekas nodrosina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekidenu savak$anu un
novadiSanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas buvé péc nepiecieSamibas.

46. Lokalas Gdensapgades (Udens spice vai dzilurbums, ja paredzéts dzilurbums virs 20 m,
sanemt atlauju atbilstoSi normativo aktu prasibam) un kanalizacijas sistemas (hermétiski
izsmelami krajrezervuari (septiki)) izveidoSana atlauta Ilidz bridim, kad tiek izbGvéti
centralizétie Udensapgades un kanalizacijas tikli pa zemes vienibai piegulosSo ielu. Péc
centralizéto ddensapgades un kanalizacijas tiklu izblves pieslegums tiem ir obligats.

47. Lokalas kanalizacijas sistémas ir jaizblve vismaz 10 metru attaluma no Gdens nemsanas
vietas (spices).

48. Lokalas uUdensapgades un kanalizacijas sistémas jaizbuvé vismaz 4 metru attaluma no
kaiminu robezas, vai, ja ta tiek izbtveta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu
rakstisks saskanojums.

49. Vides pieejamibas risinajumus nodrosina atbilstoSi buvniecibu reguléjoso normativo aktu
prastbam eku projektésanas laika.

2Briva (zala) teritorija ir zemesgabala neapblvéta platiba, no ka atskaitita autostavvietu un piebraucamo ceju
platiba. To raksturo brivas teritorijas platiba procentos no stavu platibas.
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50.

Detalplanojuma teritorijas publiskas artelpas ieritkoSana un teritorijas labiekartosana
jaievéro universala dizaina principi, nodroSinot teritorijas pieejamibu ari cilvékiem ar
funkcionaliem traucéjumiem.

4. ATLAUTA IZMANTOSANA ,,SATIKSMES INFRASTRUKTURAS TERITORIJA” (TL)

51.
52.

53.

54.

55.
56.

57.

58.

59.

60.

61.

4.1. Planotas zemes vienibas Nr. 15 lidz Nr. 20
Planota (atlauta) izmantosana — “Satiksmes infrastruktiiras objektu teritorija” (TL).
Teritorijas galvenie izmantosanas veidi:
52.1. vietéjas nozimes iela;
52.2. maju cels;
52.3. gajéju iela/cels;
52.4. velocels;
52.5. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti;
52.6. ielas telpu veidojoSie apstadijumi.
Sarkano liniju platums:
53.1. Korallu, Okeana ielam — 12 metri;
53.2.  Rifaun Tropu ielam — 9 metri.
lelas buveé ar grants segumu, cietais segumus paredzams, péc visu nepiecieSamo
inzenierkomunikaciju izblves ielu sarkano Iiniju robezas un péc 80% apbuves 1stenosanas.
Gajéju celinu (ietves) un velocelinu segums — cietais vai grants segums.
lelas un inZenierbives projekté un bavé normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana
ar administrativo llgumu par detalplanojuma Tstenosanu.

5. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma teritorija eso$as aizsargjoslas un apgratinajumi noteikti saskana ar
Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem un uzraditas grafiskas dalas karté
“Zemes iericibas darbu plans” un “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu
nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inZenierkomunikaciju un citu bavju
blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Péc inZenierkomunikaciju vai citu blvju blvniecibas, aizsargjoslu robezas noradamas
apgratinajumu planajos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas
zemesgramatas.

6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Kekavas novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas.

nosacijumu 2.1. apaksnodala noteikto. InZeniertiklu izblves seciba japrecizé bivniecibas
procesa ar katru inZeniertiklu turétaju atseviski.
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