Teritorijas izmantoSanas un Apbiives nosacijumi
detalplanojuma Kanalu iela 25C teritorija.

So teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumu (turpmak - APBUVES NOSACIJUMI)
darbibas robezas ir Adazu novada Alderu ciema detalplanojuma Kanala iela 25C robezas.

APBUVES NOSACIJUMI precizé Adazu novada teritorijas planojuma Teritorijas
izmantoSanas un apbiives nosacljumu prasibas, detalplanojuma Kanala icla 25C teritorijas
izmantoSanai un apbiivei, ka arT apgriitinatas teritorijas, saskana ar detalplanojuma Grafiskas dalas
kartem (turpmak - GRAFISKA DALA). Apbiives nosacijumi zemes gabaliem Pakalnu iela 2, 4, 10,
12 un 14 ir noteikti detalplanojuma Kanala iela 25B (apstiprinats ar Adazu novada domes
2019.gada 28.maija sédes [emumu Nr.90 “Par nekustama ipasuma Kanala iela 25B detalplanojuma
apstiprinaSanu’) un netiek groziti vai mainiti.

Detalplanojuma teritorija ir spéka Adazu novada teritorijas planojuma Teritorijas
izmantoSanas un apbiives nosacljumu prasibas, ciktal tas netiek detalizétas ar So APBUVES
NOSACIJUMU prasibam.

Apbiives nosacijumi zemes gabaliem Nr.1-8.
Jauktas centra apbiuives teritorija (JC3)

1. Teritorijas atlauta izmantoSana saskana ar Adazu novada teritorijas planojumu — Jauktas
centra apbuves teritorija (JC3)

2. VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOSACIJUMI

2.1. Atlauta izmanto$ana

Noluki, kados atlauts buvet, parbiivet, ierikot vai izmantot biives uz zemes, kas paredzeta
Jauktas centra apbuives teritorija, ir:

a) Savrupmaju apbiive (11001),

2.2. Zemesgabala (parceles) minimala platiba

a) No jauna veidojamu zemesgabalu (parcelu) minimala platiba — 1200m?2.

2.3. Zemesgabala maksimalais apbuves blivums

Zemesgabala maksimalais apbuves bltivums nedrikst parsniegt — 30%.

2.4. Zemesgabala (parceles) minimala fronte:  15m.

2.5. Priek$pagalma minimalais dzilums (buvlaide)

a) Priek$pagalma minimalais dzilums pie magistralas ielas vai pagasta cela nedrikst biit
mazaks par 6,0m. Zemes gabalam Nr.8 priekSpagalma attalumu atlauts samazinat
lidz Im, nemot véra zemes gabala reljefa atSkiribas.

2.6. Sanpagalma minimalais platums

a) Sanpagalma minimalais platums un attalums lidz zemesgabala aizmugures robezai
nedrikst bt mazaks par 4,0m.

b) Ja tiek ievérotas ugunsdroSibas un sanitaras normas, ka ari €ku un zemesgabalu
insolacijas prasibas, ar sanu, aizmugures vai abu kaiminu zemesgabalu TpaSnieku
rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma
lapas, iek$€ja sanpagalma minimalo platumu, ka ari attalumu Iidz aizmugures
robezai drikst samazinat vai biivet uz robezas ar noteikumu, ka attalumam no
dzivojamo telpu logiem Iidz saimniecibas €kam kaiminu zemesgabalos jabit ne
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mazakam par 4,0m.

c) Argja sanpagalma minimalais platums pie magistralas ielas vai pagasta cela nedrikst
but mazaks par 6,0m.

2.7. Aizmugures pagalma minimalais dzilums

a) Aizmugures pagalma minimalais dzilums nedrikst but mazaks par 4,0m.

b) Ja tiek ievérotas ugunsdrosibas un sanitaras normas, ka ari €ku un zemesgabalu
insolacijas prasibas, ar aizmugures kaiminu zemesgabala Ipasnieka rakstisku
piekrisanu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas,
aizmugures pagalma minimalo dzilumu drikst samazinat vai biivét uz robezas ar
noteikumu, ka attalumam no dzivojamo telpu logiem Iidz saimniecibas &kam
kaiminu zemesgabalos jabiit ne mazakam par 6,0m.

2.8. Buvju izvieto$ana pie kaiminu zemesgabala robezas

Ja biive izvietota tieSi pie kaimina zemesgabala robezas, tad biives sienai, kas atrodas uz
robezas, jabut veidotai ka ugunsdroSajai sienai ar iesp&u kaiminam pieblivét pie tas
savu biivi.

2.9. Dzivojamo éku skaits zemesgabala — 1.

2.10. Maksimalais ekas stavu skaits:

a) neviena majas punkta €kas maksimalais augstums nedrikst parsniegt pusi (0,5) no
attaluma starp §1 punkta projekciju uz zemes un ielas ass Iiniju un pusotra (1,5)
attaluma starp $1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaiminu zemes vienibu.

b) ja &ka izvietota mazaka attaluma ka 4 m no kaiminu zemes vienibas robezas, tad tas
jumta jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst parsniegt 4,5 m. So augstumu
drikst palielinat ar kaiminu zemes vienibas Ipasnieka rakstisku piekrisanu, ko vins
apliecina ar parakstu uz zemes vienibas planojuma lapas, noradot augstumu, kadam
vins piekrit.

2.11. Autostavvietu izvietojums

a) Visas autostavvietas jaizvieto zemesgabala uz piebraucama cela (priekSpagalma), ka
ari sanu vai aizmugures pagalma ar noteikumu, ka:

b) autostavvietu platiba priekSpagalma (uz piebraucama cela) neparsniedz 25% no
priekSpagalma platibas;

c) piebraucama cela platums neparsniedz 5,0m.

2.12. Laivu, celojuma treileru un kravas automasinu atklata novieto$ana

a) Laivu, celojuma treileru vai kravas automasinu atklata novietoSana nav atlauta
priekSpagalma un argja sanpagalma, iznemot uz piebraucama cela.

b) Nav atlauta traktoru, ka ari kravas automasinu atklata novietoSana, ja kravas
automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas.

2.13. Komposta vietu izvietojums

a) Komposta vietu izvietoSana nav atlauta priekSpagalma un ar&ja sanpagalma.

b) Komposta vietu izvietoSana nav atlauta tuvak par 1,5m no kaiminu zemesgabala
robezas.

c) Ar sanu, aizmugures vai, ja nepiecieSams, abu kaiminu zemesgabalu 1pasnieku
rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma
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lapas, So attalumu drikst samazinat vai izvietot komposta vietu uz zemesgabala
robezas.

2.14. Zogi
a) Apbuvéetiem zemesgabaliem jabiit iezogotiem.
b) Zogus drikst ierikot:
o ielas pusé — pa sarkano liniju;

e pargjos gadijumos — pa zemesgabala robezam. Robezzogi abiem kaiminiem
jaizbuve un jauztur kartiba kopigi. Gadijumos, ja uz robezas ir buves, kaiminiem
uz pus€m jaizbiivé un jauztur atlikusas robezzoga dalas.

« Zogi jaizbuve lidz 1,8m augsti, ar caurredzamibu vismaz 30%. Ja kaiminu
zemesgabalu Tpasnieki sava starpa vienojusSies, robezzogus drikst izbuivét péc
sava ieskata, bet ne augstakus par 2m.

o Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmanto$ana zogos. Nav
atlauts Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija.

« Zogi jakraso ar izturigam krasam. Nedrikst krasot dabisko akmeni, keramiku un
c€lapmetumu zogos.

3. PALIGIZMANTOSANU NOSACIJUMI
3.1. Sporta biive
3.2. sporta biivi nedrikst:
a) ierikot starp iclas sarkano liniju un buvlaidi (prickSpagalma un argja sanpagalma);
b) izmantot komercialiem nolikiem.
4. Labiekartojuma nosacijumi.

4.1. Apbiivétam ipaSumam jabiit ieZogotam un labiekartotam ar iekoptu darzu vai
zalienu. Péc €ku biivniecibas pabeigSanas, aizliegts ilgstoSi atstat teritoriju bez
uzraudzibas, neveicot apkartnes sakopSanu (zalaja plauSana, buvgruZzu savaksana u.c.).

4.2. Aizliegts ilglaicigi (ilgak par buvniecibas laiku) Tpasuma teritorija uzglabat
blivgruzus un veidot biivgruzu krautuves.

4.3. Aizliegts priekSpagalma un argja sanpagalma veidot biivmaterialu krautuves, ja tos
nav paredz€ts uzreiz izmantot.

4.4. Atlauta teritorijas uzb&rSana, to pamatojot biivprojektd, nepasliktinot apkartgjo
kaiminu situaciju. Ja paredzeta teritorijas uzbérSana tuvak par 1,0m no kaiminu robezas,
tad Sada uzbeérSana jasaskano ar attieciga kaiminu zemesgabala Tpasnieku

5. Prasibas inzeniertehniskajam nodroSinajumam.
5.1. Pirms komunikaciju un ielu biivniecibas, paredz€tajai darbibai noteiktaja kartiba
jaizstrada un jaapstiprina biivprojekti.
5.2.  Pirms jaunas apbiives uzsakSanas janodrosina piekl@iSana apbiivéjamam Tpasumam
5.3. Kanalizacija un tidensapgade:

a) dzivojamas majas japieslédz pie centraliz€tas kanalizacijas notektidenu savakSanas
sistémas.

b) dzivojamas majas japieslédz centraliz&tai idensapgades sisteémai.

6. Dabas aizsardziba
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Saskana ar biotopu eksperta Ineses Silamikeles 23.01.2022 sagatavoto atzinumu “Atzinums par meza
un zalaja biotopiem IpaSuma “Utukalns”, zemes vieniba ar kad. Nr. 8044-014-0401 AdaZu novads,
AdaZu pagasts” detalplanojuma teritorijas meZa dala 2,14 ha platiba péc minimalajiem kritérijiem
atbilst ES 1pasi aizsargdjamam meza biotopa veidam “2180 Mezainas piejiiras kapas”. MeZainas piejlras
kapas Latvija sastopamas tikai Piejiiras zemien€. Biotopa kvalitate vért€jama ka zema (D): “ES nozimes
biotops poligona atbilst ES nozimes biotopa minimalajam kvalitates prasibam: vairak neka 25%
specifisko struktiiru un funkciju (ieskaitot raksturojosas sugas) nav laba stavokli, neliela skaita vai maza
platiba sastopamas lictussargsugas, indikatorsugas vai specialistu sugas, biotopu apdraud invazivas vai
ekspansivas sugas, ir pazimes, kas liecina par biotopa kvalitates pazeminasanos aréjo faktoru ietekmé,
ka arT atjaunoSana nav iesp&jama ar vieglu vai mérenu pieptli”. Biotopa zema kvalitate saistita ar
ilgstoso antropogéno ietekmi un Utu kalna izbraukasanu. Utu kalna (kapas) nogazes apaks€ja dala senak
tikusi norakta, visa apsekotaja platiba péd&jos gados veikti mezistrades darbi.

Savukart, Dabas aizsardzibas parvalde detalplanojuma teritorijas apsekoSanas laika
konstat&jusi Tpasi aizsargajamas sugas — spozas skudras Lasius fuliginosus atradni parastaja priedé
Pinus sylvestris (ar koordinatam LKS-92 X 324418, Y 521195, atradne uzradita grafiskas dalas
plana “Komunikaciju plans”). Konstatéta spozas skudras atradne registréta Dabas datu parvaldibas
sisttma “Ozols”. Spoza skudra Lasius fuliginosus ir ieklauta Ministru Kabineta 2000. gada
14. novembra noteikumu Nr. 396 “Noteikumi par 1paSi aizsargdjamo sugu un ierobezoti
izmantojamo 1pasi aizsargajamo sugu sarakstu” 1. pielikuma 5.89. apakSpunkta. Saskana ar Sugu un
biotopu aizsardzibas likuma 9. panta pirmo dalu, zemes Tpasnieku un pastavigo lietotaju pienakums
ir veicinat sugu un biotopu daudzveidibas saglabaSanu, savukart ar §1 likuma 11. panta 2. punktu ir
aizliegta apzinata Tpasi aizsargajamo sugu trauc€$ana un dzivotnu postisana un 11. panta 4. punktu —
vairoSanas vietu iznicinaSana vai bojaSana.

Nemot vera sagatavoto atzinumu un Dabas aizsardzibas parvaldes nosacijumus, realiz€jot
detalplanojuma paredzeto apbiivi, janem veéra:

6.1. Teritorijas meza dala saglabajami ainaviski veértigie koki;
6.2. Izc@rtami varpainas korintes kriimi,
6.3. Aizliegts bojat vai parveidot dabigo Utukalna nogazi (t.sk. nogazes zemsedzi)

teritorijas rietumu dala;

6.4. Aizliegts iznicinat spozas skudras Lasius fuliginosus atradni parastaja priedé
Pinus sylvestris (planotais zemes gabals Nr.6), taja skaita veikt darbibas, kas apdraud
skudras pastavéSanu (priedes iznicinasanu, pretinsektu lidzeklu izmantoSana, zemsedzes
bojasanu dzivotnes tiesa tuvuma).

Apbiives nosacijumi zemes gabalam Nr.9

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

7. Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, kas ietver sabiedribai pieejamas
ar augiem apaudz€tas un koptas sabiedrisko apstadijumu teritorijas - parkus, skveérus,
pludmales, peldvietas, labiekartotus gajéju un velosip&distu celus u.c., ietverot ar attiecigo
funkciju saistitas €kas un inZenierbiives.

8. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
8.1. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
8.2. Labiekartota publiska artelpa (24001).

9. Teritorijas papildizmantoSanas veidi:

9.1 Sporta €ku un buvju apbiive (12005): veicot buvniecibas ieceres publiskas
apsprieSanas procediiru.
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9.2. Kultiiras iestazu apbiive (12004): veicot biivniecibas ieceres publiskas
apspriesanas procediru.

9.3. Tirisma un atpiitas iestazu apbiive (12003): veicot biivniecibas ieceres publiskas
apsprieSanas proceduru.

9.4. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbtive (12002): veicot biivniecibas
ieceres publiskas apspriesanas procediiru.

10.Dabas aizsardziba

Saskana ar biotopu eksperta Ineses Silamikeles 23.01.2022 sagatavoto atzinumu “Atzinums par meZa
un zalaja biotopiem IpaSuma “Utukalns”, zemes vieniba ar kad. Nr. 8044-014-0401 AdaZu novads,
Adazu pagasts” detalplanojuma teritorijas meza dala 2,14 ha platiba péc minimalajiem kritérijiem
atbilst ES 1pasi aizsargdjamam meza biotopa veidam “2180 Mezainas piejiiras kapas”. Mezainas piejuras
kapas Latvija sastopamas tikai Piejiiras zemieng. Biotopa kvalitate vért€jama ka zema (D): “ES nozimes
biotops poligona atbilst ES nozimes biotopa minimalajam kvalitates prasibam: vairak neka 25%
specifisko strukttiru un funkciju (ieskaitot raksturojosas sugas) nav laba stavokli, neliela skaita vai maza
platiba sastopamas lietussargsugas, indikatorsugas vai specialistu sugas, biotopu apdraud invazivas vai
ekspansivas sugas, ir pazimes, kas liecina par biotopa kvalitates pazeminasanos ar¢jo faktoru ietekmé,
ka arT atjaunoSana nav iesp&jama ar vieglu vai mérenu piepili”. Biotopa zema kvalitate saistita ar
ilgstoSo antropogéno ietekmi un Utu kalna izbraukasanu. Utu kalna (kapas) nogazes apaks€ja dala senak
tikusi norakta, visa apsekotaja platiba péd€jos gados veikti mezistrades darbi.

Nemot vera sagatavoto atzinumu un Dabas aizsardzibas parvaldes nosacijumus, realiz€jot
detalplanojuma paredzeto apbiivi, janem vera:

10.1. Teritorijas meZa dala saglabajami ainaviski veértigie koki;
10.2. Izc@rtami varpainas korintes kriimi,
10.3. Aizliegts bojat vai parveidot dabigo Utukalna nogazi (t.sk. nogazes zemsedzi)

teritorijas rietumu dala.
Apbiives nosacijumi zemes gabalam Nr.10

11.Teritorijas atlauta izmantoSana saskana ar Adazu novada teritorijas planojumu — Transporta
infrastruktiras teritorija (TR)

12.Atlauta izmantoSana.
12.1. vietgjas nozimes iela,
12.2. Transporta apkalpojosa infrastruktiira (14003).
12.3. Transporta lineara infrastrukttra (14002).
12.4. InZeniertehniska infrastrukttra (14001).
13.Ielu sarkano Iiniju platums:
14.Vietgjas nozimes ielai — 12m, braucamas dalas platums 5,5m.

15.lelas segums — asfaltbetona vai bruga. Lidz inZenierkomunikaciju izbiivei pielaujama ielu
klatne ar grants-Skembu segumu. lelas biivniecibu atlauts sadalit kartas, pirmaja karta
nodroSinot piekluvi visiem jaunveidotajiem TpaSumiem, ielas segums — grants/Skembu.

16.lelu buvnieciba.

16.1. Pirms biivniecibas uzsaksSanas javeic ielas tehniska projekta izstrade, ka ar1
tehnisko projektu izstradi inZenierkomunikacijam saskana ar detalplanojuma istenoSanas
kartibu komunikacijam, kuras attiecigaja karta paredzets izbiuivet.
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16.2. Ielu skérsprofili jaizbiivé saskana ar Latvijas Valsts standarta LVS 190-2. 1999.
prasibam. Ielas Sk&rsprofils noteikts sadalfjuma, apgritinajumu un inZzenierkomunikaciju
plana.

17.Labiekartojuma nosacijumi:

17.1. Veicot biivdarbus nav atlauts veidot bavmaterialu krautuves, vai veikt citas
darbibas, kas var kaitét pieguloSajam teritorijam, tai skaitd bojat esoSo zemsedzi arpus
ielas teritorijas.

18.Vides pieejamiba:

18.1. Ietves, apgaismes stabi pie ietvém, nobrauktuves ielu krustojumos un citi
elementi jaizbuve ta, lai netrauc€tu gaj&ju parvietoSanos un biitu piemérots cilveékiem ar
Ipasam vajadzibam.

19.Dabas aizsardziba

Saskana ar biotopu eksperta Ineses Silamikeles 23.01.2022 sagatavoto atzinumu “Atzinums par meZa
un zalaja biotopiem IpaSuma “Utukalns”, zemes vieniba ar kad. Nr. 8044-014-0401 AdaZu novads,
AdaZu pagasts” detalplanojuma teritorijas meZa dala 2,14 ha platiba pec minimalajiem kritérijiem
atbilst ES 1pasi aizsargdjamam meza biotopa veidam “2180 Mezainas piejiiras kapas”. MeZzainas piejuras
kapas Latvija sastopamas tikai Piejiiras zemieng. Biotopa kvalitate vért€jama ka zema (D): “ES nozimes
biotops poligona atbilst ES nozimes biotopa minimalajam kvalitates prasibam: vairak neka 25%
specifisko strukttiru un funkciju (ieskaitot raksturojosas sugas) nav laba stavokli, neliela skaita vai maza
platiba sastopamas lietussargsugas, indikatorsugas vai specialistu sugas, biotopu apdraud invazivas vai
ekspansivas sugas, ir pazimes, kas liecina par biotopa kvalitates pazeminasanos aréjo faktoru ietekmé,
ka arT atjaunoSana nav iesp&jama ar vieglu vai mérenu piepili”. Biotopa zema kvalitate saistita ar
ilgstoSo antropogéno ietekmi un Utu kalna izbraukasanu. Utu kalna (kapas) nogazes apaks€ja dala senak
tikusi norakta, visa apsekotaja platiba péd&jos gados veikti mezistrades darbi.

Nemot vera sagatavoto atzinumu un Dabas aizsardzibas parvaldes nosacijumus, realizgjot
detalplanojuma paredz&to apbiivi, janem veéra:

19.1. Teritorijas meZa dala saglabajami ainaviski veértigie koki;
19.2. I[zcértami varpainas korintes kriimi;
19.3. Aizliegts bojat vai parveidot dabigo Utukalna nogazi (t.sk. nogazes zemsedzi)

teritorijas rietumu dala.
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