Detalpldanojuma grozijumi zemesgabalam 20.linija 1, JGrmala

2.DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr. 42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi
ar Jirmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr. 8 ,Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu” teritorijas izmantosSanas un
apbuves noteikumu prasibas, iznemot Si detalplanojuma zemesgabalam 20. linija 1,
Jurmala teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos precizétos un detalizétos
atseviskos izmantosSanas noteikumus un apbuves nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu,
attiecinot to uz zemes vienibu, un tas stajas speka nakamaja diena péc tam, kad
pazinojums par detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta ,Latvijas
Véstnesis”.

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsudzét
administrativaja tiesa meénesa laika péc tam, kad ir publicéts pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parstdzésanas kartiba un termins. Lidz parsudzésanas termina beigam, ka ari
detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt
ar detalplanojuma istenosanu saistitus lEmumus.

Detalplanojums ir spéka visu 1pasuma izmantosSanas un buvniecibas laiku, neatkarigi
no ipasnieku mainas, lidz to atce) vai atzist par spéku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé
speku ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenosana, un gada laika péc
$a termina izbeigSanas tas nav pagarinats.

2. TERITORIJAS ATLAUTA IZMANTOSANA
SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS9)

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastrukttru, un kuras
galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbuve.

. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
7.1.

savrupmaju apblve (11001): Dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla maja,
divu dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligblves un
labiekartojumu;
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7.2.  vasarnicu apbuve (11002).

8. Apbduves raditaji:

8.1. apbuves blivums — 15%;

8.2. apbuves intensitate —39%;

8.3.  minimala briva (zala) teritorija — 60%;

8.4. maksimalais apblves augstums — 2,5 stavi, 12 metri;

8.5. maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbuvei — 1,5 stavi, 6 metri.

9. PieklGSana zemesgabalam risinama no 20. linijas ielas posma.

10. Buvju izvietojums zemes vieniba:

10.1. bavlaide atbilstosi grafiskajam materialam , Teritorijas planota izmantoSana”;

10.2. éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot bavprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu
vidi un saglabajot teritorija esoSo meza zemes teritoriju.

10.3. jaunbivéjamas ékas izvieto ne tuvak par 4 m no zemes vienibas robezam. So
attalumu var samazinat, ja netiek parkaptas normativo aktu prasibas
ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas joma un ir sanemts blakus esosas zemes
vienibas 1pasnieka saskanojums;

10.4. vispariga gadijuma ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru
(1,5) attalumu no ST punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes
vientbu. Ekas augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attiecigd kaiminu
zemesgabala Tpasnieka rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku
parakstu uz bavprojekta generalplana lapas, noradot €kas attalumu no sava zemes
Ipasuma robezZas un ekas augstumu, kadam vins piekrit.

11. Zogu izbvé uz zemes vienibas robe7as;

12.Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

12.1. inZenierizpéte buvniecibas vajadzibam, atbilstosi Latvijas buvnormativu LBN 005-
15 "InZenierizpéetes noteikumi buavnieciba" prasibam;

12.2. inZenierkomunikaciju izbuve;

12.3. tehniskie risinajumi hidrologiska reZzima saglabasanai teritorija, ja tiek planots
cokolstavs vai pagrabstavs:

12.3.1. pirms pagrabstava vai cokolstava projektésanas veic hidrogeologisko un
dendrologisko izpéti, lai noteiktu buves potencialo ietekmi uz apkartejiem
Tpasumiem, tajos esoSo apblvi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai
nepiecieSamo hidrologisko rezimu.

12.3.2. ja sadu buavi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntstdens limena,
izvertéjot gruntsudenu daudzumu, buvprojekta paredzéet gruntsudenu pietiekosu
un organizétu novadi no e€kas gan buvdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Projekta
noradit izraktas grunts daudzumu m?® un izve$anas vietu.

12.3.3. par veiktajam darbibam ar dabas resursu, nepiecieSams sanemt Valsts Vides
dienesta Lielrigas regionalaja parvaldé dabas resursu lietoSanas atlauju un péc
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bavdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu dienesta dabas resursu nodokli,
un buves nododot ekspluatacija, iesniegt So maksajumu apliecinoSu dokumentu.

12.3.4. citi pasakumi, kas nepiecieSami, lai teritorija butu iespéjams veikt
bdvniecibu vai citu atlauto izmantosanu.

13. Prasibas teritorijas inZeniertehniskajai apgadei:

13.1. ékas, ja nepiecieSams ari citas blves, piesledzamas centralizétajiem tdensapgades
un kanalizacijas tikliem;

13.2. elektroapgades un elektroliniju sakaru linijas izblve pazemes kabelos;

13.3. planojot elektroapgades objektus un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to
netraucétu apkalposanu un transporta piek|isanas iespéjas.

14. Prasibas reljefa, augsnes virskartas aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam:

14.1. veicot buvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba
augsnes virskartu un reljefu;

14.2. augsnes virskartu péc blvniecibas pabeigSanas atjauno un ieriko stadijumus
atbilstosi vietas ekologijai;

14.3. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajona;

14.4. pilsétblvniecibas piemineklu teritorijas savrupmajam izstrada teritorijas
labiekartojuma un apstadijumu risinajumu, ko ieklauj buvprojekta sastava.

14.5. Teritorijas labiekartojuma risinajuma paredzét:

14.5.1. bavprojekta sastava ieklaut teritorijas labiekartojuma un apstadijumu
risinajumu, ja iespéjams, paredzot lielo koku stadijumus;

14.5.2. veicot teritorijas apzalumosanu, pielietot priezu meziem raksturigas augu
sugas, nav pielaujama svesu, invazivu sugu stadiSana, lai tas nenonaktu apkartéja
vidé —juras piekrasté esoSajas mezainajas kapas.

14.5.3. mazo arhitektlras formu risinajumus, to vizualo izskatu un maksliniecisko
noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana ar
apkartejo eku un buvju arhitektonisko stilu un noformejumu;

14.5.4. vietu atkritumu konteineru novietosanai.

15. Prasibas koku saglabasanai buvniecibas un labiekartojumu darbu laika:

15.1. veicot buvniecibu, janodrosina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zona;

15.2. veicot blvniecibu, tehnikas un agregatu tuvuma (tuvak par 8 metriem), esoSiem
kokiem stumbrus apsegt ar délu aizsargvairogiem 2,5 metru augstuma;

15.3. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esosSajam atzimeém nedrikst
parsniegt 10 cm;

15.4. meZa zemes teritorija un koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat
bavmaterialus, blvgruzus, braukt ar tehniku (sablivéet augsni).

15.5. nepiecieSamibas gadijuma veicama koku vainagu sakopSana, S$1 darbiba
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saskanojama ar Jurmalas pilsétas domes Koku vértésanas komisiju, sanemot
atlauju;

15.6. ievérot Ministru kabineta 2010.gada 16. marta noteikumus Nr.264 “Ipasi
aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un izmantosSanas noteikumi”
parastas priedes (Pinus sylvestris) aizsardzibai un ta ainaviskas veértibas
saglabasanai. Nav pielaujama koka nozagésana vai ta bojasana;

15.7. izstradat 1pasi aizsargajama koka — parastas priedes aizsardzibas risinajumus
bavdarbu laika, ieklaujot tos darbu organizéSanas projekta; nodrosinot dizkoka
saglabasanu gan bavniecibas, gan eku ekspluatacijas laika.

16. Prasibas kulturas mantojuma saglabasanai:

16.1. lai saglabatu vesturisko teritorijas raksturu, jaunblvéjamo un parbuvéjamu éku
apjomu nosaka atbilstosi Sadam prasibam:

16.1.1. ékas maksimalo apjomu nosaka atbilstosi vidéjam eku apjomam apkartné
(aprekina teritorija);

16.1.2. ékas apjoms nedrikst parsniegt apréekinato vidéjo €kas apjomu vairak ka par
20%. Aprékina neietver paligékas;

16.1.3. aprekina teritorija aptver apbuvetas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apblvéejamo zemes vienibu (pie ielas — ari zemes vienibas ielas pretéja puse), vai
piecas apbuvejamajai zemes vienibai tuvakas apbuvétas zemes vienibas;

16.1.4. ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atskirigu
apbulves laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezZojas
ar tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam; sada gadijuma apréekina neietver ekas
ar netipiskiem apjomiem;

16.2. valsts nozimes pilsétblvniecibas piemineklu teritorijas Zogu dizainu veido
attiecigaja rajona (pilsétas dala) raksturigaja vésturiskaja stila;

16.3. buvprojekta sastava izstradat paredzétas apbuves vizualizaciju konteksta ar
zemesgabala un kaiminu zemesgabalos esosSo apbuvi;

16.4. nodroSinat augstas kvalitates arhitektlru jaunbdvem un esoso buvju parbavei.

17. Citi noteikumi:

17.1. buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam
nozimigus kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un
eksponéjas buves silueta;

17.2. zemesgabala lietoSanas mérkis - individualo dzivojamo maju apbuve — 0601.

3. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

18. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma istenotaju.

19. Pirms buvniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes sakotnéjais izvertéjums atbilstosi
likumam ,,Par ietekmes uz vidi novertéjumu” un Aizsargjoslu likuma 36. pantam.
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