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1. Visparigie jautajumi

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacijumi (turpmak teksta — nosacijumi)
nosaka izmantoSanas un apbuves prasibas detalplanojuma teritorijai (zemes vienibas:
Ritini, kadastra Nr.6486 002 0247, Magzritini, kadastra Nr.6486 002 0133, Sturenieki,
kadastra Nr.6486 002 0248, Gravaini, kadastra Nr.6486 002 0134, Krastkalni kadastra
Nr.6486 002 0136, Rietavas kadastra Nr.6486 002 0244, Gravas kadastra Nr.6486 002
0071, Atvases kadastra Nr.6486 002 0245, Ulmale, Sakas pagasta, Dienvidkurzemes
novada) (turpmak — detalplanojuma teritorija) saskana ar grafiskas dalas karti “PLANOTA
(ATLAUTA) IZMANTOSANA”. Tie detalizé Pavilostas novada teritorijas planojuma
2012.-2024. gadam, kas apstiprinats ar Pavilostas novada domes 2013. gada 30. maija
saistoSiem noteikumiem Nr. 3 “Par Pavilostas novada teritorijas planojuma 2012. —
2024. gadam apstiprinaSanu” (turpmak teksta — teritorijas planojums), prasibas
detalplanojuma teritorija.

2. Detalplanojuma teritorijas izmantosana un apbuvé piemeéro teritorijas planojuma
prasibas tiktal, ciktal nosacijumi nenosaka citadi.

2. Prasibas visam teritorijam

2.1. Zemes vienibu veidoSanas noteikumi

1. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba - 2 ha.
2. Jaunveidojamas zemes vienibas minimalais robezas garums, kas vérsts pret juras
piekrasti (juras krasta fronte) — 45 m.

2.2. Teritorijas inZzeniertehniska sagatavo$ana un inzeniertehniskas apgades

nodrosinajums

3. Inzeniertehniska sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver eso$o zemes vienibu
iebrauktuvju, to iek§€jo piebrauktuvju (celinu un stavlaukumu) un inzeniertehniskajai
apgadei nepiecieSamo inzeniertiklu un buvju buvniecibu.

4. Inzeniertiklu un buvju izbuvi veic saskana ar detalplanojuma Grafiskas dalas kartes
“PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA” principialajiem risinajumiem, kas preciz&jami
buvniecibas ieceres dokumentacija.

5. Pirms eku biavniecibas zemes vienibas izbuve iebrauktuves un ieksejas
piebrauktuves, udensapgades, elektroapgades un citus nepiecieSamos inzeniertiklus
un baves. Sis nosacijums neattiecas uz sadzives kanalizacijas tikliem un attirianas
iekartam, kuru izbuvi atlauts veikt ari vienlaicigi ar €ku buvniecibu. InZzeniertiklu
buvprojekti izstradajami saskana ar: MK noteikumu Nr.240 151.punkta prasibam; MK
noteikumu Nr.43. 3., 5., 10.7, un 10.8. punktu prasibam.




6. Detalplanojuma teritorijas inzeniertehniskas sagatavosanas rezultata nedrikst
pasliktinaties blakus eso$o zemes vienibu stavoklis.

7. Trok$na samazinasanas ldzekl|i (prettrokSna pasakumi) projekt€jami buvniecibas
ieceres dokumentacijas laika atbilstosi normativo aktu prasibam ieverojot Ministru
kabineta 2015. gada 16. junija noteikumiem Nr.: 312 "Noteikumi par Latvijas
buvnormativu LBN 016-15 “Buvakustika™".

8. Izblvejot generatoru, ventilacijas un gaisa kondicioné$anas sistémas, janodrosina
aizsardziba pret $o objektu raditajiem trokSniem, vizualo un citu veidu
piesarnojumiem, ta lai izskats un troksnis netrauce kaiminus.

2.3 Prasibas pieklusanai un autostavvietam

9. Zemes vienibam nodrosina pieklu$anu no autocela, ar kuru robezojas detalplanojuma
teritorija pa piebraucama cela servitutu. lebrauktuves ipaSumos precize buvniecibas
ieceres dokumentacijas izstrades ietvaros, par pamatu izmanto Grafiskas dalas karti
“PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.

10.lebrauktuves minimalais platums ir 3,5m.

11. lebrauktuves pieslegumu pie piebraucama cela ieklaj ar cieto segumu , bet
brauktuves un atklatas autostavvietas zemes vienibas iekSiené — ar tdens caurlaidigu
segumu (lai veicinatu lietus Gdenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

12. Ekam un citam bivém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glabsanas
tehnikai. To parametri jaizvelas atbilstosi attiecigo €ku un citu buvju projekteSanas
blvnormativiem.

183. Autostavvietas ieriko (izblve) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir
nepiecieSamas. AtbilstoSi funkcionalajai nepiecieSamibai, katra jaunveidojamaja
zemes vieniba maksimalais autostavvietu skaits: savrupmaju, vasarnicu (darza maju)
apbuve - 3, minimalais - 2, bet, paredzot viena zemes vieniba vairak par 3
pastavigam autostavvietam, jaievero atklato autostavvietu izvietoSanas noteikumi.
Nav atlauta traktoru, ka ari kravas automasinu atklata novietoSana, ja kravas
automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas.

2.4. Aizsargjoslas un citi izmantoSanas aprobezojumi

14. Visa detalplanojuma teritorija atrodas vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjosla — Baltijas juras un Rigas juras liCa ierobezotas saimnieciskas darbibas
joslas teritorija (apgratinajuma kods - 7311010300).

15. Detalplanojuma teritorija atrodas melioracijas objekta Gravas (Sifrs- 368, 1976.9.).
Par ekspluatacijas aizsargjolsu noteikSanu regulétajos valsts nozimes, pasvaldibas un
koplietoSanas tdensnoteku posmos, polderu aizsargdambjiem, stiknu stacijam,
krajbaseiniem un liela diametra kolektoriem atbilstosi LR MK 2012.gada 02.maija
noteikumu Nr.306 “Noteikumi par ekspluatacijas aizsargjoslas ap melioracijas buvem




un iericem noteikSanas metodiku lauksaimnieciba izmantojamas zemeés un meza
zemes” prasibam. Melioretajas zemeés un ekspluatacijas aizsargjoslas ap melioracijas
blvém un iericém buvju un inzenierkomunikaciju blvniecibai, parvietoSanai un
parbuvei: derigo izraktenu ieguvei; meza ieaudzéSanai; kokaugu stadijumu
ieaudzesSanai lauksaimnieciba izmantojama meliorétaja zeme; citam darbibam vietas,
kur tas var traucét melioracijas sistémas darbibas reZimu, nepiecieami ZMNI izdoti
tehniskie noteikumi.

16. Detalplanojuma teritorija atrodas autocela P111 Ventspils - Grobina (LeCi)
aizsargjosla (apgrutinajuma kods - 7312030302).

17. Detalplanojuma teritorija atrodas servituta cela apgratinajumi (apgratinajuma kods -
7315030100007) (1.pielikums - “VienoSanas par cela servitita nodibinasanu”).

18. Detalplanojuma teritorija atrodas ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu [iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovatiem
(apgrutinajuma kods - 7312050601).

19. Detalplanojuma teritorija atrodas ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu kabelu liniju (apgrutinajuma kods - 7312050201).

20. Jaunbuvéjamo inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé vai nosaka atbilstosi
inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar buvniecibas ieceres dokumentaciju.

21. Aizsargjoslas nosaka atbilsto$i Aizsargjoslu likumam un Ministru kabineta 2006.gada
10. oktobra noteikumiem Nr.833 “Ekspluatacijas aizsargjoslu noteik§8anas metodika
gar udensvadu un kanalizacijas fikliem”.

22. Apbuves [inija ir noteikta 6 m attaluma no zemes vienibu robezas. Ta nosaka
jaunbuvéjamu €ku un citu virszemes buvju minimalo attalumu no zemes vienibas

robezas.

2.5. Prasibas vides pieejamibai, apbuves izkartojumam un teritorijas

labiekartojumam

23. Vides pieejamibas risinajumus nodrosina atbilstosi buvniecibu reguléjoso normativo
aktu prasibam, eku projektéSanas laika.

24. lelu un eku buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrade izmanto universala dizaina
principus vides pieejamibas risinajumos, tostarp, cilvékiem ar ipasam vajadzibam
nodroSinot piekluSanu, ieklG8anu €kas un izkli$anu no tam, ka ari parvieto$anas
erfibu artelpa un ekas.

25. Eku izvietojumu precizé apbives ieceres dokumentacija, izvéloties izkartojumu ta, lai
tas ieklautos reljefa ka ari ieverojot normativo aktu prasibas, tostarp, ugunsdrosibas,
higienas, insolacijas hormas un enegroefektivitates standartus.

26. Brauktuves, celinus un laukumus iesedz ar vidé iederigiem un ar €ku arhitektdru
saskanigiem udenscaurlaidigiem materialiem — délu klajiem, skalotu granti, oliem,

ekobrugi u.tml.




27. Detalplanojuma teritorija pielaujama pretvéja aizsargstadijumi lidz 3% teritorijas
platibas.

28. Saja teritorija nav atlauta pilsétvidei raksturigu Zogu un cirpto dzivzogu veido$ana,
ka art izmaintt eso$o un veidot maksligu reljefu

29. Teritorijas labiekartojums risinams katra zemes vieniba atseviski, vienlaicigi ar éku
un bavju projektéSanu un buvniecibu.

30. Labiekartojuma elementus un mazas arhitektiras formas izvélas atbilstosi vietéjam
tradicijam un dabas apstakliem.

31. Atkritumu tvertnu detalizétu izvietojumu nosaka blvniecibas ieceres dokumentacija,
saskana ar funkcionali pamatotu piebraucamo celu un gajeju celinu planojumu.
Atkritumu tvertnes drikst novietot tikai taja zemes vieniba, kuras apkalposanai tas
nepiecieSamas.

32. Ara apgaismes kermenu izvietojumu nosaka bivniecibas ieceres dokumentacija.

Ara apgaismojumam jabut izvietotam t3, lai tas netraucétu kaiminus.

3. Atsevisku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana
3.1. Prasibas Savrupmaju dzivojamas apbiuves teritorijas (DzS-2) izmantosanai un

apbuvei

33. Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS-2) atlauta $adu buvju buvnieciba un
izmanto$ana:

32.1. viena savrupmaja (iznemot dvinu maja) vai vasarnica ar paligékam uz
vienas zemes.

32.2. viena zemes vieniba nedrikst buvet vairak ka vienu savrupmaju.

34. Apbuves parametri:

33.1. maksimalais apbuves blivums - 15%. Jebkurai jaunai apbuvei
transforméjama tikai zemes dala zem €kam (buvem), pagalmiem un piebraucamajiem
celiem ar kopéjo transformé&jamo platibu ne lielaku par 3500 m2. St apbiivei
transforméjama platiba tiek pielidzinata zemes vienibas kop€jai platibai, no kuras
aprekina maksimali pielaujamo apbuves blivumu.

33.2. minimala zalumu teritorija - 50%.

33.3. maksimalais €kas stavu skaits - 2.stavi, ieskaitot jumta izbavi.

33.4. maksimalais €kas un buves augstums lidz jumta korei - 9m.

35. Buveéjot jaunas €kas un rekonstru€jot esosas, jasaglaba vésturiskas, novadam
raksturigas lauku sétas apbuves raksturs, mérogs, ritms, materialu izvele (laukakmens
muris, koks u.tml.) un vietéjas buvniecibas tradicijas.

36. Eku bivdarbus ir atlauts uzsakt tikai péc ielu vai pievedcelu izbives, kas nodrosina

to sasniedzamibu, ka ari péc inzenierkomunikaciju izbuves.




37.neviena majas punkta maksimalais éku un buvju augstums nedrikst parsniegt
pusotra (1,5) attaluma starp Si punkta vertikalo projekciju uz zemes un robezu ar
kaimina zemes vienibu.

38. zemes vienibas dalu starp buvlaidi un ielas sarkano lniju nav atlauts apbuvet,
nekadas €kas dalas taja nedrikst atrasties, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams
transporta infrastrukturas un apkalpes objektu buvniecibai, ka ari inzeniertehniskas
apgades tiklu un objektu izvietoSanai.

39. Aprekinot brivo zalo teritoriju, apbuves intensitati un apbuves blivumu, planota
(atlautas) zemes vienibas platiba (Z) neskaita to teritorijas dalu, kas atrodas ielu
sarkanajas [inijas vai celu nodalijuma joslas, tauvas joslas, virszemes udensobjektu
aizsargjoslas un mezu teritorijas, kuras nav planota apbuve.

40. Vienas zemes vienibas brivas zalumu teritorijas dalu nedrikst uzskatit par otras
zemes vienibas brivas zalumu teritorijas dalu.

41. Aréja sanpagalma un priek8pagalma aizliegts izvietot &ku un bavju virszemes dalas
iznemot: arhitektoniskas detalas — sliekSnus, starpdzegas, dzegas, teknes, pilastrus,
jumta balstus utt., kas no arsienas izvirzitas ne vairak 0,5 m; funkcionalas un/vai
dekorativas buves — nolaizamus saulessargus, markizes, struklakas, skulpturas,
Zogus un citus labiekartojuma elementus; kapnes, kas no arsienas izvirzitas ne vairak
par 1,5 m; erkerus, kas no arsienas izvirziti ne vairak par 1 m; balkonus, segtas un
nesegtas terases, kas no arsienas izvirzitas ne vairak par 1,8 m.Planojot un
projektejot attalumus no inzenierkomunikacijam lldz ékam un buvém un savstarp€jos
horizontalos attalumus starp paralélam blakus izvietotam inzenierkomunikacijam,
ieveérojamas normativo aktu prasibas.

42. Insolacijas (izsaulojuma) prasibas, teritoriju, €ku un buvju dabiskais un maksligais
apgaismojums janodrosina saskana ar speka eso$o normativo aktu prasibam.

43. Nosakot ugunsdrosibas attalumus starp ékam un buvém, jaievéro ugunsdroSibas
normativo aktu prasibas.

3.2. Prasibas Lauku zemes teritorijas (L-1) izmantosSanai;

44, Lauku zemes ar L-1 apZimétaja vieta Ulmales ciema nozimée teritorijas, kur
izmantoSana atkariba no attiecigas teritorijas dalas ipatnibam, ir saistita ar Latvijas
juras krasta unikalas ainavas saglabasanu Baltijas juras piekraste, ka ari novada
identitates un teritorijas kopé€jas vértibas saglabasanu, dabas resursu izmantoSanu,
ar rekreaciju un vides aizsardzibu. Tas ietver ar lauksaimniecisku darbibu uzturéetas
teritorijas, kuras nav pielaujama apmezos$ana, buvnieciba un citas skatu
ierobezojosas darbibas.

43.1. Ciktal to neierobezo Aizsargjoslu likuma prasibas atlauta izmantosana ir:
43.1.1. lauksaimnieciska izmantoSana (plavas, tirumi, utt.);
43.1.2.. kajamgajeju taka;




43.1.3.. atklats sporta nodarbibu laukums;

43.1.4. piebraucamais cel$;

43.1.5. velocel$ un novietne.

43.2. Sajas teritorijas nav atlauts:

43.2.1. iezogot zemes vienibas pa to robezam, iznemot aploku veida tradicionalo
nozogojumu;

43.2.2.ierkot dzivZzogus un aizsargstadijumus;

43.2.3.izmaintt dabisko reljefu, - rakt dikus, veidot maksligu reljefu;

43.2.4. apmezot un pielaut dabisko aizaugSanu;

43.2.5. izvietot reklamas un informacijas elementus, bez saskanoS$anas ar
Pasvaldibu.

4. Detaplanojuma istenoSanas kartiba

44. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Dienvidkurzemes
novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju péc detalplanojuma apstiprinasanas.
Detalplanojumu isteno sekojosi:

44.1. servitita cela nostiprinasana (servitlta cela registrésanu Valsts zemes dienesta
Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma un Kurzemes rajona tiesas
zemesgramatu nodala);

44.2. piebraucama cela un piesléguma buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrade;

44.3. buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrade (blvniecibas ieceré nosaka un precizé
buvju izvietojumu, centralizetas elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu, lokalas
udensapgades sistémas pieslégumus un decentralizétas kanalizacijas sistemas izbuvi);

44 .4, cela piesleguma pie autocela P111 rekonstrukcija un piebraucama cela buvnieciba.

44.5. buvdarbu realizéSana, tostarp, teritorijas labiekartoSana un apstadijumu veidoSana.




