detalplanojums nekustamajam TpaSumam “Laivas”, ApSuciema, Engures pagasta, Tukuma novada

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Sie teritorijas izmanto3anas un apbives nosacijumi (turpmak - Apbives noteikumi)
darbojas ka Engures novada domes 22.11.2012 saistoSo noteikumu Nr. 19 “Par Engures novada
teritorijas planojuma grafiskas dalas un teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”
(turpmak - Teritorijas planojums) Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
detalizacija nekustama 1paSuma “lLaivas” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
90500080193, ApSuciema, Engures pagasta, Tukuma novada, detalplanojuma teritorija
(turpmak- Detalplanojuma teritorija).

Apbuves noteikumi ir speka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Detalplanojuma teritorijas izmantoSana un apblvé pieméro spéka eso$a teritorijas
planojuma prasibas, ciktal Sie Apblves noteikumi nenosaka citadi. nosaka Teritorijas
planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbilves noteikumi, ka ar citi attiecinamie spéka
esosie teritorijas izmantoSanu un bivniecibu reguléjosie normativie akti.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavosana
Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbives bivniecibas procesa uzsakSanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas planoSanas un projektésanas darbi.
Teritorijas inZeniertehniska sagatavo$ana ietver vienu vai vairakus $adus pasakumus:
5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
5.2. satiksmes infrastruktirasierikoSanu, nodrosinot piekluvi planotas apbuves teritorijai;
5.3. inzenierkomunikaciju izblve (planoto ielu sarkano liniju robezas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apbuves kartas nodrosinasanai);
5.4. melioracijas sistemas izblvi, atjaunosanu un parkartosana, kas veicama, lidz apbuves
blvniecibas procesa uzsaksanai.
Uzsakot atseviski izveidota apblves zemes gabala buvdarbus, ta apblves bivprojekta
ietvaros jaizverté esosas grunts izmantoSanas iespéjas apbuves laukuma sagatavosanai
blUvniecibai un teritorijas labiekartoSanai. NepiecieSamibas gadijuma iespéjamos teritorijas
gruntsiidens pazeminasanas vai nosusinasanas pasakumus izvérté un nosaka saskana ar

melioracijas sistemas rekonstrukcijas blvprojektu.

2.2. Zemes vienibu veidoSanas kartiba
AtseviSku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka ari zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos noteiktas
zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstoSi Zemes iericibas likumam,
neizstradajot St detalplanojuma grozijumus.
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2.3. Teritorijas inZeniertehniska apgade

Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bavju izbGve ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju novietnes S$aja detalplanojuma projekta
paredzéts izbuvet ielu sarkano liniju robezas, to novietnes, noraditas aptuveni un
precizéjamas blvniecibas procesa.

InZenierkomunikaciju pieslégumu skaits katrai zemes vienibai nosakams blvprojektésanas
stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un pieslegumu TstenosSanas tehniskajam
iespéjam.

Udensapgade. Udensapgade detalplanojuma teritorija, lidz centralizéto Gdensapgades tiklu
izbUvei, katra apbuvei paredzéta zemes vieniba risinami lokali, ievérojot normativo aktu
prasibas dzerama udens ieguves vietas iertkoSanai. Péc centralizéto Gdensapgades tiklu
izblves apblves zemes vienibas piesledzamas centralizétajiem Udensapgades tikliem.
Lokalas Gdensapgades sistémas jaizblve vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai,
ja ta tiek izbUveta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks
saskanojums. Urbumus, kas dzilaks par 20 m atlauts ierikot ne tuvak par 10 m no zemes
vienibas robezas, iznemot gadijumus, kad ir panakta vieno3anas ar blakus esosa nekustama
Tpasuma ipasnieku.

Sadzives notekudenu kanalizacija. Lidz centralizéto sadzives kanalizacijas sistému izbuvei,
sadzives notekldenu apsaimniekoSana katra apbivei paredzéta zemes vieniba risinama
atseviski. Péc centralizéto kanalizacijas sistému izblves detalplanojuma vai tai piegulosaja
teritorija, ar iespéju pieslégties sistémai, decentralizétas kanalizacijas sistémas likvidéjamas
pieslédzoties centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

11.1. Tehniskie decentralizéto kanalizacijas sistemu risinajumi izveértéjami katra apbuves
zemes vieniba atseviski, ievérojot, ka decentralizétas kanalizacijas sistemas risinajums ir
pagaidu.

11.2. lerikojot decentralizéto kanalizacijas sistému, ir svarigi, lai pie notekldenu attiriSanas
iekartas var piebraukt apkopes automasinas, lidz ar to kanalizacijas sistema ir iertkojama
péc iespéjas tuvak iebraucamajam celam, lai nodrosinatu vieglaku sistemas parslégsanu
pie centralizétajiem kanalizacijas tikliem, péc to izblves.

11.3. Izbuveto decentralizéto kanalizacijas sistemu, atbilstosi Pasvaldibas saistosajiem
noteikumiem par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites
kartibu, registré noteikumos noraditaja institdcija;

11.4. Decentralizétas kanalizacijas sistemas T1pasnieks ir atbildigs par decentralizétas
kanalizacijas sistemas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas prasibam un spéka
esoSajiem normativajiem aktiem par decentralizéto kanalizacijas sistemu
apsaimniekoSanu un registrésanu, ievérojot pasvaldibas saistoSos noteikumus par
decentralizeto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu;

11.5. Lokalas kanalizacijas sistemas ir jaizbtve vismaz 10 metru attaluma no ddens nemsanas
vietas (spices).
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13.
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15.

16.
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18.
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11.6. Lokalas kanalizacijas sistemas jaizbuve vismaz 4 metru attaluma no kaiminu robezas, vai,
ja ta tiek izbavéta tuvak par 4 metriem, nepiecieSams sanemt kaiminu rakstisks
saskanojums.

Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planoto ielu sarkano liniju teritorija normativajos
aktos noteikta kartiba projektéjams un izblvejams ar€jais elektroapgades tikls, paredzot
jaunu 0.4 kV kabelu liniju izblvi, nodroSinot ar elektroapgadi planotas dzivojamas majas, ka
ari ielas aréjo apgaismojumu. Kopéjas nepiecieSamas elektroenergijas patérina slodzes
nosakamas pirms aréjo elektroapgades tiklu projekta izstrades, izvertéjot kopéjo planoto
majsaimniecibu skaitu. Ja planota detalplanojuma teritorija esoSo elektroapgades objektu
parcel$ana, ta istenoSana veicama ievérojot energoapgades komersanta izsniegtos tehniskos
noteikumus un Energétikas likuma 23. pantu.

Melioracija.

13.1. melioracijas sistému izblvi, atjaunoSanu vai parbivi veic lidz apblves bavniecibas
procesa uzsaksanai.

13.2. lelas projekta jaieklauj ievalki vai citas hidrotehniskas baves lietusidenu novadisanai,
javeic citi melioracijas parkartosanas pasakumi.

13.3. Izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem celiem.

13.4. Apbuvétas teritorijas japlané, veidojot 3 lidz 6%o slipumu virziena uz projektéjamo ielu.

13.5. Projekta realizacijas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla pasliktinasanas
detalplanojuma teritorijai piegulosajas platibas.

Lietus Gdens novadiSana. Lietus Gdens novadiSanas risinajumi precizéjami blvprojektésanas

stadija. lelu robeZas lietus notekidenu novadiSanu organizé pa reljefu, izveido gravi, vai

atklatas ievalkas, ka ar1 iesticina grunti zalajas zonas ielu malas. Ja nepiecieSams, taja izbuve
nosédakas. Vertikalo planojumu projekté ta, lai Gdeni no ielam neplustu uz apbuves zemes
vientbam

2.4. Prasibas piekltisanai un autostavvietam

Zemes vienibam nodrosSina pieklGSsanu no ielam, ar kuram robeZojas detalplanojuma

teritorija. lebrauktuves Tpasumos precizé buvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades

ietvaros, par pamatu izmantojot Grafiskas dalas karti “TERITORIJAS PLANOTA

IZMANTOSANA”.

. lebrauktuvju minimalais platums ir 3,5 m.

Autostavvietas ieriko (izbUveé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.

Atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai katra jaunveidojamaja zemes vieniba ieriko ne

vairak ka 3 vieglajam automasinam paredzétas atklatas autostavvietas.

Piebrauktuves ieteicams ieklat ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas
dzivojamajai apblvei paredzéto zemes vienibas iekSiené — ar tdens caurlaidigu segumu (lai
veicinatu lietus ddenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

2.5. Zogi

. Zogu izbiveé

19.1.  vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;
19.2. ielas puseé pa ielas sarkano liniju;

30



detalplanojums nekustamajam TpaSumam “Laivas”, ApSuciema, Engures pagasta, Tukuma novada

19.3.  gar atklatiem gravjiem un Gdensnotekam - pa ekspluatacijas aizsargjoslu robezam vai
izvietojot pagaidu, vieglas konstrukcijas Zogus, ne tuvak ka 1 m attaluma no gravja
augsSmalas.

20. Zogu augstums un caurredzamiba:

20.1. Zoga augstums nosakams pienemot par 0,00 limeni esoSo vai planoto ietves (cela)
Iimeni ielas (cela) pusé. Zogu ,sadures” vietas gruntsgabalu robeipunktos iek$kvartala
Zoga 0,00 atzime janosaka zemes vienibu Tpasniekiem savstarpéji vienojoties;

20.2. Zogiem dzivojamo maju apbives teritorijas gar ielam un piebraucamajiem celiem jabat
ne augstakiem par 1,2 m un vismaz 40% caurredzamiem (starp stabiem un virs cokola,
skatoties perpendikulari pret Zoga plakni);

20.3. ja blakus zemes vienibu Tpasnieki vienojusSies, robezzogus atlauts blvét péc sava
ieskata, bet ne augstakus par 1,80 m. DzivZogiem jabit ne augstakiem par 2 m;

20.4. zemes vienibu funkcionali atJauts sadalit ar dzivZogu vai sieta Zogu;

21. Zogu stilistika:

21.1. Zogiem jabut stilistiski saskanotiem ar bavi, ievérojot vienotu Zogu augstumu kvartala
robezas, paredzot horizontalu latojumu pret ielu;

21.2. Zoga cokola augstums nedrikst parsniegt 50 cm.

3. MAZSTAVU DZIVOJAMA APBUVE (DzM)

PLANOTAS ZEMES VIENTBAS NO NR. 3 LIDZ NR. 30
22. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids — dzivojama maja (savrupmaja, dvinu maja).
23. Papildizmantos$ana (17, 18, 19, 20, 21).
24. Paligizmantosana — paligéka.
25. Papildizmantosana:
25.1. viesnicas un tam lidziga lietojuma €ka;
25.2. mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;
25.3. sporta un rekreacijas objekts.
25.4. veselibas apripes iestade;
25.5. pirmsskolas izglitibas iestade;
26. Apblves parametri:
26.1. maksimalais apbuves blivums:
26.1.1. zemes vientbam lidz 2000m? — 25%;
26.1.2. zemes vienibam no 2001m? [idz 3000m? — 18%;
26.1.3. zemes vienibam no 3001m? [idz 4000m? — 15%;
26.1.4. zemes vienibam no 4001m? [idz 5000m? — 12%;
26.1.5. zemes vienibam no 5001m? [idz 8000m? — 8%;
26.1.6. zemes vienibam lielakam par 8000m? — 6%;
26.2.  minimala briva teritorija — 70%;
26.3. maksimala apbuives intensitate — netiek noteikta;
26.3.1. maksimalais stavu skaits: 2 stavi;
26.3.2. dzivojamo maju paligblvei — 2 stavi;
26.3.3. maksimalais apblves augstums — 9 metri, dzivojamo maju paligbtvei — 6 metri.
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27. Dzivojamo eku skaits zemes vieniba — viena dzivojama €ka, viena dvinu majas sekcija.

28. Minimala jaunveidojama zemes vienibas platiba — 1500m?2.

29. Apbives izvietojums zemes vieniba:

29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

blvlaide — 6 metri no ielu sarkanajam linijam, no Eglu ielas sarkanam Ilinijam —
3 metri;

apbuves linijas minimalais attalums no zemes vienibas robezas pret kaiminu
zemesgabalu — 4 metri. So attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus eso$as zemes
vienibas TpasSnieka rakstveida saskanojums un netiek parkaptas normativo aktu
prasibas ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas joma.

jaunveidojamas zemes vienibas Nr. 15, Nr. 17, Nr. 20, Nr. 21 apbuves linija sakrit ar
ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar drenam un atklatiem gravjiem
(7312010400);

éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvniecibas
dokumentaciju. Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums, veidojot ainaviski
pievilcigu vidi, maksimali saglabajot teritorija esoSos kokus un dabas elementus;
ékam viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski vienotam.

30. Dzivojamas €kas nodroSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekidenu

savaksanu un novadisanu.

31. Planotaja zemes vieniba Nr. 17 izvietojams dikis ugunsdzésibas vajadzibam.

4. MAZSTAVU DZIVOJAMA APBUVE (DzM1)
PLANOTAS ZEMES VIENTBAS NO NR. 1, NR. 2, NR.31 UN NR.32

32. Teritorijas galvenais izmantoSanas veids — dzivojama maja (savrupmaja, dvinu maja).

33. Paligizmantosana — paligéka.

34. Papildizmantosana:
34.1. viesnicas un tam lidziga lietojuma €ka;

34.2. mazumtirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts;

34.3. sporta un rekreacijas objekts.

34.4. veselibas apripes iestade;

34.5. pirmsskolas izglitibas iestade.

35. Apblves parametri:

35.1.

maksimalais apbives blivums:

35.1.1. zemes vienibam no 2400m? [idz 3000m? — 11%;
35.1.2. zemes vienibam no 3001m? [idz 4000m? — 9%;
35.1.3. zemes vienibam no 4001m? [idz 5000m? — 8%;
35.1.4. zemes vienibam no 5001m? [idz 8000m? — 6%;
35.1.5. zemes vienibam lielakam par 8000m? — 5%;

35.2.

minimala briva teritorija:

35.2.1. zemes vienibam no 2400m? [idz 3000m? — 70%;
35.2.2. zemes vienibam no 3001m? [idz 4000m? — 75%;
35.2.3. zemes vientbam no 4001m? [idz 5000m? — 80%;
35.2.4. zemes vienibam no 5001m? [idz 8000m? — 85%;
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35.2.5. zemes vienibam lielakam par 8000m? — 88%;

35.3. maksimala apbuves intensitate — netiek noteikta;

35.4. maksimalais stavu skaits — 2 stavi;

35.4.1. maksimalais apbuves augstums — 9 metri, dzivojamo maju paligbtvei — 6 metri.

36. Dzivojamo eku skaits zemes vieniba — viena dzivojama €ka, viena dvinu majas sekcija.

37. Minimala jaunveidojama zemes vienibas platiba — 2400m?

38. Apbuves izvietojums zemes vieniba:

38.1. buavlaide — 4 metri no ielu sarkanajam linijam;

38.2. apbdves linijas minimalais attalums no zemes vienibas robeZas pret kaiminu
zemesgabalu — 4 metri. So attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus eso$as zemes
vienibas ipasnieka rakstveida saskanojums un netiek parkaptas normativo aktu
prasibas ugunsdroSibas, higiénas un insolacijas joma.

38.3. eku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvniecibas
dokumentaciju. Teritorija pielaujams ainaviski brivs éku izvietojums;

38.4. ekam viena zemesgabala ietvaros ir jabut arhitektoniski vienotam.

39. Dzivojamas €kas nodrosina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekidenu

savak$anu un novadisanu.
5. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
PLANOTAS ZEMES VIENTBAS NO NR. 33 LiDZ NR. 38

40. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

40.1. transporta infrastruktiras objekti ( iela, piebrauktuve, laukums, autostavvieta);

40.2. magistralas inzenierbives.

41. Planoto ielu kategorija - vietéjas nozimes iela (E).

42. lelu teritorija starp sarkanajam linijam atlauts:

42.1. buvet un rekonstruét buves, kas saistitas ar satiksmes funkciju;

42.2. buvet inzenierkomunikacijas;

42.3. ierikot autostavvietas;

43. Teritoriju ielai starp sarkanajam linijam nodala atseviskas zemes vienibas.

44. lelu parametri:

44.1. ielas sarkano liniju platums — atbilstosi grafiskas dalas materialam “Teritorijas
planota izmanto$ana”;

44.2.  brauktuves platums — 5.5 metri;

44.3.  apgrieSanas laukuma minimalie parametri - 12x12 metri;

45. lelas izbavejamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. lelu blvniecibu var
paredzeét pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izblvéjamas ar saistvielam nesaistita
seguma konstruktiva karta, bet otraja posma - ar saistvielam saistita seguma konstruktiva
karta.

46. Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivlauki, atbilstoSi celu
projektésanu noteicoSo Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam, ievérojot,
celu projektésanu un blvniecibu uzraugos$o institlciju sniegtos tehniskos noteikumus.
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47.

48.

49.

lelu redzamibas brivlaukos nedrikst atrasties nekadas virszemes blves, ka art koku un
krimu stadijumi augstaki par 0.5 metriem.
Gajéju parejam paredz droSibas un vides pieejamibas prasibam atbilstoSus risinajumus.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
Detalplanojuma realizacija javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp
Tukuma novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma

apstiprinasanas.
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